Zarzadzenie Nr 98/2015
Wajta Gminy Andrespol
z dnia 8 pazdziernika 2015 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych po wylozeniu do publicznego wgladu projektu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2015 r. poz. 1515) oraz art. 11 pkt. 10 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 443, 774, 1265 i 1434), w zwigzku
zuchwalag nr XVI/160/11 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 grudnia 2011 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Andrespol.

Wojt Gminy Andrespol
zarzgdza, co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi nr 11 wniesionej do projektu ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol” przez Pafistwo Dorote i Jarostawa
Krolewiak dotyczacej braku zgody na zmiane uzytkowania dzialek o nr ewid. 678/2 i 678/3
z dzialek lesnych na dzialki budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows, polozone
w miejscowosci Justyndw przy ul. Letniskowe;j.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen
Urzgdu Gminy Andrespol oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Andrespol.




Uzasadnienie

Dnia 16.10.2014 r. do Urzedu Gminy w Andrespolu wplynela uwaga Panstwa Doroty i Jaroslawa
Krolewiak dotyczgca braku zgody na zaproponowang zmiang uzytkowania dzialek (o nr ewid. 678/2 1 678/3) z
dzialek le$nych na dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows potozone naprzeciwko terenu
zamieszkalego przez wnoszacych uwage. Uzasadniajac uwage, wnoszacy uwage argumentuja nastepujaco:

= wnoszgey uwagg kupili dom z dziatka budowlana po sprawdzeniu, jakie beda mieli sasiedztwo,

—  wnoszgey uwage kupili dziatke w sgsiedztwie cmentarza, ale z zapisang w planie pewnoscig
istnienia bufora przestrzennego w postaci zieleni wysokiej.

—  plan miejscowy (obowigzujgcy w gminie) zagwarantowal wnoszacym uwage naprzeciwko
pozostawienie istniejacego lasu w uzytkowaniu lesnym,

~  plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry wykonat W¢jt a Rada Gminy uchwalita, jest
przeciez niepodwazalnym prawem lokalnym; prawem, ktérego zmiana wymaga uzasadnienia
merytorycznego,

—  nie ma uzasadnienia do przeksztatcenia dziatek w tak szczegélnej lokalizacji (jak bezposrednie
sasiedztwo cmentarza) w dziatki budowlane w sytuacji, kiedy gmina dysponuje tak duza,
mozliwa do zabudowy chionno$cig mieszkaniowa i istniejacymi w samym Justynowie duzymi,
przygotowanymi juz planistycznie rezerwami terenéw pod budynki jednorodzinne i ushigowe.

Whiesiona uwaga do Studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol nie zostata uwzgledniona z nastepujacych przyczyn:

Rozpatrujgc uwage, nalezy bra¢ pod uwage nie tylko opinie 0s6b zamieszkujacych tereny sasiednie, ale
rowniez, a moze przede wszystkim racje i prawa whascicieli dzialek o nr ewid. 678/2 i 678/3. Bowiem w tym
zakresie wypowiedzial si¢ ustawodawca w art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2015 poz. 199 z pézn. zm.): Kazdy ma prawo, w granicach
okreslonych ustawq do zagospodarowania terenu, do ktdrego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi
w  miejscowym  planie  zagospodarowania  przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0séb trzecich.
Naturalnie wskazany jest tutaj warunek zgodno$ci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
Jednakze wiasciciele dzialek starajg si¢ od lat o zmian¢ przeznaczenia obszaru swojej nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Potwierdzeniem tego jest ztozony w 2007 roku wniosek
0 zmiang przeznaczenia tych dzialek z terenéw lesnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Whniosek byl motywowany mozliwo$cia wyposazenia terenéw budowlanych w infrastrukture techniczna: sie¢
energetyczng, wodociagows, kanalizacyjng i gazows. Dotychczas nie przeprowadzono zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w tym rejonie ze wzgledu na brak decyzji o przystapieniu do zmiany
planu. W obecnie obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie z Uchwala
Nr XXX1/340/05 Rady Gminy Andrespol teren dziatek o nr ewid. 678/2 i 678/3 jest przeznaczony na las.
Obowiazujace Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwala nr XXIV/232/12
Rady Gminy Andrespol z dnia 27 lipca 2012 r.), stanowi druga zmiane (po Uchwale nr XXV/177/08 Rady
Gminy Andrespol z dnia 27 marca 2008 r.) Studium sporzadzonego w 1999 r. (Uchwala nr XV/137/99 Rady
Gminy Andrespol z dnia 28.12.1999 r.). Zaréwno w Studium ,,podstawowym” jak i w kolejnych jego zmianach
utrzymywana byla funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie przedmiotowych dziatek.
Uchwalony w 2005 r. plan miejscowy wskazuje dla terenu dzialek przeznaczenie LS. W celu umozliwienia
realizacji zabudowy na tym terenie konieczna jest zmiana planu miejscowego, oraz uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Ustawodawca okrelit zasady ksztaltowania przestrzeni, zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do
sporzqdzania studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (...). Opracowane
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zawiera wytyczne do
szczegdlowego rozpatrywania zasad ksztaltowania terenéw. Wyrazem zasad zawartych w Studium jest plan
miejscowy stanowigcy akt prawa miejscowego. Zgodnie z art. 14 ust. 1 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: W celu ustalenia przeznaczenia terendw, (...), oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, (...).

Wnoszacy uwage podkreslajg, ze istniejacy na dziatkach o nr ewid. 678/2 i 678/3 las stanowi naturalny
bufor od istniejacego na dzialce o nr ewid. 674 cmentarza. Migdzy cmentarzem a nieruchomoscig stanowigea
wiasno$¢ wnoszacych uwage oprécz w/w dzialek znajduje sie rowniez dzialka lesna nr ewid. 675 o szerokosci
ok. 40 m, ktdra nie jest przeznaczona pod zabudowe oraz droga — ul. Polna o szerokoéci ok. 4 m.



Pomimo przeznaczenia dziatek nr ewid. 678/2 1 678/3 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
teren zielony oddzielajacy tereny zainwestowane od cmentarza zostanie zachowany na dzialce o nr ewid, 675,
ktéry zostal wyznaczony w projekcie Studium jako las. Wskazana strefa sanitarna (50 m) od cmentarza, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunaluej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre§lenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze, obejmuje tylko w niewielkim stopniu ($rednio
ok. 5 — 7 m) teren dzialek o nr ewid. 678/2 i678/3. Po przeznaczeniu w/w dziatek pod zabudowe, nadal
pozostaje strefa zieleni od cmentarza (bufor w postaci zieleni wysokiej) — na dziakce o nr ewid. 675 o szerokosci
ok. 40 m. Uznaje si¢ zatem, ze warunek, o ktérym mowa w zlozonej uwadze zostaje zachowany.

Whnoszgcy uwage argumentujg, iz plan miejscowy (obowigzujacy w gminie) zagwarantowal wnoszacym
uwage naprzeciwko pozostawienie istniejacego lasu w uzytkowaniu lesnym. Nie mozna sie z tym zgodzié
poniewaz plan zagospodarowania przestrzennego nie gwarantuje swojej niezmienno$ci i moze zostaé zmieniony
w trybie okreslonym ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Przeznaczenie dzialek nr 678/2 i 678/3 pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng nie bedzie miato
istotnego wplywu w ogdlnym bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe na obszarze Gminy Andrespol.

W zwigzku z powyzszym uwage uznaje si¢ za bezzasadna i postanawia sie jej nie uwzglednié.



