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UCHWAEA NR wuevreeeernrennnsene
RADY GMINY ANDRESPOL

w sprawie zatwierdzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Andrespol w rejonie ul. Brzezinskiej / ul. Stowianskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r.: Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r.: Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2003 r.: Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 ) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r.: Nr6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.: Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r.: Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635 ), Rada Gminy Andrespol uchwala, co nast¢puje:

Rozdziat 1

Przepisy wstgpne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Andrespol uchwalonym uchwata nr XXXIT /340 / 05 Rady Gminy Andrespol z dnia
12 kwietmia 2005 r. ( Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 183, poz. 1835 z dnia 11 czerwca 2005 r. ),
zwana dalej Planem.

2. Obszar objety Planem jest zgodny z Uchwatg Nr VIII/S8/07 Rady Gminy Andrespol z dnia
19 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrespol w rejonie ul. Brzezinskiej / ul. Stowianskiej.

3. Granice Planu stanowia zewngtrzne granice nieruchomosci zlozonej z dziatek oznaczo-
nych numerami ewidencyjnymi 96 i 97/1 — obreb Bedon Wieé oraz 57/3, 57/4, 399, 58 i 400
— obreb Nowy Bedon.

4. Stwierdza si¢ zgodnos$¢ Planu z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Andrespol zatwierdzonego Uchwata Nr XV/137/99 Rady Gminy
Andrespol z dnia 28 grudnia 1999 r. wraz ze zmiana w Studium zatwierdzong Uchwata
NI Rady Gminy Andrespol z dmia ......cccoovevvecrennecncnennn .

§ 2. Zmiana w Planie polega na zmianie funkcji:

- terenu PG1 - tereny dzialalnosci gospodarczej zwiazanej z drobng wytwdrczoscia, przetwor-
stwem 1 magazynami, sktadami, techniczna obstuga rolnictwa i hodowla, motoryzacja, budow-
nictwem rzemiostem z ograniczeniem uciazliwosci do obszaru dziatek,

- fragmentu terenu MNUI - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem
obiektéw ustugowych,

- fragmentu terenu MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

na tereny o funkcjach: '

- 1. P - teren produkcji

- 2. KS - teren komunikacji,

- 3. KS - teren komunikacji.

§ 3. Integralng czescia uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek Planu w skali 1:1000 zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol, o ktérym mowa w § 1, ust.
4, wskali 1: 10 000;

2) zalacznik nr 2 - rozsfrzygniqcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do ustales projektu
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Planu;

3) zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaid wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) adaptacji nieograniczonej — nalezy przez to rozumieé¢ mozliwos$¢ zachowania obiektéw
z prawem do dobudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu, kon-
serwacji, zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania ustalonego przeznacze-
nia i warunkéw zabudowy i zagospodarowania;

2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé komunikacj¢ oraz uzbrojenie technicz-
ne;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, poza ktéra nie moga wy-
suwac si¢ czesci nadziemne kubaturowych obiektéw budowlanych; linia ta nie dotyczy cze-
$ci podziemnych oraz czesci tych obiektdéw nie taczacych si¢ konstrukcyjnie z ziemia takich
jak: balkony, wykusze, logie, gzymsy, okapy, zadaszenia nadwieszone nad wejsciami do bu-
dynkéw oraz elementéw takich jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie
i rampy, przy czym wysunigcie nie moze by¢ wigksze niz 0,8 m dla okapéw
1 gzymsOw oraz wigksze niz 1,3 dla pozostatych wymienionych elementéw;

4) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatki przeznaczone do zainwestowania;

5) nowej zabudowie - nalezy przez to rozumieé¢ budynki nowoprojektowane oraz rozbudowe,
dobudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw;
6) obiektach, budynkach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty nierozlacznie

zwigzane Z przeznaczeniem podstawowym, ktérymi sg np. budynki gospodarcze lub gara-
zowe, a takze urzgdzenia i obiekty techniczne np. stacje transformatorowe, wymiennikownie

ciepla, pompownie;
7) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym Planem w granicach przedsta-
wionych na rysunku Planu;

8) Planie — nalezy przez to rozumieé tekst i rysunek Planu miejscowego begdacy przedmiotem
uchwaty;
9) przedsiewzigciach mogacych oddzialywaé na srodowisko - nalezy przez to rozumieé przed-

sigwzigcia mogace oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu art. 51 ust. 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska ( t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902 );

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawo-
we, gdzie przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ wigcej niz 30% powierzchni
uzytkowej obiektow oraz wigcej niz 30% powierzchni nieruchomosci objetej zagospodaro-
waniem,;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére okresla
wiodacg funkcje uzytkowania;

12) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ wykorzystanie terenu
w okreslonym przedziale czasowym;

13) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé funkcje konieczne do realizacji
przeznaczenia podstawowego oraz funkcje niezbedne dla funkcjonowania terendw sasied-
nich, w tym m. in. stacje transformatorowa, przepompownie Sciekéw;

14) reklamie wielkoformatowe;j - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe o powierzchni
reklamy powyzej 2,0 m2, umieszczane na obiecktach budowlanych, ogrodzeniach oraz wolno

stojace urzadzenia reklamowe trwale zwigzane z grontem;




15) rysunku Planu - nalezy przez to rozumieé czegsé graficzng Planu stanowigcg zatacznik
do uchwaty;

16} ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé¢ oddziatywanie na otoczenie przekraczajace wielkosci
dopuszczalne, powodowane m. in. emisjg hatasu, odoréw, gazéw, pyléw, promieniowania
oraz wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdoéw zwigzanego z funkcjonowaniem danego
obiektu;

17) ucigzliwosci ograniczonej do granic nieruchomosci - nalezy przez (o rozumiec,
ze wystepujace formy uciazliwosci moga by¢ zneutralizowane w obrebie dziatki, terenu ( za-
stosowane rozwiazania techniczne i techniczne sprawia, ze pomiary elementéw ucigzliwych
wykonywane na granicy nieruchomosci, beda miescity w dopuszczalnych granicach };

18) wskazniku intensywnosci terenu - nalezy przez to rozumiel stosunek sumy powierzchni
wszystkich nadziemnych kondygnacji budynkéw ( liczonej w zewnetrznym obrysie $cian,
bez uwzglednienia balkondw, loggii i taraséw ) do catkowitej powierzchni terenu, dziatki.

2. Pojecia i okre$lenia niezdefiniowane w powyzszym teksScie, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiagzujgcymi przepisami prawa.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku Planu s ustaleniami obowiazujacy-
mi:

1) granice obszaru objetego Planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach;

3) linie rozgraniczajace tereny ( strefy ) o réznym przeznaczeniu i ré6znym sposobie zagospoda-
rowania;

4) symbole opisujace tereny;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) gléwne wymiary podane metrach precyzujgce ustalenia Planu.

2. Pozostate oznaczenia wystgpujace na rysunku Planu maja charakter informacyjny.

Rozdziat 2

Przepisy szczegétowe dla terenu 1. P

§ 6. 1. Ustala si¢ funkcje terenu 1. P - tereny produkcji.

2. Ustala si¢ podzial terenu na trzy strefy funkcjonalne o réZnym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania:

1) 1p/u, 2p/u - strefy zabudowy;
2} 3zi - strefy izolacyjna,
3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1. P:
1) przeznaczenie podstawowe — produkcja, a w tym przetworstwo, ustugi komercyjne;

2) przeznaczenie dopuszczalne dla strefy 1p/u - mieszkalnictwo jednorodzinne, jako adaptacja
istniejacej funkcji;
3) przeznaczenie uzupeltniajace — infrastruktura techniczna.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania innych funkcji niz wymienione w ust. 3, takze w postaci tym-
CZasowego przeznaczenia.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad realizacji przeznaczenia:

1) w zakresie produkeji, przetwérstwa i ustug komercyjnych:




2)

3)

1)

2)

a) adaptuje si¢ istniejacy zaktad skupu, uboju, przetwérstwa i handlu migsnego
7 mozliwoscia wprowadzenia procesu termicznego przeksztalcania odpadow,

b) dopuszcza sig rozbudowe zakladu, o ktorym mowa W lit. a na warunkach okreslonych
w przepisach niniejszej uchwaty,

¢) nakazuje si¢ ograniczenie procesu termicznego przeksztatcania odpadéw tylko do obstugi

macierzystego zaktadu w ramach ciagu technologicznego — zakazuje si¢ prowadzenia ze-
whetrznej dziatalnosci ustugowej w ramach termicznego przeksztatcania odpadow,

d) zakazuje si¢ lokalizowania innych funkeji produkcyjnych i ustugowych stanowigcych
przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,

e) zakazuje si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci stwarzajacych zagrozenie wystapieniem powaznych awarii — zakladow
o zwiekszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku,

f) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji w obiektach tymczasowych, niezwiazanych trwale

z gruntem lub stanowiacych obiekty niebudowlane takie jak: punkty sprzedazy drobno de-
talicznej o charakterze ruchomym, przyczepy kempingowe, namioty, stragany;

w zakresie mieszkalnictwa jednorodzinnego — w strefie 1p/u adaptuje sig istniejaca zabudo-
we jednorodzinng z mozliwoscia rozbudowy funkeiji;
w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci uzbrojenia technicznego wraz z urzgdzeniami tech-
nicznymi, w tym zbiornikami naziemnymi lub podziemnymi oleju opatowego i gazu
ptynnego przeznaczonymi do celow ogrzewczych lub technologicznych, wiercen wyko-
nywanych w celu ujmowania wod podziemnych,

b) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji elementow obstugi komunikacyjnej.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania:

dla stref 1p/u oraz 2p/u ustala si¢:

a) mozliwosé lokalizacji zabudowy - zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy,

b) istniejace budynki przeznacza si¢ do adaptacji nieograniczone;j,

¢) wielko$é powierzchni zabudowy:

- w terenie 1p/u maksimum 50 %,
- w terenie 2p/u maksimum 35 %,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy:
- w terenje 1p/u maksimum 1,
- w terenie 2p/u maksimum 0,6,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenie 1p/u minimum 10 %,
- w terenie 2p/u minimum 20 %;

dla strefy 3zi ustala sig:

a) zakazuje si¢ likwidacji istniejacego drzewostanu poza niezbednymi wycigciami w przy-
padku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia lub koniecznymi zabiegami pielggna-
cyjnymi, .

b) nakazuje sic wprowadzanie zieleni izolacyjnej w postaci zimozielonych gatunkéw drzew i
krzewéw 0 zwartym poszyciu, takze zieleni zywoptotowej,

¢) ustal si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90%,



3)
4)

5)

1)

2)

3)

4)

zakazuje si¢ lokalizacji stref magazynowych i zapleczy od strony drég publicznych,

lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie terenu winny spelnia¢ wymogi w zakresie obrony
cywilnej i ochrony przeciwpozarowej,

dopuszcza si¢ wspélne zagospodarowanie sasiednich dziatek powiazanych ze sobg funkcjo-
nalnie bez koniecznosci ich scalania.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad realizacji budynkéw:

ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw gléwnymi osiami konstrukcyjnymi, kalenicami prostopadle
lub réwnolegle do granic nieruchomosci;

ustala si¢ gabaryty obiektow:

a) dla budynkéw produkcyjnych lub ustugowych ustala sig:
- maksymalna wysokos¢ budynku — 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ elewacji od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu, zwiefi-

czenia $ciany attykowej — 7 m,

b) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie:
- maksymalna wysokosé¢ budynku — 12 m,
- maksymalna wysoko$é elewacji od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu, zwien-
czenia Sciany attykowej — 5 m,
- wigksze wysokoéci dopuszeza si¢ jedynie na fragmentach elewacii,

c) dla budynkdéw towarzyszacych ustala sig:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 7 m,
- maksymalna wysoko$¢ elewacji od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu, zwien-

czenia $ciany attykowej — 5 m,
d) dla budynkéw lokalizowanych w granicy dziatki stanowigcej granice obszaru Planu, ogra-
nicza sie maksymalng wysokos¢ elewacji lokalizowanej w granicy do 5 m,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw i innych obiektéw budowlanych o wysokoscei
12 m - 20 m, tylko w zakresie uwarunkowanym i niezbednym technologicznie.

ustala si¢ zasady ksztattowania dachow:
a) przeciwlegte widoczne potacie o jednakowych katach nachylenia,

b) wskazane stosowanie jednakowego materiatu pokryciowego dla wszystkich budynkéw re-
alizowanych na nieruchomosci,

c} dla budynkéw produkcyjnych lub ustugowych ustala sig:
- dla dachéw o widocznych potaciach dachowych ustala sie nachylenie potaci

20 % - 80 %,
- dla dachéw schowanych za $cianami attykowymi nie wprowadza si¢ ograniczen,
- dopuszcza si¢ stosowanie innych form przekry¢ np. tukowe,

d) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe, przeciwlegle potacie
o jednakowych katach nachylenia, nachylenie potaci 30% - 80%, obowiazek ksztattowa-

nia dachéw z potacia od strony drogi publicznej,

¢) dla budynkéw towarzyszacych ustala sig:
- dla budynkéw o widocznych potaciach dachowych ustala si¢ nachylenie potaci do

80 %,
- dla dachéw o potaciach niewidocznych t. j. schowanych za $cianami attykowymi, nie

wprowadza si¢ ograniczen;

dla widocznych przekry¢ dachowych zakazuje si¢ stosowania materialéw w odcieniach kolo-
ru niebieskiego; preferowane odcienie brazu i grafitu;

5) jako wykonczeniowe materiaty elewacyjne nakazuje si¢ stosowanie materiatéw tradycyjnych
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1y
2)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)
5)

1)

nakazuje sie dla sciekéw z linii technologicznych, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji
sanitarnej, zastosowanie urzadzen do ich podczyszczania lub oczyszczania, zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych stgzen substancji;

dopuszcza sie jedynie tymczasowe (do czasu budowy kanalizacji sanitarnych) rozwigzania
polegajace na odprowadzeniu $ciekéw sanitarnych lub technologicznych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle;

nakazuje si¢ opréznianie zbiornikéw na scieki i wywodz $ciekéw stosownie do odrgbnych
przepiséw, przez koncesjonowanych przewoznikow;

zakazuje si¢ nieuzasadnionego przetrzymywania $ciekéw technologicznych w zbiornikach
— zaleca sie niezwloczne usuwanie;

nakazuje sie likwidacjg zbiornikéw na nieczystosci ciekte w ciagu 2 lat od czasu zrealizowa-
nia sieci kanalizacyjnej umozliwiajacej odbiér $ciekéw z nieruchomosci;

dopuszcza si¢ budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw z rozsaczaniem sciekéw do
gruntu jedynie dia funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego;

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych ido
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekéw deszczowych:
nakazuje si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

do czasu budowy kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ tymczasowe rozwiazania polegajace
na odprowadzeniu wéd opadowych powierzchniowo na nieutwardzone tereny inwestowa-
nych nieruchomoéci do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, z zastosowaniem ko-

niecznych urzadzen podczyszczajacych.

§ 15. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci;

do czasu realizacji ukladéw zbiorowego zaopatizenia w gaz, dopuszcza si¢ w celach ogrzew-
czych lub technologicznych korzystanie z indywidualnych podziemnych lub naziemnych
zbiorikéw gazu ptynnego lub domowych butli gazowych.

budowe instalacji gazowych nakazuje si¢ realizowaé z materiatéw gwarantujacych szczel-
nosé projektowanych uktadéw oraz ich dtuga zywotnosc.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w cieplo:

dla nowych instalacji ogrzewczych obowiazuje zakaz stosowania piecéw i trzondéw kuchen-
nych na weglowe nosniki energii 0 wysokiej emisji popiotéw; zakaz ten nie dotyczy paliw
niskoemisyjnych, np. ekogroszku;

dla istniejacych instalacji ogrzewczych opartych o paliwa weglowe i przewidzianych do dal-
szego wykorzystania nakazuje si¢ stopniowe zastgpowanie ich paliwami wedtug pkt. 1;

jako nosniki energii zaleca si¢ stosowaé paliwa gazowe ( gaz ptynny magazynowany
w indywidualnych przydomowych zbiornikach gazu oraz gaz ziemny — po uzbrojeniu terenu
w sie¢ gazows ) lub lekki olej opatowy,

dopuszcza si¢ stosowanie paliw odnawialnych np. typu pelety [ub biomasa;

dopuszcza sie stosowanie alternatywnych Zrédet ciepta: ukiady solarne na energig stoneczng
oraz pompy ciepla z wymiennikami gruntowymi.

§ 17. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:

nakazuje sie zorganizowany i selektywny sposéb gromadzenia i odbioru wytwarzanych od-
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2)

3)
4)

1y
2)

3)

4)

1)

2)

3)

1)

2)

padéw oraz odbidr przez koncesjonowanych odbiorcéw;

nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw stalych na terenie nieruchomosci
w strefach 1p/u, lub 2p/u;

zakazuje si¢ nieuzasadnionego przetrzymywania odpadéw;

dopuszcza si¢ odzysk i termiczne przeksztalcanie odpadéw, zgodnie z trescig § 7, pkt.1 lit.
a, C.

§ 18. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:

nakazuje si¢ zapewnienie petnego zaopatrzenia elektroenergetycznego z sieci elektroenerge-
tycznej poprzez budowe, rozbudowe, modernizacje uktadéw sieciowych;

nakazuje si¢ budowe sieci i przytaczy elektrycznych realizowanych wylacznie kablami
doziemnymi;

w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowo — rozdzielczych ustala sig:

a) budowe stacji na terenach 1p/u lub 2p/u,

b) zaleca si¢ realizacje stacji jako wbudowanych w inne obiekty kubaturowe,

¢) dla stacji wnetrzowych, nie wbudowanych w inne obiekty kubaturowe, ustala si¢:

- budowe stacji na dziatkach o minimalnych wymiarach 10 m x 10 m z zapewnieniem
dostepu do drég publicznych,

- konieczno$é budowy z uwzglednieniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy,

d) dla stacji stupowych ustala si¢ budowe na dziatkach o minimalnych wymiarach3 m x 2 m
z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych;

nakazuje si¢ dostosowanie systemu uzbrojenia elektroenergetycznego dla obszaru Planu
z jednoczesnym uwzglednieniem mozliwosci jego wykorzystania dla nowych przewidywa-
nych zamierzeh rozwojowych na obszarze Planu i terenach sgsiednich.

§ 19. Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

nakazuje sie zapewnienie dostepnosci do ushug telekomunikacyjnych poprzez budowe, roz-
budowe, modernizacj¢ sieci;

zakazuje si¢ budowy instalacji wymienionych w § 20, pkt. 1;

dopuszcza sig instalacje wymienione w § 20, pkt. 2, lit. j;

§ 20. Ustala si¢ zasady ochrony warunkow zycia i zdrowia ludzi poprzez:

zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z zastrzezeniem pkt. 2;

dopuszcza si¢ lokalizowanie nastgpujacych przedsiewzig¢ mogacych oddziatywaé na $rodo-
wisko:

a) uzbrojenia technicznego realizowanego pod ziemia,

b) zespotéw zabudowy przemyslowej na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha wraz
z towarzyszacy infrastrukturg, ,

c) zespotéw zabudowy ustugowej na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 2 ha wraz
z towarzyszaca infrastruktura,

d) instalacji do przetworstwa produktéw pochodzenia zwierzgcego,

e) instalacji do uboju zwierzat,




3)
4)

3)

6)

1)

2)

3)

1)
2)
3)
4)

5)

6)

f) instalacji do pakowania i puszkowania produktéw zwierzecych,

g) instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw w zakresie wymie-
nionym w § 7 pkt. 1 lit, b,

h) zbiornikéw naziemnych lub podziemnych oleju opatowego i gazu ptynnego przeznaczo-
nych wyltacznie do celéw ogrzewczych lub technologicznych,

i) wiercen wykonywanych w celu zaopatrzenia w wode,

j) instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych emitujacych pola
elektromagnetyczne, ktérych réwnowazna moc promieniowana izotropowo wynosi 15 W
— 100 W, emitujace pola elektromagnetyczne o czg¢stotliwosciach od 30 kHz
do 300 GHz jako stuzacych jedynie zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego;

zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw na gaz ptynny;

nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci do terenu 1.P, co oznacza, iz na granicy terenu nie

mogg by¢ przekraczane wielkosci dopuszczalne;

nakazuje si¢ selektywne gromadzenie odpadéw w ramach obowigzujacego na terenie gminy
systemu utrzymania porzadku i czystosci, w szczegdlnosci konieczno$¢ zapewnienia miejsca
gromadzenia odpaddw stalych na wlasnej nieruchomosci objetej projektem zagospodarowa-

nia;
zakazuje si¢ lokalizowania ustug handlu o powierzchni uzytkowej powyzej 1 000 m2.

§ 21. Ustala si¢ zasady ochrony przed halasem:

przeznaczenie terenu nie kwalifikuje sie do okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu

w srodowisku;

nakazuje si¢ dotrzymanie odpowiednich ograniczen emisji hatasu na granicach z terenami sa-

stadujacymi:

a) na granicy z terenami ustug o§wiaty — obowigzuje dotrzymanie poziomu hatasu jak dla te-
renéw zabudowy zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy,

b) na granicy z terenami zabudowy jednorodzinnej — obowiazuje dotrzymanie poziomu hata-
su jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

) na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem obiektéw ustugowych
— obowiazuje dotrzymanie poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi;

w strefie 1. P/U ochrona przed hatasem polega na stosowaniu w budynkach mieszkalnych
rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne.

§ 22. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska i przyrody

nakazuje si¢ ochrone istniejacych uzytkéw lesnych;

nakazuje sig¢ rekompensowanie niezbgdnych wycigé drzew 1 krzewdw nowymi nasadzeniami;
nakazuje si¢ nowe nasadzenia zimozielonych drzew i krzewéw w strefie3zi;

nakazuje si¢ maksymalne nasycenie zielenig terenéw przeznaczonych do zabudowy oraz ob-

szarow juz zainwestowanych z uwzglednieniem réznorodnosei gatunkowej zespoléw roslin-

nych;

nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdluz ulicy Brzezinskiej w sposéb nie koli-

dujacy z przebiegiem infrastruktury technicznej i nie stwarzajacy zagrozenia dla ruchu po-

jazdéw;

zakazuje si¢ wprowadzania S$cickdw 1 =zanieczyszczen do ziemi oraz tworzenia

1 utrzymywania otwartych kanaléw $ciekowych, a w tym zakazuje si¢ wylewania gnojowicy;
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7)
8)

E)

nakazuje si¢ docelowe wyposazenie obszaru w sieci kanalizacyjne sanitarne i deszczowe;

do czasu budowy kanalizacyjnych uktadéw sieciowych:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie i gromadzenie nieczystoéci ciektych w szczelnych bezodpty-
wowych zbiornikach,

b) w przypadku stworzenia mozliwosci technicznych na wiaczenie do kanalizacji sanitarnej
— nakazuje sie likwidacje zbiornikéw na nieczystosci ciekte i wiaczenie do kanalizacji sa-
nitarnej w nieprzekraczalnym terminie dwéch lat od wybudowania tej sieci;

zakazuje sie lokalizowania inwestycji o ponadnormatywnych emisjach zorganizowanych
niedajacych si¢ zneutralizowaé w obszarze nieruchomosci;

10) zakazuje si¢ stosowania paliw o wysokiej zawartosci popiotéw, w tym weglowych nosnikow

energii na warunkach § 16.

§ 23. Ustala si¢ o zasady ochrony waloréw krajobrazowych, krajobrazu kulturowego

oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

zakazuje si¢ stosowania agresywnych koloréw, w tym bieli, odcieni koloru niebieskiego
i fioletowego w wykonczeniach zewngtrznych obiektéw budowlanych, ogrodzeniach oraz w
elementach reklamowych ( nie dotyczy znakéw firmowych );

w zakresie ogrodzen:

a) zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drég publicz-
nych,

b) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen powyzej 180 cm;

w zakresie reklam ustala sig:

a) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych oraz budowlanych urzadzeri reklamowych
w strefach 1p/u oraz 3zi;

b)w strefie 1p/u mozliwosé lokalizacji reklamowych pylonéw i masztéw o wysokosci
do 12 m,

c)w strefie 2p/u mozliwoéé lokalizacji reklamowych pylonéw i masztéw o wysokoSci
do 20 m;

nakazuje sie, w przypadku natrafienia w czasie prac ziemnych na przedmioty, co do ktérych
istnieje prawdopodobienstwo, ze sa zabytkami archeologicznymi, prowadzenie postgpowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow; wymagane w szczegllno-
$ci:

a) przerwanie prac budowlanych,

b) oznaczenie i zabezpieczenie stanowiska miejsca znaleziska,

c) zgloszenie znalezisk do wiasciwego konserwatora zabytkow;

dla strefy 1p/u ustala si¢ obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy, ktorego celem jest stwo-
rzenia bardziej jednorodnej i uporzadkowanej zabudowy produkcyjnej poprzez:

a) uporzadkowanie i rozluZnienie zabudowy poprzez dokonywanie wyburzen zbgdnych bu-
dynkéw,

b) wskazanie koniecznosci przebudowy elewacji frontowej gléwnego budynku produkceyjne-
go oraz wymiany i ograniczenia ilodci ukowych zadaszer,

¢) wskazanie koniecznosci nawiazania form i wykonczen elewacji widocznych z ulicy do
wykoficzen zabudowy produkcyjnej w strefie 2p/u,

d) utrzymanie jednorodnych zasad wykanczania zewnetrznego wszystkich budynkéw pro-
dukcyjnych, ustugowych,
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€) utrzymanie jednakowej zasady ksztattowania przekryé dachéw dla budynkéw tworzacych
zespoty funkcjonalne,

f) docelowe parametry zabudowy — zgodnie z § 8, pkt. 1.

§ 24. Ustala si¢ zasady ksztaltowania ogdlnodostepnych czeéci terenéw produkeyjnych

i uslugowych:

1)

2)
3)

4)

1y
2)

3)

1)
2)

nakazuje sie zapewnienie pieszej dostgpnosci terenu z uwzglednieniem potrzeb 0s6b niepet-
nosprawnych;

wykonczenie nawierzchni uktadu komunikacji wewngtrznej zgodnie z § 10, pkt. 4 ;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskéw lub obiektow nie-
zwiazanych trwale z gruntem;

nakazuje si¢ wprowadzanie:
a) mebli ulicznych takich jak: tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery - w ujednolicone;j

formie,
b) ujednoliconego oswietlenia zewngtrznego.
§ 25. W zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

mozliwos¢ scalenn oraz polaczen i ponownych podzialéw w rozumieniu przepisdw
o gospodarce nieruchomosciami;

mozliwoé¢ podziatu na dziatki o minimalnej powierzchni 2 000 m2 i minimalnej dlugosci
boku dziatki 35 m;

zachowanie obecnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogi publiczne;
( zblizonego do kata prostego ).
Rozdzial 3
Przepisy szczegolowe dla terenéw 2. KS i 3. KS

§ 26. 1. Ustala sie funkcje terenéw 2.KS i 3.KS — tereny komunikacji.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne — tereny dla poszerzenia drég istniejacych;

przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia techniczne zwiazane z obstuga drég oraz infra-
struktura techniczna.

3. Zakazuje si¢ wprowadzania innych funkcji niz wymienione w ust. 2, takze w postaci tym-

CZasoOwego przeznaczenia.

1)

2)
3)
4)
5)

§ 27. Ustalenia dotyczgce zasad realizacji przeznaczenia i zasad zagospodarowania:
wyznacza si¢ linie rozgraniczajgce przylegtych ulic:

a) w terenie 2.KS wyznacza sie¢ fragment wschodniej linii rozgraniczajacej droge ( ulice
Stowianska ),

b) w terenie 3.KS wyznacza si¢ fragment zachodniej linii rozgraniczajacej droge ( ulice
Brzezinska );

zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;
mozliwos¢ lokalizacji placdéw i paséw postojowych;
zakaz sadzenia drzew;

dopuszcza si¢ 0% udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
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6) w terenie 2. KS zakazuje si¢ lokalizacji reklam wielkoformatowych.

§ 28. W zakresie warunkéw podzialu nieruchomosci ustala si¢, ze w przypadku dokony-
wania podziatu dziatek, na ktérych wystepuja tereny 2. KS lub 3. KS, nakazuje si¢ wydzielenie
tych terendw.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 29. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nie-
ruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokoéciach:

1) dlaterenu 1. P:
a) strefa 1p/fu - 10 %,
b) strefa 2p/u — 20 %,
c) strefa 3zi - 0 %;

2) dlaterenéw 2. KS oraz 3. KS - 0 %.

§ 30. Na obszarze zmiany w Planie traci moc uchwala nr XXXII /340/05 Rady Gminy
Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 r. ( Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 183, poz. 1835 z dnia
11 czerwca 2005 1. ), w zakresie objetym niniejszg uchwalg,

§ 31. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa E.ddzkiego.

§ 32, Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Eédzkiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY ANDRESPOL
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