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|. CZESC OGOLNA

1. INFORMACJE WPROWADZAJ ACE W ZAKRES ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWA N
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ANDRESPOL

Pierwotnie opracowane Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Andrespol zostato sporzadzone na podstawie ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
7 lipca 1994 roku ( Dz. Ust. Nr 89, poz. 415 ze zmianami ). Zatwierdzono je Uchwalg Nr XV/137/99 Rady
Gminy Andrespol z dnia 28 grudnia 1999 r. Organem sporzadzajgcym Studium byt Zarzad Gminy
Andrespol.

Merytorycznie Studium zostalo opracowane przez Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast
i Osiedli ,TEREN” Sp. z 0. 0., 90-006 t06dz, ul. Piotrkowska 118. Generalnym Projektantem byt mgr
Kazimierz Bald Nr upr. urbanistycznych 263/88.

Uchwata Nr VIII/56/07 z dnia 19 kwietnia 2007 r. Rada Gminy Andrespol przystapita do sporzadzania
zmiany Studium wskazujac obszar w rejonie ul. Brzezinskiej / ul. Stowianskiej, w ktorym Gmina chciata
dokona¢ korekty swojej polityki przestrzennej._Pozostale elementy polityki przestrzennej
przedstawione w Studium, Gmina uznata za obowi __azujace i aktualne, co jest zgodne z art. 87 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagos __podarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r.
Nr_ 80, poz. 717 ), ktéry stanowi, ze Studia uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalone po 1 stycznia 1995 r., zac _howaly swoj g moc.

Pierwsza zmiana w studium dokonana byta juz w my$l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717).

Wprowadzana zmiana polityki przestrzennej zostata podyktowana koniecznoscig zachowania zgodnosci
pomiedzy Studium oraz opracowywang zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Brzezinskiej / ul. Stowianskiej na potrzeby funkcjonowania i rozwoju istniejgcego zaktadu
przetworstwa miesnego.

Obowigzek zachowania zgodnosci pomiedzy obydwoma dokumentami planistycznymi wynika z art. 9 pkt.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 ). Przepis ten stwierdza bowiem, ze ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Pierwsza zmiana Studium zostata przy] eta uchwat g Nr XXV/177/08 Rady Gminy Andrespol z dnia
27 marca 2008 r. w_sprawie zatwierdzenia zmiany w_s tudium uwarunkowa A i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol

Opracowanie wykonane zostato przez firme JMPET"Tomasz Plich, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki
ul. Szeroka 33

Druga zmiana wprowadzona do studium podyktowana zostata podobnymi wzgledami i dokonana jest
w tym samym trybie co pierwsza.

Tym razem zmiana polityki przestrzennej zostala podyktowana koniecznoscig zachowania zgodnoSci
pomiedzy Studium oraz opracowywang zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Rokicinskiej / ul. Brzezinskiej, wykonywang w celu umozliwienia budowy nowego centrum
ustugowo—handlowego, w ramach ktérego realizowane bedq obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m®. Centrum zostanie zlokalizowane na terenach obecnie przeznaczonych pod funkcje produkcyjno-
ustugowe.

2. CHARAKTER, OBSZAR | ZAKRES ZMIAN STUDIUM

Zmiana w_Studium jest nowelizaci a dokumentu, a nie jego derogaci a. Rada Gminy modyfikuje
w ten sposa@b jedynie cz e$€ ustale A, pozostale pozostawiaj ac bez zmian. Zakres zmiany zale zy od
tego, w_jakim obszarze gmina koryguje swoj g polityk e przestrzenn g@” - taka zasada dokonywania
zmiany Studium przytoczona zostaje w oparciu o Komentarz do Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym pod redakcjg prof. zw. dr hab. Zygmunta Niewiadomskiego
(Wydawnictwo C.H.Beck Warszawa 2005 ).

W czesci obejmujacej uwarunkowania rozwoju Gminy przeanalizowano dodatkowo mozliwosé
i zasadnos¢ wprowadzenia zmiany. Analizowano wszelkie aspekty, ktére moga sprzeciwic¢ sie mozliwosci
zmiany lub ja ograniczyé oraz argumenty, ktére popierajg zatozony kierunek przeksztatcen. Analizowano
m. in. aspekty srodowiskowe, kulturowe, demograficzne. W czesci obejmujgcej kierunki rozwoju
- rozpatrzono zgodnos$¢ planowanej zmiany ustalen Studium z ustalong polityka przestrzenng Gminy,
okreslajac jednoczednie warunki jej realizacji. Wprowadzono nowe elementy do ustalen Studium
podyktowane zmienionymi uwarunkowaniami — gtéwnie w aspektach s$rodowiskowych i kulturowych,
opisano, ktdre z ustalonych obszaréw funkcjonalnych nalezy traktowac jako przestrzenie publiczne.
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W celu wskazania, ze niniejsze Studium Gminy, zar6wno w warstwie pierwotnej z 1999 r. jak i w czesci
nowelizowanej, zawiera wszystkie elementy wymagane art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ) przeprowadzono
synteze jego zawartosci.

Dodatkowo tekst Studium przeformatowano ze wzgledéw edytorskich.

Wprowadzana obecnie  zmiana dodatkowo wprowadza nowe ustalenia wynikajgce z , Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa t0dzkiego — aktualizacja” przyjeta Uchwatg nr
LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa £ddzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.

W celu wyrdznienia zmian, tekst wprowadzany zapisano kursywa.
Ujednolicona forma Studium jest zatgcznikiem do uchwaly Rady Gminy zatwierdzajgcej dokument.

Obecne opracowanie, w wersji ujednoliconej, dla cat ego obszaru Gminy Andrespol,
stanowi wyktadnik polityki przestrzennej Gminy. Jes t to zgodne z art. 9 ust. 3 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

i jest realizowane na podstawie uchwaty Nr VIII/71/ 11 Rady Gminy Andrespol z dnia 6 czerwca

2011 r. w sprawie przyst gpienia do zmiany w studium uwarunkowa A i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol w r ejonie ul. Rokici nAskiej/ul. Brzezi Askiej

Na Studium sktadajg sie:

1) tekst studium - obejmujgacy uwarunkowania rozwoju, kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy, kierunki polityki przestrzennej oraz instrumentalizacje wdrazania polityki przestrzennej
w nawigzaniu do uwarunkowan i powigzan zewnetrznych — wersja ujednolicona ....... — zatacznik Nr 1

do uchwaly

2) rysunki na mapach w skali 1 : 10 000 przedstawiaj  gce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy:

a) polityka przestrzenna — kierunki zagospodarowania — wersja ujednolicona ......... — zatacznik Nr 2
b) polityka przestrzenna — instrumentalizacja — wersja ujednolicona ........................ — zatgcznik Nr 3

3) rysunki na mapach w skali 1 : 10 000, 1: 25000 przedstawiaj gce uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy i wskazania do ustale A kierunkowych

a) stan zabudowy i zagospodarowania terenu 1:10000 — wersja ujednolicona ......... — zatacznik Nr 4
b) uwarunkowania stanu istniejacego srodowiska — dyspozycje kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego 1:10000 — wersja ujednoliCONa ............eeeeeiieeiiiiiiiiiiiiiiieee e — zatacznik Nr 5
Cc) powigzania zewnetrzne 1:25000 - wersja zgodna z planem wojewodztwa ....... — zatagcznik Nr 6
d) uwarunkowania rozwoju - komunikacja 1:10000 — wersja ujednolicona............... — zatgcznik Nr 7

e ) uwarunkowania rozwoju — infrastruktura techniczna 1:10000 — wersja ujednolicona
............................................................................................................................... .— zatgcznik Nr 8

Zmiana Studium obejmuje dziatki nr ewidencyjny 88/9, 88/11 i 88/12, potozone w centrum miejscowosci
gminnej Andrespol, u zbiegu ulic: ul. Rokicinskiej i ul. Brzeziniskiej, ktére obecnie sg przeznaczone
(zarébwno w Studium jak i w planie miejscowym gminy Andrespol zatwierdzonym Uchwalg Nr
XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005) pod dziatalno$¢ gospodarczo -
produkcyjng i ustugowg, ponadto w planie miejscowym dodatkowo dla dziatek nr 88/9, 88/11 ustala sie
funkcje mieszakniows.

Teren objety zmiang obejmuje nastepujgce funkcje ustalone w Studium:

- dziatki nr 88/9, 88/11 i 88/12(za wyjgtkiem cze$ci dzialki potozonej wzdtuz ul. Rokiciriskiej) — teren
restrukturyzacji obecnej funkcji przemystowej,

- dziatka nr 88/12 w czesci wzdluz ul. Rokiciniskiej — teren koncentracji ustug ogdélnogminnych
i ponadlokalnych.

W obowigzujgcym planie miejscowym teren ojety zmiang potozony jest na terenie jednostek

o funkcjach:

- dzialki nr 88/9, 88/11 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
wielorodzinnej,

- dziatka nr 88/12(za wyjagtkiem czesci dziatki potozonej wzdtuz ul. Rokicinskiej) — teren dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z drobng wytworczoscig, przetwérstwem i magazynami, sktadami, techniczng
obstuga rolnictwa i hodowlg, motoryzacjg, budownictwem, rzemiostem z ograniczeniem ucigzliwosci
do obszaru dzialki.

- dziatka nr 88/12 w czesci wzdtuz ul. Rokiciriskiej — teren ustug centrotworczych.
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Celem obecnej zmiany Studium jest uporzgdkowanie sytuacji planistycznej i umoZzliwienie realizaciji,
potrzebnej z punktu widzenia wtadz gminy, inwestyciji.

2. ROLA | ZADANIA STUDIOW UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMIN.

STUDIUM GMINY
W SYSTEMIE PLANOVWANIA MIEJUSCOWEGO

Polityka przestrzenna
panstwa na obszarze

wojewdodztwa

STUDIUM
UWARUNKOWARN
1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Polityka

przestrzenna

GMINY s

Wnioski
Z uwarunkowan
- dotyczgacych

zagospodarowania
poszczegdlnych
terenow

Lokalne
uwarunkowania,
cele i programy
rozwoju [

MIEJSCOWWE
PLANY
ZAGOSPODAROVVANIA
PRZESTRZENNEGO

Warunki

zZzabudowy

i zagospodarowania
terenu

Pojecie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”
wprowadzone zostato ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. Ust.
Nr 89, poz. 415) wraz z pdzniejszymi zmianami.

Zakres unormowan prawnych dotyczacych studium zamieszczono w tej ustawie w rozdziale
zatytutowanym ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego”, nie nadajgc mu jednak rangi planu
miejscowego. W tej sytuacji prace nad studium byly traktowane jako etap prac poprzedzajacych
opracowanie planu miejscowego.

Miejsce Studium w planowaniu przestrzennym na szczeblu lokalnym gminy nie ulegto zmianie rowniez
poprzez wprowadzenie ,nowej” ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717).

Studium stanowi tzw. ,akt kierownictwa wewnetrznego”. Jest aktem okreslajgcym caloksztalt lokalnej
polityki przestrzennej i spoteczno - gospodarczej gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego.

Ranga studium — mimo, ze nie jest ono przepisem gminnym — jest bardzo znaczaca w stosunku do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zadaniem studium jest sformutowanie lokalnych
uwarunkowan, celéw i programow rozwoju, dzieki czemu studium staje sie dokumentem wytyczajgcym
0g0Ing polityke przestrzenng gminy. Cechg za$ szczegoélng jest fakt, ze jednoczesnie studium posiada
charakter ,wytycznych” do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ANDRESPOL
wraz z odniesieniami do obecnej zmiany Studium
Realizujgc ustalenia ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku (art. 6
ust. 1) Rada Gminy Andrespol podjeta w dniu 9 pazdziernika 1997 roku uchwate nr XXI/1258/97

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Andrespol”.
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Opracowanie, sporzadzone zostato zgodnie z art. 6 ustawy z 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Nastepnie w 2007 r. Gmina podjeta uchwate o zmianie studium - uchwata Nr VIII/56/07 Rady Gminy
Andrespol z dnia 19 kwietnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do zmiany w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol, realizowang juz na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717).

Niniejsza zmiana studium wprowadzana jest na podstawie uchwaty Nr VIII/71/11 Rady Gminy
Andrespol z dnia 7 czerwca 2011 r. w sprawie przystgpienia do zmiany w studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol w rejonie ul. Rokicinskiej i realizowana
zgodnie z aktualnymi przepisami praw.

Studium okres$la najkorzystniejsze kierunki przeksztalcehn przestrzennych obszaru gminy
preferowane z uwagi na ich walory ekonomiczno — spoteczne, poprawe zycia mieszkancow, ochrone
srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz wymogi tadu przestrzennego, uwzgledniajgce przy tym
kierunki polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewddztwa tédzkiego.

Opracowanie obejmuje obszar gminy Andrespol w granicach administracyjnych z roku 1990,
tj. po przytaczeniu sotectwa Andrzejow do obszaru todzi.

Od 1 stycznia 1999r. w wyniku reformy administracji publicznej Gmina Andrespol nalezy do powiatu
t 6dzkiego Wschodniego.

Zajmujac zachodnie obszary powiatu, graniczy:

- od zachodu — z obszarem administracyjnym t.odzi
- od potnocy — z gming Nowosolna i Brzeziny

- od wschodu — z gming Koluszki

- od potudnia — z gming Brojce

Gmine Andrespol tworzy 9 sotectw o charakterze wiejskim: Andrespol, Bedon Przyko$cielny, Bedon Wies$,
Jandwka, Justynéw, Kraszew, Nowy Bedon, Str6za, Wisniowa Gora.

Odlegtosc¢ siedziby gminy - Andrespola od strategicznego o$rodka miejskiego, jakim jest stolica
wojewoddztwa - £6dz, ktdra jest zarazem siedzibg wtadz powiatowych, wynosi 16 km. Lokalizacja
zapewnia tez dobry dostep do giéwnych osrodkdéw miejskich powiatu, jakimi sg Tuszyn i Koluszki.

Powierzchnia gminy wedtug ewidencji gruntow — 2334 ha;
Liczba mieszkancow — 10430 oséb (stan 31.12.1996 r);

Dla poréwnania: Liczba mieszkancow - stan na 2005 r. - 11361 osob.
Obecna liczba mieszkancéw to ponad 11 400 oséb.

Podstawowe informacje o gminie, zebrane dla okresu poréwnywalnego, zaczerpnieto z opracowan
i materiatow statystycznych, takich jak:
—  Gminy w Polsce w 1996 roku, wydawnictwo Gtéwnego Urzedu Statystycznego, listopad 1997;
—  Powszechny Spis Rolny 1996, wydanie petne;
—  Powszechny Spis Rolny 1997 /1996, wydawnictwa czastkowe;
— Roczniki Statystyczne wojewddztwa tdédzkiego z lat 1991 — 1997;
Rocznik statystyczny wojewddztwa t6édzkiego — baza regionalna - z roku 2005 i 2006
Bank Danych Lokalnych (dane GUS) — www.stat.gov.pl

W niniejszym opracowaniu uwzgledniono takze dokumenty strategiczne i planistyczne opracowywane na

szczeblu gminy:

—  Program Rozwoju Lokalnego — opracowany na lata 2004 — 2013 zatwierdzony uchwatlg Rady
Gminy Andrespol Nr XXV/252/04 z dnia 16 listopada 2004 .

—  Plan Rozwoju Miejscowosci Bedon — Wies zatwierdzony uchwalg Nr XXXVI/370/05 Rady Gminy
Andrespol z dnia 28. 06. 2005 r.

—  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol zatwierdzony Uchwatg
Nr XXXII / 340 / 05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 r.

—  Gminny Program Ochrony Srodowiska

—  Uchwaly nr XLIX/466/06 z dnia 8 czerwca 2006 r. oraz nr LI/496/06 z dnia 3 sierpnia 2006 r.
odpowiednio: w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu ,Doliny Miazgi pod
Andrespolem” oraz zmiany tej uchwaty.
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4. PROBLEMATYKA STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ANDRESPOL
Ustawa o0 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r., na podstawie ktérej opracowano
sprekursorskie” studium, nie precyzowala jednoznacznie toku prac nad sporzgdzeniem studium, a takze
i jego formy, koncentrujac sie przede wszystkim na zakresie jego problematyki. Ustawowy tok
opracowania to: wymog uchwaty rady gminy o przystgpieniu do sporzadzania studium, koniecznos$c¢ jego
przediozenia do zaopiniowania organom, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 pkt. 4 cytowanej ustawy (tzn.
organom i instytucjom, ktére uzgadniajg plan miejscowy) oraz uchwalenie studium przez Rade Gminy.

Zgodnie z zapisem ustawy z 1994 r. (art. 6 ust. 4 i 5) w niniejszym STUDIUM skoncentrowano sie
przede wszystkim na dwéch podstawowych zagadnieniach:

- ustaleniu wystepujacych uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy;
- formutowaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

STUDIUM GMINY — ZALOZENIA METODYCZNE
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OKRESLENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU STANOWI JEDNA Z PODSTAWOWYCH FAZ PRAC
NAD STUDIUM.

Dokonanie analiz uwarunkowarn objeto w nurcie uwarunkowarn wewnetrznych:

- rozpoznanie dotychczasowego stanu przeznaczenia zagospodarowania i uzbrojenia terenéw;
- rozpoznania stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego;

- rozpoznania stanu i funkcjonowania srodowiska kulturowego;

- rozpoznania stanu wyposazenia miasta w infrastrukture transportowa i komunalng

- rozpoznania stanu wyposazenia miasta w infrastrukture spoteczng

- rozpoznania potencjatu gospodarczego;

- rozpoznania potencjatu demograficznego oraz sytuacji na rynku pracy.

Reasumujac, do nurtu uwarunkowan wewnetrznych przyjeto zaleznosci wynikajace z:

- dotychczasowych procesOw urbanizacyjnych (przeznaczenia terendw, wartosci uzytkowej
i technicznej zainwestowania),

- stanu i zréznicowania waloréw s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz stopnia ich
zagrozenia,

- mozliwosci rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

W kazdym aspekcie przeprowadzono analizy przemian zachodzacych w tych dziedzinach.

Poza tym, rozpoznanie zwigzkéw wewnetrznych umozliwito wyodrebnienie trwatych elementéw
zagospodarowania integrujgcych wewnetrzne powigzania funkcjonalno- przestrzenne, jak réwniez
elementow dezintegrujacych.

Analiza uwarunkowan w nurcie uwarunkowarn zewnetrznych objefa:

- rozpoznanie zwigzkéw przyrodniczych, przestrzennych i spoteczno — gospodarczych gminy
z obszarami otaczajacymi;

- rozpoznanie uwarunkowan i wnioskow wynikajacych z opracowan wyzszego rzedu;

- do nurtu uwarunkowan zewnetrznych przyjeto zatem zaleznosci wynikajace z:

- potozenia gminy w wojewddztwie i jej réznorodnych zwiazkéw zewnetrznych (przyrodniczych,
komunikacyjnych spotecznych, gospodarczych itp.) przewidywanych zmian i tendenc;ji
ksztattowania strategii rozwoju spoleczno — gospodarczego i przestrzennego nha szczeblu
centralnym i wojewodzkim.

OKRESLENIE KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STAtO SIE KOLEJNYM
ETAPEM OPRACOWANIA STUDIUM.

Jest wynikiem w pierwszym rzedzie z uscislenia i skonkretyzowania w przestrzeni gminy generalnych
celéw rozwoju, sformutowanych w strategii rozwoju spoteczno - gospodarczego wojewddztwa.

Przyjete w STUDIUM kierunki rozwoju gminy Andrespol okreslajg potencjalne mozliwosci wykorzystania
przestrzeni oraz zakres niezbednych zmian w zagospodarowaniu.

W szczegélnosci jest to:

- wyodrebnienie i oznaczenie obszaréw ochronnych;

- okreslenie obszarow predysponowanych do rozwoju i do intensyfikacji proceséw urbanizacyjnych;

- okreslenie gtownych elementéw ukfadu komunikacyjnego oraz obszaréw rozbudowy systemow
infrastruktury technicznej;

- wyodrebnienie strategicznych obszaréw koncentracji przedsiewzieé¢ inwestycyjnych;

- wyodrebnienie obszarow, dla ktérych sporzadzenie plandw miejscowych jest obowigzkowe

Reasumujac, uznano w STUDIUM, Zze celem dokonywanych zmian w zagospodarowaniu obszaru
gminy jest ukierunkowanie procesu podnoszenia jakosci zycia mieszkancéw, podnoszenie poziomu
funkcjonowania gminy poprzez ocene i wykorzystanie terytorialnych warunkéw dla jej rozwoju, a gtéwnie
waloréw srodowiska przyrodniczego.

Przyjeto zatem, ze pierwsza faza STUDIUM powinna obejmowac¢ zbiér uzupetniajacych
i wzajemnie przenikajacych sie informaciji dotyczacych przede wszystkim:
- polityki przestrzennej gminy z okresleniem zasad rozwoju zréwnowazonego;
- integracji polityki przestrzennej z og6ing politykg rozwoju gminy;
- kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, gtdwnie przez okreslenie elementéw wymaganych
ustawg o0 zagospodarowaniu przestrzennym ( z 1994 r. ) w art. 6 pkt. 5, a w tym:
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. obszar6w objetych ro6znorodnymi formami ochrony, zabudowanych i wskazanych
do roznorodnych form przeksztatcen,

. kierunkéw rozwoju komunikaciji i innych rodzajow infrastruktury technicznej,

. obszarbw wymagajacych  opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

analize stanu waloréw, zagrozen i preferencji dla dziatan zwigzanych z rozwojem gminy,
ze szczegoblnym uwzglednieniem problematyki srodowiska przyrodniczego i przestrzennych
aspektéw rozwoju funkcji mieszkaniowej i turystyczno - wypoczynkowej jako podstawowych

funkcji rozwojowych gminy Andrespol.

W pierwszej zmianie Studium przeanalizowano, czy kierunek zmiany Studium jest zgodny
z przyjetym wczesniej kierunkiem rozwoju oraz, czy nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na obecny stan
zainwestowania mieszkaniowego, realizacje funkcji turystyczno — rekreacyjnych, stan $rodowiska
naturalnego z prawnie chronionymi elementami, a takze prawidtowosé funkcjonowania innych elementéw

rozplanowania.
Z uwagi na fakt wprowadzania zmiany studium w okresie obowigzywania ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ), ktora
precyzyjniej niz ustawa z 1994 r. okreslita zawarto$¢é merytoryczng Studium, w podsumowaniu niniejszego
opracowania przeprowadzono synteze zawartosci Studium. Celem syntezy ustalen bylo zbadanie

adekwatnosci ustalen studium do obecnych przepiséw prawa.
Takg analize przeprowadzono réwniez przystepujgc do opracowania drugiej zmiany studium.

5. ANALIZA | OCENA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ANDRESPOL

DZIENNIR URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

LODZ, 3 czerwea 1994 . Nr 8
Wypis

Tresé:

Pozycja

Uchwaly Rady Gminy Andrespol:

57 - Nr XXXVII/279/94 z dnia 28 kwietnia 1994 roku w sprawie uchwalenia planu szczegétowego
zagospodarowania przestrzennego solectwa Andrespol,

58 - Nr XXXVII/280/94 z dnia 28 kwietnia 1994 roku w sprawie uchwalenia planu szczegbtowego
zagospodarowania przestrzennego czg¢éci solectwa Kraszew,

59 - Nr XXXVII/281/94 z dnia 28 kwietnia 1994 roku w sprawie uchwalenia planu szczegotowego
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Stroza,

60 - Nr XXXVI1/282/94 z dnia 28 kwietnia 1994 roku w sprawie uchwalenia planu szczegélowego
zagospodarowania przestrzennego sofectwa Janowka - Justynow,

61 - Nr XXXVII/283/94 z dnia 28 kwietnia 1994 roku w sprawie uchwalenia planu szczegdlowego
zagospodarowania przestrzennego sofectwa Wisniowa Géra,

62 - Nr XXXVI1/284/94 z dnia 28 kwietnia 1994 roku w sprawie uchwalenia planu szczegélowego
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Bedon Nowy - Bedon Wie,

63 - Nr XXXVI/285/94 z dnia 28 kwietnia 1994 roku w sprawie uchwalenia planu szczegélowego
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Bedof Przykoscielny,

64 -Nr XXXVII/286/94 z dnia 28 kwictnia 1994 roku w sprawie uchwalenia planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol,
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Spetniajac  warunki zamoéwienia zespot autorski Przedsiebiorstwa Zagospodarowania Miast
i Osiedli Teren, wykonujgc niniejsze STUDIUM, uwzglednit wstepne kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, wykorzystujgc wiedze i doswiadczenia plyngce z bogatego dorobku
planistycznego dla tego obszaru, szczegdlnie z okresu ostatniego dziesieciolecia.

Generalnie przyjeto w STUDIUM, ze utrzymanie ciggtosci planistycznej zawartej w poprzednich
opracowaniach, analiza ich podstawowych zatozen spoteczno-gospodarczych oraz wynikajacych z nich
celéw i kierunkéw rozwoju, winna stymulowa¢ ksztattowanie aktualnej koncepcji zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Znalazito to swoje odbicie w STUDIUM w procesie analiz opracowan planistycznych obejmujacych
bazowe materiaty wejsciowe, do ktérych przede wszystkim zaliczono:

- Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego, luty 1998 — pozytywnie
zaopiniowane przez Sejmik Samorzadowy Wojewddztwa tédzkiego, w dniu 30 marca 1998 roku,
w Uchwale Nr XVIII/113/98;

- Miejscowy ogoélny plan zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol — zatwierdzony
Uchwatg Nr XXXVI11/286/94 Rady Gminy Andrespol dniu 28 kwietnia 1994 roku;

- Miejscowe szczegbdtowe plany zagospodarowania przestrzennego sotectw: Andrespol, Bedon
Przykoscielny, Bedon Wies — Bedon Nowy, Justyndw — Jandwka, Kraszew, Wisniowa Goéra
i Stroza. Miejscowe plany szczegotowe poszczegoélnych sotectw stanowig zataczniki do Uchwat od
Nr XXXVII/279/94 do Nr XXXVII/285/94 Rady Gminy Andrespol z moca obowigzujacg ustalen
planistycznych dla obszaréw objetych wyz. wym. planami (patrz zalgcznik — uchwaty Rady Gminy
Andrespol).

1) Ogdiny plan zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol, jak réwniez miejscowe plany
szczegblowe poszczegllnych sotectw, porzadkujg uktad przestrzenny terendéw budownictwa
mieszkaniowego, ustug, terenéw rekreacyjnych i terenéw zieleni. Przewidujg rozwéj gminy jako
osrodka ustugowego | i Il stopnia, utrzymanie dominujgcej funkcji gminy: mieszkaniowo - rekreacyjnej,
poprzez rozwoj zabudowy jednorodzinnej i letniskowe;.

2) W szczeg6towych ustaleniach planéw miejscowych okreslone byty zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, oraz podniesienia standardu Zzycia mieszkancéw, przewidywano
ochrone terenéw lesnych, dolinnych, wéd otwartych i waloréw krajobrazowych.

Realizacja ustalen planistycznych przebiegata zgodnie z zatozeniami. W ciagu roku wydawano
ok. 500 decyzji dla o0s6b fizycznych, w tym ok. 250 decyzji o pozwoleniu na budowe oraz ok. 300 decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3) Atrakcyjno$¢ mieszkaniowo-rekreacyjng gminy podkreslono w planach miejscowych poprzez:

- wyznaczenie obszaréw zabudowy dla réznych form budownictwa mieszkaniowego, z mozliwoscig
uzyskania limitu chtonnosci do ok. 20 tys. mieszkancow;

- wyznaczenie podstawowych rejonéw budownictwa letniskowego, szczegélnie w zespofach
Justynéw - Janéwka oraz Wisniowa Gora jak réwniez poprzez dalszy rozw6j dogodnych powigzan
komunikacyjnych z todzia.

4) W zakresie komunikacji plan og6lny gminy, miedzy innymi, przewidywat:

- przebieg korytarza komunikacyjnego autostrady A - 1 potnocno - zachodnim skrajem gminy, wedug
pierwotnego wariantu trasowania;

- zmiane przebiegu pasa drogowego drogi krajowej nr 713 poza strukturami zabudowy sotectwa
Andrespol

- modernizacje ul. Rokicinskiej, na odcinku jej centralnego przebiegu przez gmine, wraz
z zasygnalizowaniem budowy wiaduktu kolejowego na terenie todzi.

5) Pewng staboscig ustalen miejscowego planu ogélnego gminy Andrespol byt zauwazalny niedosyt
w zagwarantowaniu miejsc pracy na terenie gminy. Plan jednoznacznie stwierdzat, ze nie przewiduje
sie rozwoju funkcji przemystowej w gminie, co dla gminy o wiodacej funkcji mieszkaniowo
— rekreacyjnej jest decyzjg jak najbardziej racjonalna.

Jednakze z drugiej strony nie wydawalo sie wtasciwe, aby projektowany w planie nowy organizm
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przestrzenny gminy, dostosowany do zakladanego dwukrotnego wzrostu zaludnienia, mégt funkcjonowac
prawidtowo bez wystarczajacej ilosci miejsc_pracy na terenie _gminy, bazujac w istotnych rozmiarach
na zatrudnieniu zewnetrznym, w tym przede wszystkim na dojazdach do todzi.

Proponowane w planie ogélnym tereny rozwojowe dla nieucigzliwych ustug rzemiosta nie byty
w stanie zaspokoi¢ wzmozonego popytu na miejsca pracy dla dwukrotnie zwiekszonej grupy aktywnej
zawodowo ws$rdd projektowanej ogolnej ilosci mieszkancéw gminy.

W 2005 r. zmienita sie sytuacja planistyczna gminy Andrespol.

Uchwatg Nr XXXI1/340/05 z dnia 12 kwietnia 2005 r. Rady Gminy Andrespol zatwierdzita miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, opublikowany w Dz. Urz. Woj. £édzkiego Nr 183, poz. 1835 z
dnia 11 czerwca 2005 r. Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. Ust. Nr 89, poz. 415 wraz z p6zniejszymi zmianami ).

Planem miejscowym objeto caty obszar gminy. Ponizej fragment planu z oznaczonym zakresem
zmiany Studium.
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W Planie uwzgledniono gtéwne kierunki rozwoju gminy wskazane w Studium z réwnoczesnym
zagwarantowaniem mozliwosci tworzenia i rozwoju funkcji zapewniajgcych miejsca pracy. Wyznaczone
funkcje oparly sie o istniejace przedsiewziecia produkcyjne i ustugowe, natomiast nowe tereny
dziatalnosci gospodarczej wyznaczono gtéwnie jako towarzyszace funkcjom mieszkaniowym.

Ponizej fragment obowigzujgcego planu miejscowego z oznaczonym zakresem drugiej zmiany
Studium.

e

Ustalenia planu przewidujg utrzymanie funkcji produkcyjno ustugowej przewazajgcej czesci terenu,
ustugowej jedynie wzdtuz ul. Rokiciriskiej oraz fragmentarycznie funkcji mieszkaniowe;j.

Il. ZAKRES POWIAZAN ZEWNETRZNYCH

1. WNIOSKI WYNIKAJ ACE Z OPRACOWAN WYZSZEGO RZEDU

1) WNIOSKI WYNIKAJ ACE Z ,KONCEPCJI PRZESTRZENNEGO
ZAGOSPODAROWANIA KRAJU — strategiczne problemy rozwoju

i zagospodarowania przestrzennego makroregionu srodkowego”.

Obowigzujgca ,Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju” zostata przyjeta przez Sejm
RP w dniu 17 listopada 2000 roku. Na przestrzeni ponad dziesieciu ostatnich lat zmienity sie bardzo
czynniki wplywajgce na ksztalt tej polityki, m.in. Polska weszta do Unii Europejskiej, zmienita sie rowniez
sytuacja prawna. Od 2004 r. trwajq prace nad nowym opracowaniem p.n. ,Koncepcja przestrzennego
zagospodarowania kraju”.

W grudniu 2008 roku zostaly zakoriczone prace nad ,Eksperckim projektem koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju do roku 2033” Obecnie na stronach Ministerstwa Rozwoju Regionalnego
dostepny jest projekt ,Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030” - dokument przyjety 13
grudnia 2011 r. — obowigzujgcy.

Wytyczne z ,Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju” (KPPZK) majg swoje
odzwierciedlenie w przyjetym we wrzed$niu 2010 r. Planie zagospodarowania przestrzennego
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wojewoOdztwa tédzkiego. Ponadto wojewodztwo tédzkie na etapie konsultacji zgtaszato wiele wnioskéw
do zmian KPPZK.
Gléwne cele strategiczne przyjete w KPPZK:
- stymulowanie i umacnianie integracji Polski z Unig Europejska,
- ksztattowanie mechanizmow generujgcych efektywny rozwoj spoteczno-gospodarczy,
- spotecznie odczuwalng poprawe standardu cywilizacyjnego spoteczeristwa,
- ochrone i racjonalne ksztattowanie srodowiska przyrodniczego,
- ochrona dziedzictwa kulturowego,
- podnoszenie bezpieczenstwa paristwa.
Cele te bedg realizowane poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych:
- nawigzujgcych do europejskiego systemu gospodarki przestrzennej,
- tworzgcych warunki wzrostu efektywnego gospodarowania,
- umozliwiajgcych poprawe jakosci zycia spoteczenstwa,
- hamujgcych degradacje srodowiska przyrodniczego, umozliwiajgcych aktywng ochrone ich wartosci,
- umozliwiajgcych ochrone krajobrazu kulturowego i zabytkbw przed zniszczeniem, degradacjg i
dewaloryzacjag,
- zapewniajgcych maksymalng ochrone ludno$ci i bezpieczeristwo.

Wazniejsze zadania majgce posredni wptyw na polityke i kierunki rozwoju gminy to:

- rozw¢j todzi jako potencjalnego osrodka rozwoju spoteczno — gospodarczego 0 znaczeniu
europejskim tzw. europole — osrodek przedsiebiorczosci i innowacyjnosci

— stworzenie strefy dwubiegunowego potgczenia osrodkéw todzi i Warszawy — strefa aktywnej
restrukturyzacji — cel stworzenie warunkéw wzrostu efektywnosci gospodarowania

— ksztaltowanie pasm przyspieszonego rozwoju opartego na osiach wyznaczonych przez autostrady A-
1, A-2 i A-4, z czego dwie pierwsze przebiegajg w rejonie todzi,

— ksztaltowanie krajowej sieci ekologicznej ECONET,w tym sieci NATURA 2000 (gmina poza zasiegiem
sieci),

— rozwdj sieci kolejowej, w tym Kolej Duzych Predkosci Warszawa-t.6dz-Wroctaw/Poznan

- rozwdj sieci drogowej, w tym autostrady A-1 i A-2 oraz A-8 (lub ekspresowa S-8 relacji £oédz-
Wroctaw),

— rozwdj transportu lotniczego,

- rozwdj telekomunikacji, w tym zaprojektowanie i budowa ISDN - zintegrowanej sieci ustug cyfrowych
wigczonej w EURO- ISDN i siec¢ globalng.

2) WNIOSKI DLA ZMIANY W STUDIUM WYNIKAJ ACE ze Strategii rozwoju kraju na
lata 2007- 2015

Gléwne priorytety przyjete w strategii rozwoju kraju to:
0 wzrost konkurencyjnosci i innowacyjnosci gospodarki,

0 poprawa stanu infrastruktury technicznej i spotecznej,

0 wzrost zatrudnienia i podniesienie jego jakosci,

0 budowanie zintegrowanej wspolnoty spotecznej i jej bezpieczerstwa,
0 rozwoj obszarow wiejskich,

o0 rozwdj regionalny i podniesienie spdjnosci terytorialnej.

Wojewddztwo tédzkie wspierane bedzie w dziataniach zmierzajgcych do:

0 poprawy jego dostepnosci drogowej, kolejowej i lotniczej, szczegdlnie w relacjach z Warszawg
oraz innymi metropoliami,

o rozwdj Centralnego Wezta Komunikacyjnego — skrzyzowanie autostrad Al i A2 oraz drég
ekspresowych S-8, S14, i S-74,

o0 wzmocnienie funkcji metropolitarnej todzi,

0 rewitalizacja materialnej substancji przemystowej i historycznej todzi oraz innych miast
posiadajgcych zabytkowe ukfady architektoniczno-urbanistyczne,

0 rozwodj regionalnego potencjatu akademickiego i naukowo-badawczego,

0 wzmocnienie sieci instytucji wspierajgcych przedsiebiorczos¢, w tym na terenach wiejskich.

3) WNIOSKI ZE STRATEGII ROZWOJU WOJEWODZTWA tODZKIEGO NA LATA
2007 — 2020 UCHWALONEJ PRZEZ SEJMIK WOJEWODZTWA £ODZKIEGO UCHWALA
NR LI/865/2006 Z DNIA 31 STYCZNIA 2006 R. w przedmiocie zmiany

w Studium
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- SFERA SPOLECZNA: Cel gtéwny: Wzrost og6lnego poziomu cywilizacyjnego wojewoédztwa.
- SFERA EKONOMICZNA: Cel gtéwny: Poprawa pozycji konkurencyjnej gospodarki wojewddztwa.

- modernizacja podstawowej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej zwiekszajacej
dostepnos¢ wojewddztwa dla inwestoréw i poprawiajgcej warunki gospodarowania;

- wspieranie innowacyjnosci jako podstawowego elementu budowy przewag konkurencyjnych
przez przedsiebiorstwa

- tworzenie warunkéw sprzyjajacych powstawaniu, modernizacji i rozwojowi przedsigbiorstw
oraz ich skupisk (klastrow),

- wsparcie procesow restrukturyzacyjnych, w szczegoélnosci galezi przemystow trwale
zwigzanych z gospodarkg regionu,

- stymulowanie rozwoju infrastruktury otoczenia biznesu,

- wspieranie potencjatu innowacyjnego przedsiebiorstw regionu,

- wspieranie przedsiebiorczosci poprzez tworzenie sprzyjajacych warunkéw dla zatrudnienia
w  matych i mikro-przedsiebiorstwach, podmiotach ekonomii spolecznej oraz dla
samozatrudnienia.

- SFERA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNA: Cel gtéwny: Stworzenie rzeczywistego regionu
spoteczno — ekonomicznego posiadajgcego wlasng podmiotowos¢ kulturowg i gospodarcza:

- promocja idei uktadu bipolarnego Warszawa — £6dz,

- wspomaganie rozwoju w osrodkach regionalnych i ponadlokalnych, wspomaganie nowych
funkcji ustugowych i produkcyjnych

- ochrona i poprawa stanu s$rodowiska oraz przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym
i antropogenicznym.

4) WNIOSKI Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJ EWODZTWA
LODZKIEGO - aktualizacja przyj eta Uchwat g nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa t6dzkiego
z dnia 21 wrze $nia 2010 .

Wytyczne z planu wojewodztwa dla obszaru gminy Andrespol:

1. W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej gmina potozona jest w obszarze ksztattowania
powigzan funkcjonalnych aglomeracji t6dzkiej, w strefie oddziatywania ponadregionalnego bieguna
wzrostu 50 km,

2. Gmina potozona jest w obszarze sukcesywnych przeksztatlcerr na funkcje pozarolnicze. Zakladana
jest mozaikowos¢é uzytkowania terendw polegajgca na przeplataniu sie funkcji mieszkaniowych,
produkcyjnych, turystycznych i rekreacyjnych z rolniczymi, przewidywany rozwdj rolnictwa gtownie w
formie ogrodnictwa,

3. W zakresie rozwoju transportu przewiduje sie:

- obstuge komunikacyjng gminy w oparciu o droge wojewddzkg nr 713 klasy ,G” gtébwna, w jej
obecnym przebiegu oraz sie¢ drdg powiatowych — drogi klasy ,Z” zbiorcze,

- w ramach poprawy dostepnosci komunikacyjnej rejonu aglomeracji t6dzkiej oraz powigzan
wewnetrznych w todzi przewiduje sie budowe systemu tddzkiej Kolei Aglomeracyjnej — na terenie
gminy po istniejgcym korytarzu trasy t6dz-Koluszki,

- wskazano roéwniez schematyczny przebieg budowy Kolei Duzych Predkosci Warszawa-t6dz-
Wroctaw/Poznan (rejon Wisniowej Géry),

4. W zakresie infrastruktury przewiduje sie:

- w zakresie telekomunikacji — objecie gminy projektem metropolitarnej sieci szerokopasmowego
dostepu do internetu,

- w zakresie gospodarki wodno-sciekowej — uporzgdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej na terenie
Andrespola, Bedonia i Justynowa, Wisniowej Gory i Kraszewa.

5. Ochrona warto$ci przyrodniczo-krajobrazowaych realizowana bedzie poprzez ustanowione obszary
objete ochrong prawng, tj. Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Miazgi pod Andrespolem”,
pomniki przyrody, uzytek ekologiczny,

6. Cze$¢ obszaru gminy polozona jest w granicach Kregu Przyrodniczo-Kulturowego Aglomeracii
tédzkiej, w skiad ktérego wchodzi OChK ,Dolina Miazgi pod Andrespolem”. W obszarze tym ustalono
nastepujgce gtéwne zasady zagospodarowania terenow:

- objecie ochrong prawng nowych terendw,
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- przeciwdziatanie procesom suburbanizacji poprez: ograniczenie zagospodarowania na terenach
rolno-lesnych, utrzymanie cennych krajobrazowo przestrzeni otwartych, rozwéj zabudowy na
istniejgcych rezerwach terenéw budowlanych,

- rewaloryzacja i rewitalizcja zasobow kulturowych,
- ochrona dolin rzecznych, zbiornikéw wodnych, zieleni urzgdzonej, lasow,

- ksztaltowanie zabudowy w formie struktur gniazdowych, a w budynkach przyjmowanie skali i formy
tradycyjnej zabudowy tego rejonu.

7. Czesc¢ gminy potozona jest rowniez w granicach obszaréw ochrony wartosci kulturowych, sg to:
- strefa tworzenia wtasciwego sgsiedztwa dla obszaréw o wartosciach kulturowych,

- Pasmo Kulturowe — Kolei Warszawsko-Wiederiskiej i okresu uprzemystowienia — wzdtuz linii
kolejowej £6dZ - Koluszki

WNIOSKI

1. Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujgq (zarébwno w maju 2007 r.jaki i w grudniu 2011 r.)
zadania rzgdowe wpisane do rejestru programéw rzgdowych stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych, planowany kierunek zmian w studium odpowiada planom wyzszego rzedu.

2. Wyszczego6lnione w planie wojewodztwa inwestycje na terenie gminy wprowadzono do zmiany
studium, jednocze$nie rezygnujgc z zadar okreslonych w poprzednim planie a na dzieh dzisiejszy
nieaktualnych.

2. POLOZENIE GEOGRAFICZNE GMINY ORAZ GLOWNE CECHY KRAJOBRAZ OWO-
PRZYRODNICZE W NAWIAZANIU DO OTOCZENIA

Gmina Andrespol przylega bezposrednio do wschodnio - potudniowej granicy todzi. Geologicznie
i morfogenetycznie zwigzana jest wiec $cisle z centralng i wschodnig czescig todzi.

Wystepuje w obszarze staroglacjalnym zlodowacenia srodkowopolskiego w strefie réwninnej
powierzchni sandrowej z wychodniami starszych osadéw réwninnej wysoczyzny morenowej.

Obszar gminy stanowi potudniowe przedpole charakterystycznej w rejonie todzi strefy

krawedziowej Wzniesien tédzkich. To potozenie zadecydowato o najistotniejszych cechach materiatu
podioza i uksztattowaniu terenu gminy oraz jej okolic Nowosolnej, Andrzejowa i wtasciwie catej zlewni
rzeki Miazgi. Zatrzymanie sie bowiem lodowca (zlodowacenia srodkowopolskiego) w strefie w/w krawedzi,
na linii Zgierz, tagiewniki, Dobra, Jandw, Plichtow, Brzeziny, rozpoczeto etap jego zanikania.
Ogromne masy wod roztopowych niosty odpowiednio wielkie ilosci materiatu piaszczystego i zwirowego
i osadzaly go na potudniowym przedpolu lgdolodu. Dlatego tez na potudnie od strefy spietrzen krawedzi
Wzniesien to6dzkich rozcigga sie obszar poteznego zasypania piaszczystego o duzej monotonii budowy
geologicznej (sedymentacja warstwowa). Pola zbudowane z warstwowanych piaskéw i zwiréw to wtasnie
sandry, charakterystyczne w wiekszosci obszaru gminy i jej okolic.

W centralnej czesci gminy (w rejonie Kraszewa) oraz w czesci potudniowo zachodniej
(w rejonie Wsi Str6za) w wyniku mniejszej migzszosci materialu sandrowego oraz jego wiekszego
zdenudowania - na powierzchni znajdujg sie wychodnie glin bezposredniej akumulacji lodowca stadium
Warty. Sg to fragmenty podsandrowej réwninnej wysoczyzny morenowe;j.

Te charakterystyczne w rejonie Andrespola cechy genetyczne i litologiczne podioza przesadzajg
o specyfice uksztalttowania obszaru, a przede wszystkim o glebach.

Teren gminy jest mato urozmaicony konfiguracyjnie i wysokosciowo. Opada tagodnie z pétnocnego-
wschodu na potudniowy-zachdd. Najwyzsze wysokosci ok. 230 m n.p.m. wystepujg w rejonie Justynowa-
Janéwki, najnizsze (poza doling Miazgi) w rejonie Strézy (212,6 m n.p.m.). Wysokosci wzgledne rzedu
18 m w catlym obszarze gminy pozwalajg wiec na stwierdzenie, ze jest to obszar prawie ptaski. Jedyne
urozmaicenie rzezby i podstawowy walor przyrodniczy stanowi dolina rzeki Miazgi ptynacej przez caty
obszar gminy z péinocnego-zachodu w kierunku potudniowo-wschodnim. Wciecie doliny dos¢ znaczne
w czesci NW (rzedu 7 m) wyraznie sie wyptyca w czesci SE. W rejonie Kraszewa i Nowego Bedonia
réznica miedzy dnem doliny a jej gérnymi fragmentami stokOw wynosi zaledwie ok. 2 m.

Rzeka Miazga, mimo ze aktualnie powaznie zanieczyszczona (kl. V w 2008 r.) stanowi istotny
element przyrodniczy integrujacy ekologicznie Andrespol z szerszym zapleczem. Wyptywa z ptaskowyzu
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pod Nowosolong, ale jej gérne lewobrzezne doptywy majg swoje zrodta w lesie wigczynskim i jego
bezposrednim otoczeniu.

Gléwny zas prawobrzezny doptyw Miazgi (bez nazwy) wyptywajacy z obszaru zrédiowego
w potudniowej czesci lasu Wisniowa Gora i ptynacy przez wsie Wygoda, Bréjce i Kurowice Koscielne
- poza obszarem gminy Andrespol, zasila w spos6b znaczacy Miazge w rejonie zbiornika retencyjnego
KOTLINY (w gm. Bréjce). Na rz. Miazdze pod Andrespolem znajdujg sie dwa, dos¢ znaczace zbiorniki
wodne.

Oprocz rzeki Miazgi nie wystepujg w gminie inne znaczniejsze cieki wod powierzchniowych. Jest to
obszar wododziatowy. W rejonie Wisniowej Gory przebiega bowiem dziat wodny | rzedu miedzy zlewniami
Neru - a wiec Warty i Odry, oraz zlewnia Miazgi, Wolborki, Pilicy i Wisty.

Potudniowo-zachodnia cze$é gminy, w rejonie Wisniowej Goéry i Strozy znajduje sie w zasiegu
obszaréw szczegolnie wrazliwych hydrogeologicznie, z uwagi na wystepowanie tu stosunkowo ptytko
jurajskiej warstwy wodnonosnej (ok. 100m) przykrytej piaszczystymi osadami czwartorzedowymi (obszar
OWO — obszar wysokiej ochrony). Istnieje tu potencjalnie wieksze zagrozenie zanieczyszczeniem tych
wad. Infiltracji do wéd podziemnych sprzyja tu bowiem przepuszczalne podtoze piaszczyste.

Piaszczyste (sandrowe) i miejscami gliniaste (w miejscach wychodni starszej WYSOCZYZNY
morenowej) podtoze warunkuje w sposéb bardzo czytelny charakter gleb w gminie.

Znaczaco dominuje tu jeden typ genetyczny gleb, a mianowicie gleby ptowe (pseudobielicowe)
wytworzone z piaskéw stabogliniastych i gliniastych, oraz w miejscach wychodni glin (Str6za, Kraszew)
- wytworzone z glin zwatowych lekkich i piaskéw lezacych na glinach.

Dominujg tu kompleksy zytnie dobre (kl. 5). Pod lasami przewaza kompleks zytni staby (kl. 6).
fragmentami w samej dolinie Miazgi, w rejonie Andrespola gleby hydrogeniczne (aluwialne) stanowig
kompleks zytni bardzo dobry. Ogdlnie rzecz biorgc w stosunku do innych gmin podtédzkich wystepujg tu
dos¢ dobre gleby. Udziat gleb chronionych przed uzytkowaniem nierolniczym (gleby klasy bonitacyjne IiI)
jest bardzo maty. Wieksze enklawy gleb w klasach chronionych wystepujg w Kraszewie.

Fakt wystepowania w podiozu glin zwatowych (W rejonie Strézy) stanowit podstawe ich eksploataciji
dla celéw przemystowych i rozwoju w Andrespolu Zaktadéw Ceramicznych. Zatozycielami tej fabryki byta
rodzina niemiecka KRAUSE - obecnie zloze to zostalo wyekspaltowane i wykreslone z ,Bilansu zt6z i
kopalin naturalnych i wod podziemnych”. Innych wiekszych zt6z tu nie udokumentowano.

Z biotycznych elementéw $rodowiska na szczegdélng uwage zastuguje kompleks lesny Wisniowa
Gora o sporych walorach florystycznych i tradycyjnie duzej roli rekreacyjnej w aglomeracji t6dzkiej.

Przez las ten przebiega dziat wodny | rzedu i w zwigzku z tym towarzyszg tej strefie obszary
zrodtowe. Najokazalszym, godnym ochrony szczegdlnej winien by¢ obszar zrédlowy z licznymi oczkami
wodnymi oraz wartosciowg zielenig tegowg w potudniowo — wschodniej czesci lasu. Wyptywa tu ciek
(bez nazwy) w rejonie wsi Wygoda stanowigcy istotny doptyw prawobrzezny Miazgi. W obszarze leSnym
0 przewadze siedlisk boru mieszanego $wiezego, lasu mieszanego i olsu (w rejonie zrodet) spotyka sie
wieksze skupienia jodly. Przewaza jednak sosna i brzoza. W centralnej czesci lasu wystepujg takze
stanowiska debu.

Oproécz wiw duzego kompleksu lesnego, w gminie wystepujag inne mniejsze zespoly lesne. Wieksze
ich zgrupowanie towarzyszy wschodniemu zapleczu Miazgi w rejonie Nowego Bedonia i Justynowa. Na
gruntach porolnych zespoly lesne wystepujg gtéwnie w rejonach Wisniowej Goéry i Justynowa
potudniowego.

Sama dolina rzeki Miazgi na og6t otwarta, pozbawiona poza strefa centralng (na wschéd
od zbiornikow wodnych) wiekszych zalesien - stanowi strefe wystepowania cennych krajobrazowo,
biotycznie i florystycznie zbiorowisk roslinnych nielesnych (wysoka zieler tegowa i zbiorowiska przywodne
rodlinnosci niskiej).

W gminie wystepuje 16 okazéw florystycznych uznanych jako pomniki przyrody. Najwiekszym ich
skupieniem jest park przypatacowy rodziny Kochanowskich w Nowym Bedoniu (7 drzew pomnikowych) i
godne uwagi sg tez 4 lipy w Bedoniu Nowym przy ul. Okreznej. Inne wystepujg w rozproszeniu (2 w
Wisniowej Gorze oraz pojedynczo: wsrdd zabudowy Andrespola( ul. Ceramiczna), w Bedoniu Nowym (ul.
Modrzewiowa) i w Kraszewie (ul. Rokiciriska).

W dolinie Miazgi oraz w strefach obnizen zwigzanych z jej uprzednimi doptywami (aktualnie brak
stalych odpltywéw wodnych) wystepuja w gminie do$¢ powszechnie tgki. Sg to jednak zbiorowiska
antropogeniczne, powstaly na miejscu wycietych laséw tegowych, przy statym, corocznym koszeniu
roslinnosci zielnej. Uzyzniane sg okresowymi zalewami wod wiosennych i letnich.
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W dolinie Miazgi - w rejonie Bedonia znajduje sie notowane i podawane w literaturze stale zajete
gniazdo bociana biatego. Duza stosunkowo urbanizacja gminy powoduje, ze w tutejszych lasach nie
wystepujg wieksze skupienia zwierzyny towne.

Klimat lokalny i bioklimat obszaru gminy jest stosunkowo korzystny. Nie notuje sie tu wiekszych

przekroczen w zakresie zanieczyszczenia powietrza. Obecnos¢ zas duzych komplekséw lesnych
- na potudniu (las Wisniowa Goéra), na péinocy (las Wigczyn - poza pétnocng granicg gminy)
i przylegajacy od wschodu do granicy gminy kompleks lasu gatkowskiego - sprawiajg ze gmina Andrespol
znajdujaca sie aktualnie w otoczeniu laséw ma stosunkowo korzystne warunki w zakresie bioklimatu.
Panuja tu dobre warunki - tzw. ,ciszy cyrkulacyjnej”.
Jedynym kierunkiem wzmozonych nawietrzenn wobec przewagi cyrkulacji zachodniej jest kierunek
od todzi. Istnieje wiec tu potencjalne zagrozenie przemieszczania zanieczyszczen aerosanitarnych oraz
hatasu z todzi. W gminie Andrespol do obszar6éw chronionego krajobrazu witaczona jest dolina rzeki
Miazgi. Obszar chronionego krajobrazu ,, Dolina Miazgi pod Andrespolem” utworzony zostat z inicjatywy
Wojta Gminy — zatwierdzono go uchwatg Nr XLIX/466/06 Rady Gminy Andrespol z dnia 8 czerwca 2006 r.
oraz Nr LI/496/06 Rady Gminy Andrespol z dnia 3 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Nr 32, poz. 2494
i 2495).

3. POLOZENIE GMINY W UKEADZIE POWI AZAN FUNKCJONALNYCH

1) Usytuowanie przestrzenne

Gmina Andrespol potozona jest na styku trzech dotychczasowych wojewddztw: t6dzkiego, piotrkowskiego
i skierniewickiego.

Od | stycznia 1999 roku gmina Andrespol wchodzi w sklad powiatu tédzkiego wschodniego,
w obrebie ,nowego” wojewddztwa tédzkiego.

Aktualnie gmina Andrespol graniczy:

- od zachodu — z obszarem administracyjnym t.odzi;

- od péinocy — z gming Nowosolna (stykowo) oraz z gming Brzeziny;
- od wschodu — z gming Koluszki;

- od potudnia — z gming Bréjce.

Jest czescig obszaru metropolitalnego todzi.

Powierzchnia gminy ogétem wedtug danych ewidencyjnych wynosi 2334 ha, w tym:

uzytki rolne” 1373 ha - 57.8%
lasy i zadrzewienia 582 ha - 24.5%
tereny zainwestowane 386 ha - 16.2%
tereny pozostate 36 ha- 1.5%

-X) dane wg spisu rolnego 1997.
Wedtug danych z grudnia 2005 r.:

uzytki rolne stanowig 925 ha ( spadek 0 448 ha)
lasy i zadrzewienia 620 ha ( wzrost 0 40 ha)
pozostate grunty i nieuzytki 832 ha

brak najnowszych danych (ostatnie z 2005 r.)

Powierzchniowo jest to jedna z najmniejszych gmin w dzisiejszym wojewddztwie tédzkim (mniejsza jest
tylko gm. Ksawerdw), przy réwnoczesnie najwyzszej wsrdéd gmin liczbie ludnosci i najwyzszym odsetku
terenéw zurbanizowanych.

Gestos¢ zaludnienia na obszarze gminy — na rok 2010 - 530 mieszkaricéw/km2 (na rok 2005 — 490
mieszkancow/km2) zblizona do gestosci zaludnienia miasta Strykowa, nadaje gminie charakter
peryferyjnie potozonego obszaru miejskiego. Z roku na rok gesto$¢ zaludnienia wzrasta i w 2011 r.
wynosita - 534 0s6b na km?.

Potozenie gminy na styku z terenami zurbanizowanymi todzi wywotuje tworzenie sie silnych zwigzkow
funkcjonalnych i spoteczno — gospodarczych z todzig. Znajduje to swoéj wyraz w istnieniu i w dalszym
pogiebianiu sie wymiennosci wzajemnych powigzan gminy z Lodzig. Powigzania te tworzg sie giéwnie na
linii mieszkaniowej i rekreacyjnej funkcji gminy dla mieszkancow todzi, a w przeciwnym kierunku
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— stosunkowo znacznej ilosci miejsc pracy w todzi dla mieszkancéw gminy.

2) Powi gzania komunikacyjne i drogowe

Uktad drogowy gminy Andrespol oparty jest na czterech zasadniczych trasach drogowych:

«  Droga wojewddzka nr 713 w relacji: £6dz - Kurowice — Tomaszéw Mazowiecki — Opoczno.
Dtugos¢ drogi po terenie gminy wynosi 3,2 km.

- Droga powiatowa nr 2912 E: Brzeziny — Andrespol — Wola Rakowa, w ciggu ulicy Brzezinskiej

i Tuszynskiej; Poza funkcjg lokalnag, zapewnia potgczenia z obszarami przylegtymi na pétnoc

i potudnie od obszaru gminy:

- poprzez system drog krajowych, nr 72 i nr 8, powigzania regionalne (Rawa Mazowiecka)
i krajowe (Warszawa i caty obszar wschodni kraju)

- poprzez system drog krajowych i wojewodzkich nr 1, nr 14, nr 714, powigzania regionalne
(Piotrkéw Trybunalski i Sieradz) oraz krajowe (Katowice — Cieszyn oraz Wroctaw i caty
potudniowo zachodni obszar kraju)

« Droga powiatowa nr 2913 E: Andrespol ( ul. Marysinska ) — Jordanow - Gatkéwek Kolonia -
Gaitkowek Parcele — Koluszki ( ul. £6dzka )

Ponadto przez teren Gminy przebiegajg drogi powiatowe o znaczeniu lokalnym:

e droga powiatowa nr 1130 E z todzi ( ul. Demokratyczna, Paradna, Kolumny ) przez Wiskitno
— Hute Szklang - do drogi 2912 E w Wisniowej Gorze

e droga powiatowa nr 2906 E relacji Nowosolna — Wigczyn — Bedon Wies (ul. Stowianskia )
do drogi 2912 E

e droga powiatowa nr 2911 E relacji Brzeziny — Witkowice — Gatkdwek Parcela — Gatkéw Duzy
— Galkow Malty - Justynéw - Andrespol

« droga powiatowa nr 2921 E — Janéwka ( biegnaca sladem ul. Gtéwnej ) - Justynéw - do drogi
2911 E na Brzeziny

e droga powiatowa nr 1234 E z todzi Olechowa — Feliksin — do Wisniowej Goéry (ul. Feliksinska )
—do drogi 2912 E

taczna dlugos¢ drog powiatowych na terenie Gminy Andrespol wynosi okolo 17 km. Dlugos¢ drog
gminnych i lokalnych wynosi okoto 136 km.

- Powigzania kolejowe:

« przez obszar gminy przebiega linia kolejowa £6dz Fabryczna — Koluszki — Warszawa, ktora na
lokalnym odcinku t6dz — Koluszki posiada istotne znaczenie w przewozach pasazerskich,
takze dla mieszkancow gminy Andrespol.

« druga linia kolejowa przebiegajaca przez obszar gminy (z kierunku todzi Kaliskiej
i Olechowa), wlaczona w uktad torowy poprzedniej linii na wysokosci stacji Bedon, posiada
znaczenie gtéwnie dla przewozow towarowych.

3) Powi gzania w zakresie infrastruktury techniczne;j

Z elementéw infrastruktury technicznej o znaczeniu regionalnym, przez teren gminy przebiegaja;

- magistrale przesytowe wody ¢ 800 i ¢ 1000 Pilica-tédz, doprowadzajgca wode z ujecia
w Tomaszowie Mazowieckim;

- gazocigg sredniego cisnienia — ¢ 225), o wydajnosci 20 tys. m3/h.

- fragmentarycznie linie energetyczne napowietrzne 110 kV i 220 kV.

WNIOSKI — Planowana zmiana nie niweczy obecnych powigzan funkcjonalnych gminy i nie bedg
przeszkodg w rozwoju sieci uzbrojenia technicznego, nie bedg blokowaé rozwoju powigzan
komunikacyjnych. Stworzenie nowych miejsc pracy na terenie gminy zminimalizuje migracje ludnosci
w poszukiwaniu miejsca zatrudnienia oraz umocni zwigzki w sferze obrotu handlowego pomiedzy gming
a todzig i okolicami.
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[1l. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY NA TLE DIAGNOZY STANU
ZAGOSPODAROWANIA

1. SYTUACJA SPOLECZNA GMINY
1) DEMOGRAFIA

Wedtug danych Rocznika Statystycznego Wojewddztwa todzkiego 1997 stan zaludnienia gminy
Andrespol w dniu 31.12.1996 roku wyniost: ogétem 10 430 oséb, w tym 4 988 mezczyzn (47,8% )i 5 442
(52,1 % ) kobiety; na 100 mezczyzn przypadato 109 kobiet, znacznie wiecej niz statystycznie w gminach
bytego wojewoddztwa t6dzkiego (sredni wskaznik w gminach: 103 kobiety na 100 mezczyzn).

Strukture pici i wieku ludno$ci gminy Andrespol w 1996 roku charakteryzujg nastepujace wielkosci:

tab. nr |
wiek ogotem w tym
ilos¢ % mezczyzni kobiety

0—2 297 2,9 150 147

3—6 502 4.8 240 262

7—17 1744 16,7 857 887

dzieci i mlodzie z do lat 17 2543 24.4 1247 1296
18—19 264 2,5 138 126
20—59k 2951 28,3 - 2951
20—64m 3008 29,5 3080 -
wiek produkcyjny ~ 6295 60,3 3218 3077
60—64k 278 2,7 - 278

65 i wiecej 1314 12,6 523 791
wiek poprodukcyjny 1592 15,3 523 1069

ludno $¢ ogotem 10430 100,0 4988 5442

w tym ludnosé w wieku 4162 39,9 2087 2075

produkcyjnym mobilnym (18 — 44 lat)

Dane demograficzne z 2005 r. przedstawiajg sie nastepujaco:

ludnos¢ ogétem — 11 635, w tym 5 575 mezczyzn (47,9 % ), 6 060 kobiet (52 % ),
ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym do lat 17 — 2 275, - spadek

ludnos¢ w wieku produkcyjnym - 7 542,- wzrost

ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym - 1 818 — wzrost

Dane demograficzne z 2010 r. przedstawiajq sie nastepujgco:

ludnosc ogotem — 12 383, w tym 5 881 mezczyzn (47,5 % ) , 6 502 kobiet ( 52,5 % ),
ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym do lat 17 — 2 242, - spadek

ludno$¢ w wieku produkcyjnym — 8 173,- wzrost

ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym — 2 085 — wzrost

W 2011 r. ogdlna liczba ludnosci wynosita 12 444 osoby.

Ruch naturalny ludno _$ci

W 1996 roku na obszarze gminy Andrespol odnotowano:
- maizenstw: 51; urodzen zywych: 103; zgonéw: 119.

w 2005 r. odnotowano:
- matzenstw: 47; urodzen zywych: 112; zgonéw: 126

w 2010 r. odnotowano:
- matzenstw: 65; urodzen zywych: 124; zgonéw: 121

- przyrost naturalny: minus 16 (przy wspotczynniku dynamiki demograficznej = 0,87, tj.
na poziomie $redniego wskaznika dla gmin bylego wojewoddztwa t6dzkiego);

- w 2005 r. — przyrost naturalny minus 1,2

- w 2010 r. — przyrost naturalny  plus 3

- saldo migracji: plus 88,
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- saldo migracji na 2005 r. w powiecie t6dzkim wschodnim — plus 189,
- saldo migracji w 2010 roku — plus 180.

Analizy

- Dane o ruchu naturalnym ludnosci gminy Andrespol od roku 1990, tj. dla okresu poréwnywalnego
po korekcie granic administracyjnych gminy informujg iz na przetlomie lat 1991/1992 nastgpito
wyrazne odwrécenie trendow w zakresie przyrostu naturalnego ludnosci oraz salda migracji.
Do roku 1991 przyrost naturalny na terenie gminy byt dodatni (§rednio +6) natomiast saldo migracji
ujemne (Srednio —28 os6b rocznie).

- Od roku 1992 obserwuje sie zjawisko odwrotne: przyrost naturalny ludnosci jest kazdego roku
ujemny ($rednio rocznie —14 os6b), natomiast saldo migracji systematycznie wzrasta, osiggajac
kazdego roku warto$¢ dodatnig (od +35 w roku 1992 do +160 w roku 1995, tj. ok. +90 os6b $rednio
dla kazdego roku). Ocene te potwierdzajg dane z roku 2005. Wg danych roku 2010 widoczne sg
zmiany w ruchu naturalnym ludnosci - przyrost naturalny ma dodatnig warto$¢ (3), natomiast saldo
migracji ulegto zmniejszeniu o 9 jednostek od 2005 roku.

- W strukturze wieku ludnosci gminy Andrespol poréwnanie poszczegoélnych grup wieku ze srednimi
wartosciami dla gmin bytlego wojewddztwa t6dzkiego ksztattuje sie nastepujaco:

+ udziat dzieci i mlodziezy do lat 17 jest nizszy od $redniego wskaznika dla gmin bytego
wojewddztwa (Andrespol 24,4%, gminy 25,8%);

« udziat ludnosci w wieku produkcyjnym jest najwyzszy sposrod gmin bytego wojewoddztwa
(Andrespol 60,3%, $rednia dla gmin 57,1 %);

« rownie korzystnym zjawiskiem jest najnizszy wskaznik udziatu emerytalnej grupy wieku
w strukturze demograficznej gminy (Andrespol 15,3%, $rednia dla gmin 17%)

W sumie sytuacja demograficzna gminy Andrespol w zakresie mobilnosci produkcyjnej ludnosci
nalezy do najkorzystniejszych sposréd gmin wiejskich bytego wojewddztwa tédzkiego. taczny udziat oséb
w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym wynosi 65,7, podczas gdy srednia dla gmin
wiejskich wynosi 73,3. Dla poréwnania, w roku 2005 liczba ludnosci w wieku nieprodukcyjnym to 35 %.

Szacunkowa prognoza demograficzna dla okresu perspe ktywy — rok 2010.

Szacunkowg prognoze demograficzng opracowano na podstawie danych statystycznych
od roku 1990 (okres poréwnywalny) oraz analize danych o ruchu naturalnym ludnosci.

Wedtug danych Wojewddzkiego Urzedu Statystycznego w todzi ludno$¢ gminy Andrespol
wynosita:

rok 1990 9921 osb6b
rok 1991 9900 osb6b
rok 1992 10024 os6b
rok 1993 10094 os6b
rok 1994 10240 os6b
rok 1995 10328 os6b
rok 1996 10430 os6b
rok 1997 10547 os6b

Aktualna liczba ludnosci gminy na rok 2010 wynosi 12 500 mieszkancow.

Bazujagc na rozwinieciu dotychczasowego trendu rozwoju demograficznego gminy,
bez uwzgledniania czynnikdw zewnetrznych, przyjeto iz w roku 2010 szacunkowa wielkos$¢ zaludnienia
gminy Andrespol winna wynosi¢ ok. 13000 mieszkancéw. Przyjete w STUDIUM kierunki rozwoju
spoteczno - gospodarczego gminy, a w szczegoélnosci tempo rozwoju jej funkcji mieszkaniowej, winny
w decydujacy sposéb przyczyni¢ sie do podwyzszenia tej ,naturalnej” wielkosci zaludnienia gminy.
Szacuje sie, ze w tej sytuacji graniczng wielkoscig zaludnienia gminy Andrespol moze by¢ liczba ok.
18 —20 tysiecy mieszkancow.

2) RYNEK PRACY | ZATRUDNIENIE

Wojewddzki Biuletyn Statystyczny z grudnia 1998 roku informuje, ze wedtug stanu w dniu 25.12.1998 r,
na terenie gminy Andrespol dziata 845 jednostek zarejestrowanych w systemie REGON, z czego:
- 729 jednostek (86,4%) zarejestrowanych przez osoby fizyczne;
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- 73 spoiki prawa cywilnego (8,7%);

- 11 spoétek prawa handlowego;

- 1 przedsiebiorstwo panstwowe;

- 10 jednostek i zakladéw budzetowych;

- 21 innych podmiotéw gospodarczych (spotdzielnie, stowarzyszenia, organizacje spoteczne i inne).

W zakresie zatrudnienia sytuacja nie odbiega od s$rednich wskaznikbw zatrudnienia dla gmin
wojewoOdztwa t6dzkiego. Najpetniejsze dane o zatrudnieniu uzyskano dla roku 1996. Wedtug stanu w dniu
31.12.1996 roku, ogdlna liczba pracujgcych w gospodarce narodowej na terenie gminy Andrespol wyraza
sie wielkoscig 1408 osOb. Daje to wskaznik ok. 23 zatrudnionych na 100 oséb w grupie wieku
produkcyjnego ludnosci gminy — taki sam jak sredni wskaznik zatrudnienia dla gmin wojewddztwa.
Szczegbtowe dane o wielkosci i strukturze zatrudnienia w gminie Andrespol w roku 1996 ilustruje
ponizsze zestawienie:

Pracujacy w sekcjach EKD - stan 31.12.1996

tab. nr 2
OGOLEMY 1408 100% sekcja EKD™
w tym: rolnictwo i lesnictwo 54 3,8 A
przemyst i budownictwo 750 53,3 C,D,E, F
ustugi rynkowe 275 19,5 G,H 1,3,k O
ustugi nierynkowe 329 23,4 L, M, N
X) bez jednostek gospodarczych zatrudniajgcych 5 i mniej pracownikéw, bez rolnikéw indywidualnych
xx) EKD — Europejska Klasyfikacja Dziatalnosci zrédta: Gminy w Polsce w 1996 roku - Rocznik Statystyczny Wojewddztwa t6dzkiego 1997

Ogoblna wielkos¢ zatrudnienia na terenie gminy charakteryzuje sie stosunkowo niewielkimi
zmianami w przekroju ostatnich kilku lat.
W stosunku do bazowej wielkosci roku 1996 zmiany w ilosci pracujgcych w latach poprzednich wahajg sie
w granicach plus/minus 10%.

Duzg liczbe zarejestrowanych bezrobotnych odnotowano w roku 1994, a od tego roku liczba ta
systematycznie spadata. W okresie od 1998 do 2005 roku nastgpit gwattowny wzrost liczby
bezrobotnych, poczym nastgpit z kolei znaczgcy spadek.

W liczbach bezwzglednych wyraza sie to nastepujaco:

- rok 1992 - 642 zarejestrowanych bezrobotnych
rok 1993 - 756
rok 1994 - 842
rok 1995 -574
rok 1996 - 420
- wrzesien 1997 - 328
- wrzesien 1998 - 305

- grudzien 2005
- grudzie n 2010

- 891, w tym 483 mezczyzn i 408 kobiet
- 508, w tym 285 m ezczyzn i 223 kobiet.

Powyzszye wahania oraz zanotowany spadek to tendecja obserwowana na terenie catego kraju
i ma ona bezposrednie przetozenie na rozw0j gospodarczy kraju.

ANALIZA GOSPODARCZA GMINY - z uwzglednieniem danych z Programu Rozwoju Regionalnego
W gminie Andrespol nastepuje coraz wyrazniejsze odchodzenie od jej funkcji typowo rolniczej, a

coraz wiekszego znaczenia nabierajg funkcje ustugowo — handlowe, przemystowe i mieszkaniowe.

Wzrost znaczenia tych funkcji to wynik atrakcyjnosci potozenia gminy, w bezposredniej bliskosci Lodzi.

PODMIOTY GOSPODARCZE

WYSZCZEGOLNIENIE 1996 2000 2003 2005 2010
OGOLEM 727 926 1128 1210 1319
sektor publiczny 14 17 20 22 22
sektor prywatny 713 909 1108 1188 1297
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w tym:
zaktady os6éb fizycznych 625 805 990 1061 1165
spotki prawa handlowego 10 13 20 31 40
spétdzielnie 4 4 3 bd 4
spotki cywilne 65 67 70 bd bd
stowarzyszenia i organizacje spoteczne 4 13 16 bd 17

Zrédlo: Dane z Krajowego Rejestru Urzedowego Podmiotéw Gospodarki Narodowej REGON, Urzad
Statystyczny w todzi

Zrédio: Bank Danych lokalnych, www.stat.gov.pl

Gmina Andrespol charakteryzuje sie znaczng iloscia podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢
gospodarcza. Liczba wszystkich podmiotéw zarejestrowanych w systemie REGON w koncu 2003r.
wyniosta 1128 jednostek i byta o 21,8% wyzsza niz w roku 2000 i o ponad potowe wyzsza niz w roku
1996. W roku 2005 wzrosta do 1210, a w 2010 osiggnetfa liczb e 1319. Z danych przedstawionych
powyzej wida¢, ze wsrdd jednostek zarejestrowanych zdecydowanie przewazajg zaktady oséb fizycznych.
W zdecydowanej wiekszosci sg to mate firmy, w znacznej czesci o charakterze rodzinnym.

W strukturze podmiotéw wedtug profilu dziatalnosci najliczniejszg grupe stanowig jednostki
handlowe i zajmujgce sie naprawami pojazdéw mechanicznych i artykutdw uzytku osobistego i
domowego, ktérych udzial w ogolnej liczbie w 2003r. wyniost 40,2%. Rowniez znaczacy jest udziat
jednostek zajmujacych sie przetwoérstwem przemystowym oraz budownictwem
i ustugami w tym zakresie. Dziatalnos¢ produkcyjna zdominowana jest gtéwnie przez produkcje odziezy
i wyrobow futrzarskich, wtokiennictwo oraz produkcje artykutow spozywczych i napojow..

GLOWNI PRACODAWCY NA TERENIE GMINY TO:

L.p. Nazwa zakfadu Branza
1. .Stone Master” budowlana

2. Zaktady miesne Zbyszko spozywcza

3. ORW LP le$nictwo

4. Bank Spotdzielczy finanse

5. Gminna Spdéldzielnia Handel, ustugi

Dla wiekszosci mieszkancow gminy praca jest gldwnym zrodiem utrzymania. Z pracy utrzymuje sie 60,6%
ludnosci, z tym jednak, ze z pracy w swoim gospodarstwie rolnym zaledwie 1,5%. W tym rowniez wida¢
niewielkie znaczenie rolnictwa w gospodarce gminy. Udziat osob utrzymujacych sie z pracy jest blisko
dwukrotnie wyzszy niz przecietnie w wojewddztwie (33,6%) i to zaréwno dla utrzymujacych sie z pracy
najemnej jak i z pracy na rachunek wiasny.

WNIOSKI - Na terenie objetym zmiang w Studium wskazuje sie tereny rozwoju miejsc pracy
sprzyjajgce osiedlaniu sie ludno$ci w rejonach dajgcych zatrudnienie oraz tereny rozwoju indywidualnej
dziatalnos$ci gospodarczej sprzyjajgce narastaniu trwalszych zwigzkéw z miejscem zamieszkania.

2. ANALIZA STANU U ZYTKOWANIA | ZAINWESTOWANIA TERENU

1) MIESZKALNICTWO

Gmina Andrespol jest najsilniej zurbanizowang gming wojewddztwa tédzkiego. Laczny odsetek
terenéw zainwestowanych (tereny zabudowy, tereny komunikacji drogowej i kolejowej, i inne) wynosi na
1997 r. - 16,2%, co nadaje gminie charakter dobrze uksztaltowanego podmiejskiego zespotu
osiedlowego.

W strukturze zabudowy dominujacg pozycje zajmujg tereny budownictwa mieszkaniowego o niskiej
intensywnosci zabudowy, z minimalnymi enklawami budownictwa wielorodzinnego w sotectwie Andrespol
oraz z zespotami zabudowy zagrodowej, szczegélnie w sotectwach: Bedon Wies, Str6za, Kraszew
i Janowka.

Tereny zabudowy letniskowej oraz zabudowy mieszanej — letniskowej i mieszkaniowej, wystepujg
gtéwnie w strukturach zabudowy sotectw: Wisniowa Géra i Justynéw.

Aktualng wielko$¢ zasobdéw mieszkaniowych gminy okreslono szacunkowo w oparciu o rzeczywiste
dane z lat poprzednich (Roczniki Statystyczne wojewddztwa tdédzkiego) oraz o sygnalizowany w tym
zrddle trend przyrostu mieszkan w poszczegélnych latach (srednio ok. 20 mieszkan rocznie).
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W oparciu o te zatozenia szacuje sie, iz stan zasobéw mieszkaniowych gminy (pazdziernik 1998) wynosi:

- mieszkan ogétem ok. 3 350
(przyrost, w stosunku do 1996 roku, o ok. 38 mieszkan)
— ilos¢izb ok. 11100 (przyrost o ok. 180 izb)
— powierzchnia uzytkowa mieszkan ok. 206,5 tys. m2  (przyrost o ok. 5 400 m2)

Poréwnanie danych o wzroscie zasobow mieszkaniowych w gminie Andrespol przedstawia sie
nastepujgco:

tab. nr 3
WyszczegOdlnienie 1992 1994 1996 | 1998 2005 2010
w liczbach bezwzgl ednych
1. liczba ludnosci 10024 10240 10430 | 10600| 11361| 12383
2. ilo$¢ mieszkan 3230 3277 3312 | 3350 4275 4511
3. ilos¢ izb 10498 | 10733 10916 | 11100| 16655| 17935
4. pow. uzytkowa mieszkan w tysigcach m? 192,1 196,6 201,1| 206,5|357,593(392,174

wska znikowo

5. pow. uzytk./osobe (w m2) 19,2 19,2 19,3 19,5
6. osOb/mieszkanie 3,10 3,12 3,15 3,15
7. os6blizbe 0,95 0,95 0,96 0,95
8. $rednia wielko$¢ mieszkan (w m2 p.u.) 9,5 60,0 60,7 61,6

$redni wska znik dla gmin woj. t6dzkiego

5. pow. uzytk./osobe (w m2) 19,6 19,8 20,1
6. os6b/mieszkanie 3,26 3,34 3,33
7. os6blizbe 0,98 0,97 0,96
8. $rednia wielkos¢ mieszkan (w m2 pu.) 65,8 66,3 66,8

x) dane szacunkowe; pozostate dane z Rocznikow Statystycznych wojewddztwa tédzkiego.

Powyzsze zestawienie informuje, ze przecietne warunki mieszkaniowe na terenie gminy Andrespol
sg hieco gorsze niz srednie na obszarze gmin wojewddztwa. Swiadczag o tym dwa podstawowe zjawiska:

- $rednia wielko$é mieszkania na terenie gminy jest, niezmiennie od lat, mniejsza o ok. 6 m?
od przecietnego mieszkania na terenie gmin wojewddztwa;

- z drugiej strony systematycznie powieksza sie r6znica, takze na niekorzy$¢ gminy,
we wskazniku powierzchni uzytkowej na jedng osobe.

Generalnie oznacza to, iz dotychczasowy roczny przyrost mieszkan na terenie gminy, jak rowniez
przecietna wielko$¢ nowych mieszkan, sa zbyt niskie aby w krotkim czasie doréwna¢ przecietnym
warunkom mieszkaniowym na terenie gmin wojewdédztwa.

W tej sytuacji, przyjeta w STUDIUM, jako podstawowa, teza o poprawie warunkéw zycia ludnosci
gminy w zakresie warunkéw mieszkaniowych, zaktada w pierwszym rzedzie znaczny wzrost dynamiki
rozwoju budownictwa mieszkaniowego. W rezultacie oznacza¢ to bedzie generalny wzrost wszystkich
wskaznikdéw zaspokojenia potrzeb mieszkancow gminy w dziedzinie mieszkalnictwa

2) ADMINISTRACJA | USLUGI

Administracja i ustugi dla obstugi ludnosci koncentrujg sie gtdwnie w solectwach: Andrespol,
Wisniowa Gora i Justyndw. Obejmujg swym zasiegiem mieszkancow gminy i czesciowo gmin przylegtych,
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stanowigc przede wszystkim osrodek ustugowy | stopnia.

Administracja
Istniejgce na terenie gminy urzedy i instytucje administracyjne zlokalizowane sg nastepujgco:

- w sofectwie Andrespol: Urzgd Gminy, Bank Spoétdzielczy, biuro GS ,,Samopomoc Chiopska”,
Rejonowy Zesp6t Doradztwa Rolniczego, Posterunek Policji, Urzgd Pocztowy.

- W sotectwie Wisniowa Gora: Zaktad Gospodarki Komunalnej

- Nowy Bedori: Osrodek Rozwojowo — Wdrozeniowy Laséw Panstwowych;

Oswiata i wychowanie
Na terenie gminy Andrespol wystepuja:

 szkoty podstawowe:

- szkotfa podstawowa im. H. Sienkiewicza w Wisniowej Gorze,

- publiczne gimnazjum w Wisniowej Gorze,

- zespol szkolno-przedszkolny im. Jana Pawta Il w Bedoniu Wsi,

- szkola podstawowa im.J. Brzechwy w Justynowie
0 tgcznej ilosci 1110 ucznidw i 57 pomieszczeniach do nauczania; tgczne zatrudnienie: 89 nauczycieli
petnoetatowych;
» przedszkola:

- samorzgdowe przedszkole w Andrespolu,

- samorzgdowe przedszkole w Justynowie — szt. 2

- samorzgdowe przedszkole w Bedoniu Wsi
0 tgcznej ilosci 11 oddziatéw, 275 dzieci uczeszczajgcych oraz 22 nauczycielach petnozatrudnionych
oraz dwa przedszkola niepubliczne w Andrespolu i Justynowie i Domowy Punkt Przedszkolny.

Kultura
Dziatalnos¢ z zakresu kultury prowadzg nastepujace placowki:

- Gminny Osrodek Kultury w Wisniowej Gérze;
- Gminna Biblioteka Publiczna w Andrespolu i 2 filie biblioteki publicznej Justynowie i w Wisniowej
Gorze o tgcznej ilosci ok. 50 tys. woluminow

Dziatalnos¢ duszpasterskg na terenie gminy prowadzg duchowni parafii rzymsko - katolickich
skupieni w trzech parafiach:
- Parafia Rzymsko—Katolicka p.w. NMP Nieustajgcej Pomocy w Andrespolu;
- Parafia Rzymsko—Katolicka p.w. Matki Bozej Krélowej Polski w Bedoniu Przykoscielnym;
- Parafia Rzymsko - Katolicka p.w. Mitosierdzia Bozego w Justynowie.

Stuzba zdrowia i opieka spoteczna

Ustugi medyczne dla mieszkarncow gminy $wiadczg:

« w Andrespolu:
- Gminna Przychodnia Zdrowia posiadajgca podstawowg opieke medyczng, gabinety
specjalistyczne i laboratorium analityczne,
- Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Swoboda”
- Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Medar”
e w Justynowie:
- Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Farm-Med.”
* wKraszewie:
- Centrum medyczne ,MEDINEA”,

istniejg ponadto gabinety prywatne i 5 aptek.

Z obiektéw stuzby zdrowia brak jest ztobka na terenie gminy.

W Andrespolu znajduje sie réwniez Osrodek Pomocy Spotecznej oraz opieke spoteczng prowadzi rowniez
Dom Pomocy Spotecznej w Wisniowej Gorze.

(N

Dziatalno$¢ z zakresu ochrony przeciwpozarowej ochotniczej strazy pozarnej prowadzona jest w:
- OSP w Andrespolu
- OSP w Justynowie
- OSP w Wisniowej Gorze
- OSP w Bedoniu Wsi
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Handel i gastronomia

- Podstawowa ilos¢ placéwek handlowych na terenie gminy (sklepy, pawilony handlowe, kioski)
zlokalizowana jest gtéwnie w obrebie sotectwa Andrespol. Ze znaczniejszych placéwek handlowych
nalezy w tym sofectwie wymienié: targowisko, sktad opatu. Drugie targowisko zlokalizowane jest w
Justynowie, natomiast w Kraszewie dzialajg dwa sktady materiatow budowlanych.

- Z placowek gastronomicznych na terenie gminy wystepuja przede wszystkim obiekty drobne (bary,
kawiarnie, pizzerie) zlokalizowane gtéwnie w Andrespolu, Wisniowej Gorze i Justynowie.

Telekomunikacja

- Gmina Andrespol posiada 1 placéwke pocztowo — telekomunikacyjng w Andrespolu.

- Na terenie gminy znajdujg sie 4 stacje bazowe telefonii komérkowej:

Lp. Operator Pasmo Lokalizacja stacji
Stacja bazowa - ) .
1 PTK Centertel 900 MHz Andrespol, ul. Rokicinska 125;Teren ,STONE MASTER” Sp. z 0.0.
2 Stacja bgzsol\\;lva PLUS 900 MHz Andrespol, ul. Rokicinska 125; Teren ,STONE MASTER” Sp. z 0.0.
Stacja bazowa - e Y
3 ERA GSM 900 MHz Andrespol, ul. Koscielna 8, Teren Gminnej Spétdzielni ,SCh
4 Stacja bgzsoll’/lva PLUS 900 MHz Wisniowa Gora ul. Czajewskiego; Teren GOSIR ,Relaks”
5 Stacja bazowa GSM Janéwka ul. Gtéwna 80a, dz. nr 45
Ustugi inne

Poza wymienionymi wyzej ustugami na terenie gminy dziatajg: 4 jednostki Ochotniczej Strazy
Pozarnej (Andrespol, Wisniowa Goéra, Justynéw i Bedon Wies), Posterunek Energetyczny tZE S.A.
w Andrespolu, lecznica dla zwierzat w Andrespolu.

3) PRZEMYSt | RZEMIOSEO

Na terenie gminy Andrespol nie wystepuje wieksze zainwestowanie przemystowe. Najwieksze
zainwestowanie produkcyjne w gminie to:

- »Stone Master” w Andrespolu

- Zaktady miesne Zbyszko w Bedoniu.

- Piekarnia w Andrespolu;

- tédzka Spoétdzielnia Mleczarska, oddziat w Kraszewie;

- baza Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Wisniowej Goérze.

- Pozostate zaklady to gtdéwnie przedsiebiorstwa produkcyjno — ustugowe, ktére w wiekszosci
mozna zaliczy¢ do rzemiosta ustugowego. Sg to m. in.:

- warsztaty mechaniki pojazdowej w Andrespolu i Janéwce, blacharstwa pojazdowego auto
— naprawa w Bedoniu Przykoscielnym i Justynowie oraz inne warsztaty o charakterze zaplecza
technicznego motoryzacji;

- stacja paliw w Andrespolu;

- zaklady slusarskie i stolarskie w Andrespolu, Bedoniu Wsi i Janowce;

- zaktady betoniarskie w Andrespolu;

- drobne zakfady odziezowe, warsztaty naprawcze i inne.

Podstawowym problemem dla srodowiska przyrodniczego jest bardzo niski poziom wyposazenia
gminy w sie¢ kanalizacji sanitarnej i lokalizacja wiekszosci drobnych zaktadéw produkcyjnych wewnatrz
struktur mieszkaniowych.

4) ROLNICTWO
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Stan gospodarki rolnej w gminie

. Wedtug spisu rolnego 1997 powierzchnia uzytkéw rolnych w gminie wynosi:
tab. nr 4
gosp. indywidualne pozostate
ogoétem uzytki rolne 1373 ha 1362 ha 11 ha
w tym:
] g;‘g)‘,ty orne 1195 ha 1184 ha 11 ha
- aki i pastwiska 17 ha 17 ha )
161 ha 161 ha -
W strukturze wiadania sg to w 99 % wihasnosci prywatne.
. Systematyka gospodarstwa indywidualnych:
tab. nr5
Ogotem gospodarstw indywidualnych 427 wielkos¢ gospodarstwa

220 powyzej 1,0 ha

w tym : gospodarstwa rolne

dzialki rolne 203 0,1 ha-1,0 ha
wlasciciele zwierzat 4 ponizej 0,1 ha
. W grupach obszarowych struktura gospodarstw rolnych jest nastepujaca:
grupal-2ha 58 gospodarstw —tj. 26,4 %
grupa2 -3 59 26,8
grupa3 -4 29 13,2
grupa4 -5 21 9,5
grupa5-7 25 11,4
grupa 7 — 10 19 8,6
powyzej 10 ha 9 4,1
Razem: 220 gospodarstw - 100 %

Struktura gospodarstw rolnych charakteryzuje sie bardzo duzym rozdrobnieniem: ponad potowa to
gospodarstwa bardzo mate ( ponizej 3,0 ha — 53,2 % ) i mate (od 3 ha do 5 ha — 22,7 % ) oraz $rednie
(od 7 do 10 ha—20,0% ) i duze ( powyzej 10 ha—4,1 %).

Przecietna wielko$¢ jednego gospodarstwa indywidualnego, w stosunku do uzytkéw rolnych
ogotem, wynosi 3,2 ha.

Grunty orne i sady zajmujg ok. 51 % powierzchni gminy. Gleby klasy bonitacyjnej IV i V (ok. 65%
powierzchni gruntéw ornych), z niewielkimi enklawami gleb klasy bonitacyjnej Il (ok. 3% powierzchni
gruntéw ornych). W systematyce przydatnosci rolniczej gruntéw ornych, gleby gminy Andrespol zostaty
zakwalifikowane do kompleksdw przydatnosci rolniczej: zytniej stabej (ponad potowa areatdéw), zytniej
dobrej i czesciowo bardzo dobrej, z niewielkimi uzupetnieniami przydatno$ci rolniczej pszennej. Wediug
waloryzacji rolniczej IUNG Putawy ogélny wskaznik bonitacyjny rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy
Andrespol ksztaltuje sie na poziomie przecietnym i wynosi 52,5 pkt. (w 100 punktowej skali IUNG). Na ten
rezultat ztozyly sie nastepujace wskazniki:

- jakosci i przydatnosci rolniczej gleb — 35,5 pkt.
- agroklimatu — 11 pkt.

- rzezby terenu — 4,2 pkt.

- warunkow wodnych — 1,8 pkt.

W produkcji roslinnej, ze zbdz, najpopularniejsza jest uprawa zyta, z roslin okopowych
- uprawa ziemniaka. W produkcji zwierzecej przewaza chow trzody chlewnej i bydta (gtéwnie krowy).
llo$¢ zatrudnionych w rolnictwie indywidualnym (gospodarstwa rolne i dziatki rolne) w grupie ludnosci
czynnej zawodowo, w wieku 15 lat i wiecej,

Wynosi:
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pracujgcych 347 os6b, wtym 173 m i 174k
biernych zawodowo 170 os6b, wtym 64 m i 106 k
bezrobotnych 23 0s6b, wtym 13m i 110k
Razem 540 0s6b, wtym 250m i 290k

Na terenie gminy Andrespol w maju 2002r., wedtug danych Powszechnego Spisu Rolnego funkcjonowato 286
indywidualnych gospodarstw rolnych, ktére tacznie obejmowaty 940,7 ha powierzchni w tym 833,8 ha uzytkéw rolnych.
Na terenie gminy nie ma gospodarstw rolnych nie nalezacych do sektora prywatnego. Zdecydowana wiekszo$¢ gospodarstw
(93,7 %) posiada powierzchnig uzytkow rolnych nie przekraczajacg 10 ha uzytkdw rolnych, a ponad 4/5 to gospodarstwa bardzo
mate o powierzchni do 5 ha uzytkéw rolnych. Zaledwie trzy gospodarstwa w gminie posiadaty powierzchnie przekraczajacg 15 ha
uzytkdéw rolnych.

Gospodarstwa rolne wedtug prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej. Stan w maju 2002 r.

Powierzchnia gospodarstw w ha
. Gospodarstwa ; 7
WYSZCZEGOLNIENIE ogblna uzytkéw rolnych
w liczbach w w liczbach w w liczbach w odsetkach
bezwzglednych | odsetkach | bezwzglednych | odsetkach | bezwzglednych

OGOLEM <..ooooeceeere. 286 100,0 940,7 100,0 833,8 100,0
Prowadzace wytacznie dziatalno$¢
rolniczg .........ce..... 142 49,6 566,2 60,2 5244 62,9
Prowadzace wytacznie dziatalnosé 42
pozarolniczg .......... 18 6,3 37,2 39 34,7
Prowadzace dziatalnos¢ rolniczg,
i pozarolniczg 34 11,9 183,3 19,5 143,0 171
Nieprowadzace dziatalnosci rolniczej
i pozarolnicze; .......... 92 32,2 154,0 16,4 131,7 15,8

Zrédto: ,Podstawowe Informacje ze Spiséw Powszechnych, Gmina Wiejska Andrespol”, Urzad Statystyczny w todzi, t6dz 2003
oraz obliczenia na potrzeby programu PRL.

NAJNOWSZE DANE W TABELI Gospodarstwa rolne wedfug prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej to stan w maju 2002 r.
Nowych danych dostarczg wynik spisu powszechnego przeprowadzonego w 2011 r.

Ocena gospodarki rolnej w gminie

Gospodarka rolna w gminie Andrespol mimo, ze powierzchnia gruntéw ornych zajmuje potowe
powierzchni gminy, nie jest dla gminy funkcjg wiodaca. Swiadczg o tym takie dane, jak chociazby:
minimalna ilo$¢ ludnosci gminy zwigzanej z rolnictwem.

W liczbach bezwzglednych wyraza sie to iloscig 1459 0sdéb, co stanowi zaledwie 14% ludnosci gminy.

Dla poréwnania: sredni udziat ludnosci gmin wojewddztwa zwigzanej z rolnictwem, w ogdlnej ilosci
mieszkancow gmin, wynosi 56,3%. Rowniez najmniejszy w wojewodztwie jest odsetek gospodarstw
rolnych utrzymujacych sie wytacznie lub gtdwnie z pracy we wilasnym gospodarstwie. W liczbach
bezwzglednych wyraza sie to liczbg 62 takich gospodarstw, czyli odsetkiem 28,2% w stosunku do ogéinej
ilodci 220 gospodarstw rolnych na terenie gminy.

Dla poréwnania: $redni odsetek tego typu gospodarstw dla gmin wojewddztwa wynosi 56,4%.

Powyzsze stwierdzenia o stanie gospodarki rolnej w gminie, jak réwniez inne obiektywne
uwarunkowania (niska jako$¢ gleb oraz bardzo wysoki stopieri rozdrobnienia gospodarstw rolnych) nie
zachecajg do rozwoju funkcji rolniczej na terenie gminy. Podobng konkluzje zawarto takze w ogo6inym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy, preferujac w nim utrzymanie dotychczasowej struktury
wiasnosciowej gruntéw rolnych oraz dotychczasowego kierunku produkcji roslinnej.

W STUDIUM podobng koncepcje dla kontynuowania funkcji rolniczej na terenie gminy, przy czym
gtéwny nacisk w produkciji rolnej proponuje sie ukierunkowaé¢ na uprawy warzywnicze, zaréwno gruntowe
jak i pod ostonami.

WNIOSKI - Kierunki zmian w studium polegajgce na wyznaczeniu terendw produkcji oraz ustug
z mieszkalnictwem a takaze ,centrum handlowego” sg zgodne ze specyfikq gospodarczg gminy, ktéra
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odeszta znacznie od charakteru rolniczego i ewoluuje w kierunku ustugowo — mieszkaniowym.
5) FUNKCJE REKREACYJNE GMINY

Poza funkcjg mieszkaniowg rekreacja to druga z wiodgcych funkcji gminy. Rozwijana jest gtéwnie
w rejonach wsi Wisniowa Géra, Justynéw i Jandwka. Zespoly te, bezposrednio sasiadujgce
z kompleksami lesnymi Lasu Wisniowa Géra i laséw gatkowskich, sg od dziesiecioleci wykorzystywane
przez amatorow wypoczynku, wycieczek pieszych i rowerowych oraz grzybobrania. Sg to przy tym
najblizej potozone tereny rekreacyjne dla mieszkancéw todzi.

Pierwsze wille i pensjonaty w Wisniowej Gorze zaczely sie pojawia¢ w ostatnim éwieréwieczu XIX
wieku, w okresie najbardziej burzliwego rozwoju todzi przemystowej, jako miejsca wypoczynku
letniskowego rodzin fabrykanckich, kupieckich i bogatszej czesci todzkiej klasy Sredniej. Tradycja ta byta
silnie kultywowana w okresie miedzywojennym, a w okresie powojennym rozwineta sie masowo w formie
zespotdw kolonijnych dla dzieci (Wisniowa Gora), domkéw letniskowych i ogrodéw dziatkowych,
szczegolnie na terenie Justynowa i czesciowo Janowki.

Wedtug danych Rocznika Statystycznego 1997 ilos¢ obiektéw noclegowych w gminie Andrespol
w 1996 roku wynosita 4 sztuki o fgcznej ilosci 706 miejsc noclegowych (stan na 31.12.1996 r.) i prawie
10000 os6b korzystajacych z noclegébw. Rocznik Statystyczny nie podaje doktadniejszych informacji na
temat rodzajow obiektow noclegowych, nalezy wiec domniemywaé, ze w ich sktad wchodzity réwniez
osrodki kolonijne.

Do gtéwnych obiektdw zagospodarowania turystycznego gminy naleza;

 Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji w Wisniowej Goérze pozostajacy wtasnoscig gminy Andrespol.
Wyposazony jest w miejsca noclegowe w domkach kempingowych i 2-ch pawilonach. Baza
noclegowa przeznaczona jest w sezonie letnim dla 230 osob, natomiast w sezonie catorocznym dla
60 os6b. osrodek posiada takze urzadzenia sportowe oraz basen kapielowy (0 wymiarach
olimpijskich 50x21 m) z duzym brodzikiem dla dzieci.

* Zajazd ,Hades" (wlasno$¢ prywatna) posiada zdolno$¢ catorocznej obstugi gosci.

e Budownictwo letniskowe indywidualne: Justynéw, Jandwka, Wisniowa Gora izwigzane znim
zagospodarowanie w postaci obiektow matlej gastronomii.

Gléwne walory srodowiska naturalnego to

« cieki wod powierzchniowych tj. koryto rzeki Miazgi oraz koryta jej niewielkich doptywdéw, w czesci
prowadzacych wody tylko okresowo,

e zespot zhiornikbéw w Justynowie - powstat w oparciu o pietrzenie wody w rzece Miazdze za pomocg
jazu betonowego; sktada sie z 4 zbiornikbw o tgcznej pow. lustra wody 14,31 ha i ogdlnej pojemnosci
256 651m° oraz niezbednych urzgdzer wodnych; w pazdzierniku 2011 r. pozwoleniem wodnprawnym
nastgpita zmiana uzytkowania dotychczasowych hodowlanych stawow rybnych na zbiorniki
retencyjne z przeznaczeniem wod na rekreacje i wypoczynek,

e oObszary zrédlowe ciekdw powierzchniowych,

» wysoki wskaznik zalesienia 25,7% (przy $redniej dla woj. t6dzkiego wynoszgce] 21,1%) w tym:
kompleks lasu Wisniowa Gora i mnniejsze tereny lesne w Bedoniu Nowym i Justynowie oraz
bezposrednie sgsiedztwo lasu Wigczyn na pétnocy i lasu gatkowskiego na wschodzie,.

» zespoly wysokiej zieleni legowej oraz wilgotne tgki w przydennej strefie rzeki Miazgi.

e pomniki przyrody ok. 16 szt. (7 szt. w Bedoniu Nowym w parku przypatacowym przy ul. Sienkiewicza
15).

Wedtug danych statystycznych na 2005 r. w gminie Andrespol wystepowato:
- ilod¢ miejsc noclegowych — 284,
- 3 obiekty zakwaterowania zbiorowego,
- hotele szt. 1, motele szt. 0, pensjonaty szt. 0, 1 zesp6t domkdw turystycznych, brak osrodkow
kolonijnych, szkoleniowo — konferencyjnych, schronisk miodziezowych.

W STUDIUM przyjeto kierunek rozwoju zorganizowanych ustug rekreacyjno - turystycznych, przy
czym zalozono, ze gtébwng forma wypoczynku podstawowego bedzie rozwdj indywidualnych form

budownictwa letniskowego. Rozwojowi innej bazy turystyki, gtdwnie zorganizowanej, przeciwstawia sie
szczuptosc terytorialna gminy i obecny wysoki stopien zurbanizowania.

WNIOSKI: zmiana Studium nie ma wptywu na rozwdj funkcji rekreacyjnej gminy.
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3. DIAGNOZA STANU ISTNIEJ ACEGO SRODOWISKA ORAZ UWARUNKOWANIA
| WNIOSKI DYSPOZYCYJNO — PRZESTRZENNE DOTYCZ ACE OCHRONY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1) WALORYZACJA | KWALIFIKACJA PRZYRODNICZO-PRZESTRZENN A OBSZARU
GMINY NA PODSTAWIE ISTNIEJACYCH CECH | ZJAWISK ABIOTYCZNYCH
| BIOTYCZNYCH SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

Szczegblowa diagnoza stanu istniejgcego Srodowiska w zakresie warunkéw biotycznych

i abiotycznych umozliwita przeprowadzenie waloryzacji i kwalifikacji przyrodniczo-przestrzennej
w obszarze gminy oraz wyroznienie charakterystycznych struktur przestrzennych, stanowigcych
okreslane dyspozycyjnoscig cech i zjawisk naturalnych — uwarunkowania rozwoju, w tym wnioski

dotyczace ochrony waloréw przyrodniczych i form zagospodarowania potencjalnych obszaréw
rozwojowych.

Wchodzaca w sktad opracowania STUDIUM mapa dotyczaca srodowiska w skali 1:10000, oraz jej
obszerna legenda okreslajg przestrzennie w/w wyrdzniajace sie w gminie struktury przyrodniczo-
przestrzenne oraz zawierajg skrétowy zapis najistotniejszych uwarunkowan i wnioskéw dyspozycyjno-
przestrzennych dla kazdej z wymienionych jednostek oraz zespotu cech srodowiska.

Wsréd abiotycznych kryteriow wyrdznien tych struktur przestrzenno-przyrodniczych znalazty sie:

1. Cechy morfogenezy i geomorfologii oraz geologia warstw przypowierzchniowych.
Warunki topoklimatu.

2. Cechy hydrografii i hydrogeologii.

3. Mozliwosci eksploatacyjne surowcow.

4. Cechy gleb w kontekscie ich przydatnosci rolnicze;.

W grupie biotycznych cech i zjawisk stanowigcych podstawe wyrdznien struktur przestrzennych
i uwarunkowan rozwoju gminy uwzgledniono:

5. Obszary lesne, w tym strefy lesne szczeg6lnie wartosciowe florystycznie.

6. Obszary o wiekszych walorach zbiorowisk roslinnych nielesnych, gtéwnie zielen wysoka w dolinach
rzek.

7. Pomniki przyrody.

8. Parkiiinne obszary zieleni urzadzone;j.

Ad. 1. W obszarze gminy Andrespol wystepujg tylko dwie duze jednostki morfogenetyczne,
réznigce sie geneza, budowg geologiczna i rodzajem materiatu podioza, a co za tym idzie specyfikg
w zakresie wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb.

Sa to:

- Réwninna powierzchnia sandrowa, zajmujaca wiekszosé obszaru gminy. W podtozu wystepuja
plejstocenskie piaski i zwiry wodnolodowcowe. Typowe dla obszaréw sandru male urozmaicenie
konfiguracyjne stanowi o monotonnosci krajobrazu (sedymentacja warstwowa). Sag to tereny prawie
ptaskie, lekko tylko nachylone w kierunku SW. Najbardziej urozmaicona hipsometrycznie, pagorkowata
jest czes¢ poéinocno-wschodnia gminy (Bedori Wies, Bedori Nowy, Justyndw). Jednorodnos$¢ materiatu
podioza i cechy morfometryczne uksztattowania terenu decydujg tu o znikomym wtérnym (pézniejszym)
rzezbieniu. Do rzadkosci nalezg wiec tu mtodsze formy erozji naturalnej i antropogeniczne;j.

Poziomy wody gruntowej wigze sie z morfologig terenu, im dalej od osi rzeki, tym gtebiej. Wystepujg na
0got glebiej — ponizej 2 m p.p.t. (wysoki poziom zwierciadta wody podziemnej, zblizajacy sie do ok. 0,5 m
p.p.t., wystepuje w Jandéwce). Na potudniowo-zachodnich rubiezach gminy oraz w Justynowie dochodzi
do 10 m.

S3 to grunty stwarzajgce dobre podioze budowlane, grunty srednio nosne — przydatne do zabudowy.

Mate urozmaicenie pod wzgledem rzezby terenu stanowi o jednorodnosci topoklimatycznej. Panujg tu
na ogot korzystne warunki klimatyczne wynikajace miedzy innymi z piaszczystego, suchego podioza.

W calym obszarze sandrowym wystepujg stosunkowo dobre gleby. Gleby najwyzszej na terenie gminy
klasy bonitacyjnej — tj. klasy Ill (rejon Bedonia WSsi) stanowig najwazniejsze ograniczenie rozwoju
przestrzennego tego rejonu, sg chronione prawem przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze.

Innych uwarunkowan wynikajgcych z warunkéw gruntowo - wodnych nie stwierdza sie.

- Réwninna wysoczyzna morenowa, wystepuje w obszarze gminy Andrespol w niewielkich
enklawach w rejonie Kraszewa i w rejonie Strézy. Stanowiag jg wychodnie na powierzchni oraz ptytko
zalegajagce pod powierzchnig gliny zwatowe i piaski gliniaste zlodowacenia srodkowopolskiego (stadium
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Warty).

Rzezba jest tu malo urozmaicona, prawie plaskie powierzchnie nie roéznicujg warunkéw
topoklimatycznych.

Zasadnicze réznice w stosunku do struktur sandrowych wynikajg z faktu innego materialu podtoza
i przepuszczalnosci gruntu. Stabo przepuszczalne gliny powodujg bowiem wieksze zawodnienie gruntdw.
Mogg one stagnowa¢ na powierzchni lub wystepowac jako soczewki wody zawieszonej blisko
powierzchni wplywajgc niekorzystnie na parametry wytrzymatosciowe gruntu oraz stanowigc powazne
ograniczenie dla zabudowy. Takie warunki powszechniej wystepujg w poblizu doliny Miazgi.

Gliniaste podtoze spowodowato powstanie dobrych gleb. Powszechne sg gleby 1V klasy bonitacyjnej, a na
czesci powierzchni wystepujg takze gleby klasy lll. Gleby te gtéwnie w rejonie Kraszewa stanowig gtéwne
ograniczenie i uwarunkowanie rozwoju. Enklawy gleb w klasie 1l chronione sg przed uzytkowaniem
nierolniczym. Rejon centralny gminy miedzy lasem Wisniowa Géra i doling Miazgi - w rejonie Kraszewa
typowany wiec winien by¢ ze wzgledu na gleby dla rozwoju rolnictwa.

- Dolina rzeki Miazgi:

W obie w/w struktury morfogenetyczne wcieta jest dolina rzeki Miazgi, stanowigca podstawowg forme
morfologiczng tego rejonu i 0§ gminy o przebiegu z péinocnego — zachodu ku potudniowemu —
wschodowi. Jej geneza wigze sie z p6znym plejstocenem oraz holocenem.

Dolina Miazgi, jest jedynym urozmaiceniem konfiguracyjno — wysokosciowym rzezby gminy i stanowi
najwiekszy walor krajobrazowo-przyrodniczy w gminie. Warunkuje takze zasadniczo rozw0j przestrzenny
tego obszaru. Z uwagi na rézng dyspozycyjnos¢ w zagospodarowaniu poszczegollnych wycinkow tej
doliny, wyrézniono najbardziej charakterystyczne jej elementy rzezby, a mianowicie: strefe przydenng
doliny oraz powierzchnie wyrazniejszych stokéw dolinnych.

Uchwala Nr XLIX/466/06 z dnia 8 czerwca 2006 r. oraz Nr LI/496/06 z dnia 3 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz.
Woj. Nr 32, poz. 2494 i 2495) Rada Gminy Andrespol wyznaczyta obszar Chronionego krajobrazu ,Doliny
Miazgi pod Andrespolem”.

Sklada sie on z czesci A — obejmujgcej pétmnocno — zachodni fragment doliny Miazgi na terenie gminy
Andrespol o powierzchni 40,52 ha oraz z czesci B — obejmujgcej potudniowo — wschodni odcinek doliny
rzeki Miazgi na terenie gminy Andrespol o powierzchni 102,28 ha. tgczna powierzchnia obszaru wynosi
142,8 ha. Uchwata wprowadza czynng ochrone ekosysteméw oraz liczne zakazy na terenie obszaru
chronionego krajobrazu, w szczegolnosci zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska’.

W aspekcie przedmiotu zmian w Studium — obszar chronionego krajobrazu nie obejmuje, ani tez nie
przylega bezposrednio do terenéw objetych zmiana.

- Strefa przydenna doliny Miazgi i jej doptywéw boczn ych

Strefy przydenne doliny Miazgi oraz jej niewielkich doptywéw bocznych (doptyw lewobrzezny
w rejonie Bedonia Wsi oraz mato czytelne w krajobrazie doptywy prawobrzezne — dwa w rejonie
Andrespola i jeden w okolicy Kraszewa) posiadajg istotne w obszarze gminy walory ekologiczne.

Sa to gtownie ciagi stosunkowo atrakcyjnych zbiorowisk roslinnych i miejsca legowe fauny
— gtownie ptactwa. Strefa przydenna Miazgi to takze wazna rynna wentylacyjna i korytarz powigzan
przyrodniczych w systemie ekologicznym (powigzanie z lasem Wigczyn i lasami gatkowskimi).

Dna dolin, sama rzeka i zbiorniki wod otwartych — to gléwnie miejsca istniejgcego, a zwlaszcza
potencjalnego wypoczynku letniego, to miejsca alimentacji wod dla potrzeb rolniczych, to takze strefy
innych funkciji biotycznych i gospodarczych.

Strefy przydenne doliny Miazgi i jej doptywéw — to jednak takze lokalnie i okresowo powazne zagrozenia
zwigzane z wylewami rzek. W tym obszarze nie jest to zjawisko szczegdlnie grozne z uwagi
na stosunkowo mate przeptywy rzeki. W chwili obecnej zesp6t zbiornikdbw retencyjnych w Justynowie,
zbiornik retencyjny ,Hulanka” oraz pozostate stawy sg w stanie przyjg¢ nadmiar wody z dorzecza rzeki
Miazgi.

! Obecnie zakaz realizacji przedsizie¢ mogicych zawsze lub potencjalnie zngmz oddziatywa nasrodowisko
reguluje ustawa z dnia 3 pdziernika 2008 r. o udagbnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnadowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z
p&n. zm.).
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Sporadycznie jednak w rejonach tych pojawiajg sie wylewy rzek, zagrazajace zlokalizowanemu tam
budownictwu (zalewane piwnice, podmywane budynki, niszczone uprawy). Dotyczy to miedzy innymi
rejonéw: ul. Mokrej i tgkowej w Bedoniu Przykoscielnym, ul. Mostowej w Bedoniu Wsi, ul. Marysinskiej
w Andrespolu, fragmentow Hulanki oraz ul. Ludowej i Granicznej w Jandwce. Najistotniejszym
uwarunkowaniem w rozwoju przestrzennym gminy w zakresie cech i zjawisk przyrodniczych jest catkowite
wykluczenie (wytaczenie) stref przydennych doliny Miazgi i jej doptywow z wszelkiej zabudowy.

Uzasadnia to uwarunkowanie potrzeba ochrony najatrakcyjniejszych przyrodniczo terenéw dla celéw
ekologicznych oraz ochrony zabudowy i ludnosci przed lokowaniem ich w mato korzystnych
bioklimatycznie i pod wzgledem warunkéw gruntowo — wodnych terenach, Sg to bowiem obszary
podmokte (woda gruntowa powyzej 1 m p.p.t.), mato stabilne pod wzgledem nosnoéci grunty, podmywane
na skutek erozji bocznej w dolinie oraz szczegdlnie niekorzystne bioklimatycznie (inwersyjne, gorzej
naswietlone z czestym zaleganiem mgiet). Obowigzywac tu winien zakaz grodzenia stref przydennych
w celu udostepnienia brzegbéw rzeki (pasy 1,5 m) dla jej konserwacji. Wskazane jest zachowanie gk
dolinnych — zakaz ich zamiany w pola orne.

Obowigzuje zakaz wycinania zieleni legowej oraz nakaz ochrony miejsc legowych fauny (m.in. bocian
biaty). Kategoryczny zakaz odprowadzania sciekdw i lokalizacji wysypisk.

- Stoki dolinne rzeki Miazgi

Miazga ptynac po prawie ptaskim obszarze sandru nie wyksztaicita wyraznie wcietej doliny, a wiec stoki
dolinne sg réwniez miejscami malo czytelne i okreslane tylko na podstawie struktury materiatu
budujacego jego strefy przypowierzchniowe. W ich podtozu dominujg bowiem aluwia rzeczne — muiki,
piaski i drobne zwiry akumulowane w uprzednio stabo wciete koryta rzek. Fragmentami sg to terasy
nadzalewowe rzek.

Wyrazniejsze struktury stokow doliny Miazgi w obszarze bezlesnym wystepujg w rejonie Bedonia Nowego
(stok eksponowany na zachdd), Bedonia Przykoscielnego oraz w mniejszych fragmentach i mniej
wyraznych morrometrycznie formach — we wschodniej cze$ci Wsi Kraszew. Inne stokowe partie Miazgi
sg nieczytelne w krajobrazie lub pokryte lasem (centralna i potudniowa cze$é stokéw eksponowanych na
Zachod) badz przeksztatcone wtérnie wskutek urbanizacji (rejon Andrespola). Stoki o stosunkowo
wiekszych nachyleniach (powyzej 3%) — np., w rejonie Nowego Bedonia — to strefy potencjalnie
wiekszej erozji gleb i zmiennych warunkéw topoklimatycznych, zaleznych przede wszystkim od ekspozycji
stoneczne;.

Dolne fragmenty powierzchni stokowych nie powinny by¢ zasiedlane. Panujg tu, podobnie jak w dnach
dolin gorsze warunki topoklimatyczne oraz istniejg mato korzystne warunki dla zabudowy (podmokiosci,
obrywy erozyjne).

Na stokach o ekspozycji zachodniej i potudniowej moga by¢ zakiadane sady owocowe, co obok korzysci
gospodarczych, moze stanowi¢ 0 zahamowaniu erozji gleb.

Kulminacje stokow — powierzchnie przywysoczyznowe — winny by¢ zalesiane lub zadrzewiane (pasy
zadrzewien $rdédpolnych) dla pogtebiania wizualnego doliny i uzyskania efektéw krajobrazowych oraz
wspomagania procesow wentylacyjnych wzdtuz osi dna dolinnego.

Ad. 2. Wsréd cech | zjawisk HYDROGRAFII i HYDROGEOLOGII wydzielono nastepujace
przyrodnicze elementy przestrzenne oraz elementy zagospodarowania integralnie zwigzane
ze $rodowiskiem i przypisano im uwarunkowania istotne dla rozwoju obszaru gminy:

- Cieki wéd powierzchniowych  (w tym odptywy epizodyczne), a wiec koryto Miazgi i jej starorzecze
oraz koryta jej niewielkich doptywéw, w czesci prowadzacych wody tylko okresowo (ze wzgledu na
wododziatowe potozenie gminy).

Koryta rzek podlegajg ochronie szczegdélnej. Obowigzuje w miare mozliwosci utrzymanie 3 - 5 metrowego
pasa wzdtuz ciekdw, wolnego i nieogrodzonego dla umozliwienia dojazdu sprzetem zmechanizowanym
wcelu konserwacji brzegoéw, dziatan przeciwpowodziowych oraz wszelkich innych dziatan
hydrotechnicznych, wykonywanych przez specjalistyczne stuzby.

Obowigzuje zakaz odprowadzania wszelkich $ciekdw i nieczystosci do wod powierzchniowych.

- Zbiorniki wod otwartych

Wszystkie istniejgce zbiorniki na wodach powierzchniowych — zaréwno wieksze (zespét zbiornikéw
w Justynowie i zbiornik na terenie ogrédkéw dziatkowych ,Hulanka” w Justynowie), jak i mniejsze
w dolinie Miazgi oraz poza nig (np. przy ul. Wodnej w Bedoniu Przykoscielnym), a takze zbiorniki wodne
obszaru zrédtowego w potudniowej czesci lasu Wisniowa Gora podlegajg ochronie przed zmiang
uzytkowania. Ingerencja antropogeniczna moze is¢ tu tylko w kierunku porzadkowania i poprawy
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warunkow hydrotechnicznych i krajobrazowych tych oczek wodnych oraz przystosowania ich do petnienia
funkcji rekreacyjno — krajobrazowych. W pazdzierniku 2011 r. pozwoleniem wodnprawnym nastgpita
zmiana uzytkowania zespotu zbiornikéw w Justynowie z dotychczasowych hodowlanych stawéw rybnych
na zbiorniki retencyjne z przeznaczeniem wéd na rekreacje i wypoczynek.

- Obszary zrédtowe ciekdw powierzchniowych

Sa to obszary podmokie, bogate w roslinnos¢ typowa dla siedlisk bardzo wilgotnych. Posiadaja bardzo
duze znaczenie hydrologiczne, stanowig strefy alimentacji wéd powierzchniowych. Do wiekszych tego
typu obszaréw zrédtowych w gminie zalicza sie nastepujgce:

i rejon ul. Gtéwnej w Bedoniu Przykoscielnym w miejscu dolinki bocznej uchodzacej do Miazgi,

i rejon miedzy torami PKP w Andrespolu,

i rejon ul. Brzezinskiej i Zrédlanej w Andrespolu,

i strefa SE lasu WISNIOWA GORA, najcenniejszy i najbardziej uprzednio cenny przyrodniczo obszar

zrodtowy rzeki (bez nazwy), stanowiacej najdtuzszy doptyw prawobrzezny Miazgi, uchodzacy do
niej w rejonie miejscowosci i zbiornika KOTLINY. Wobec faktu kilkuletniego sktadowania odpadéw
JAnilany” w strefie tego obszaru zrédiowego — istnieje tu szczeg6lne zagrozenie naturalnych
hydrologicznych funkcji tych zrédet.

Wszystkie obszary zrédtowe winny by¢ chronione przed zainwestowaniem. Konieczna jest ochrona zieleni
oraz jej wzbogacenie dla utrzymania wiasciwych warunkéw wilgotnosciowych.

Obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekéw do wod powierzchniowych i gruntu oraz zakaz lokalizacji
wszelkich wysypisk odpadéw. Tereny te nie mogg by¢ osuszane. Wskazana jest ochrona miejsc
legowych fauny. Szczegolna uwaga winna byé zwrécona na obszar zrédtowy w SE czesci lasu Wisniowa
Gora. Powinno tu mie¢ miejsce szczegdlowe zbadanie stopnia skazenia tego rejonu i ewentualne
dziatania w kierunku renaturalizacji tych zrédet.

Dla w/w rejonu winna byé opracowana przyrodniczo — hydrologiczna dokumentacja uzasadniajgca
walory tego obszaru oraz okreslajgca formy jego ochrony.

- Strefa dziatlu wodnego I rz edu

Dziat wodny | rzedu przebiegajacy przez tereny laséw prywatnych i tereny zurbanizowane w rejonie ulicy
Nowotki i Zubrzyckiego (p6inocne krariice Wisniowej Géry) oraz kompleks lasu w Wisniowej Gorze dzieli
obszar gminy na dwie zlewnie | rzedu. Czes$¢ potudniowo-zachodnia odwadniana jest do Neru, Warty i
Odry; natomiast wiekszo$¢ terendéw gminy, jej centralne, potnocne i potudniowo-wschodnie obszary
odwadniane sg do Miazgi, Lucigzy, Pilicy i Wisty. Podzial obszaru gminy na dwie czesci
z hydrologicznego punktu widzenia warunkuje w szczegélny spos6b grawitacyjny odptyw waod
powierzchniowych. Sprawa ta jest szczegélnie istotna przy realizacji kanalizacji.

W strefie dzialu wodnego, zwlaszcza w obszarach nielesnych wskazana jest maksymalna ochrona
i wzbogacenie zieleni dla zwiekszenia retencji wéd. Jest to bowiem obszar szczeg6lnego deficytu wod
przypowierzchniowych, w rejonie dzialu wodnego zalecane jest ograniczenie urbanizaciji,
a zwlaszcza poboru wéd podziemnych.

- Wieksze rowy melioracyjne i obszary zmeliorowane

Znajdujgce sie we wsiach: Kraszew, Bedon Wies stanowig okreslone uwarunkowanie rozwoju. Obszary te
winny mie¢ priorytet dla rozwoju rolnictwa.

Ponadto ze wzgledu na zagrozenie powodziowe w korytach rowow melioracyjnych oraz w ich
bezposrednim otoczeniu nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy trwatej.

Koryta rowéw melioracyjnych, podobnie jak ciekéw naturalnych musza byé¢ dostepne dla swobodnego
operowania sprzetem mechanicznym w celach konserwacji inwestycji. Wszystkie rowy i cieki wodne
wymagajg zachowania i zapewnienia droznosci. Wymagana jest ochrona przed zniszczeniem sieci
drenarskiej. W przypadku konieczno$ci zabudowy nalezy ograniczac kolizje poprzez wiasciwe przetozenie
sieci lub bezkonfliktowe zaprojektowanie przysztych inwestycji. Wszelkie dziatania muszg by¢
podejmowane w uzgodnieniu i pod nadzorem Wojewodzkiego Zarzgdu Melioracji i Urzgdzern Wodnych.

- Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP) — Obszary n  ajwyzszej ochrony (ONO)
i wysokiej ochrony (OWO) waéd podziemnych

Znaczna cze$¢ obszaru gminy znajduje sie w obrebie Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych (GZWP)Z:

“Wyznaczonych w 1990 r. przez A. S. Kleczkowskiego
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e Nr 403 - ,Brzeziny — Lipce Reymontowskie” wydzielony w porowych miedzymorenowych osadach
czwartorzedowych — przewazajgca cze$¢ gminy, z wylgczeniem potudniowo-zachodniej czesci
(Str6za, Wisniowa Gora);

e Nr 404 — Koluszki — Tomaszéw Mazowiecki wydzielony w szczelinowo-krasowych osadach jury

goérnej — centralna i pétnocno-wschodnia czes¢ gminy (generalnie tereny potozone na pétnocny
wschod od drogi wojewodzkiej nr 713;

 Nr 401 — ,Niecka t6dzka wydzielony w porowych osadach kredy dolnej — potudniowo — zachodnie
kraice gminy.

Znaczna cze$¢ gminy lezy w zasiegu obszaru najwyzszej ochrony (ONO) gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych wieku goérnojurajskiego i czwartorzedowego oraz obszaru wysokiej ochrony (OWO)
zbiornika woéd wieku kredowego. Zasieg graficzny ONO i OWO przedstawiono na planszy —
Uwarunkowania stanu istniejgcego  Srodowiska. Dyspozycje kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. *

Znaczna cze$¢ gminy lezy w zasiegu obszaru najwyzszej ochrony (ONO) gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych wieku gornojurajskiego i czwartorzedowego oraz obszaru wysokiej ochrony (OWO)
zbiornika wod wieku kredowego. Zasieg graficzny ONO i OWO przedstawiono na planszy -
Uwarunkowania stanu istniejgcego  $rodowiska. Dyspozycje kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego. *

Na terenie gminy, ze wzgledu na potozenie jej na zasobach Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych oraz
mate zabezpieczenie poziomu wodonosnego, obowigzuje szczegdlna troska o ochrone wdd podziemnych
przed zanieczyszczeniem i przeeksploatowaniem. Przewazajgca cze$¢ gminy lezy w zasiegu GZWP nr
403 wydzielonego w osadach miedzymorenowych wieku czwartorzedowego, ktdre wystepujg generalnie
od staboprzepuszczalnych powierzchni obszaru gminy, bgdz pod kilku — kilkunastometrowym nadktadem
staboprzepuszczalnych utworéw powierzchniowych. lzolacja jest zatem nieznaczna, bgdZ jej w ogole
brak. Gtéwne zbiorniki wod podziemnych w utworach jury goérnej (Nr 404) i kredy dolnej (Nr 401)
posiadajg zabezpieczenie poziomu wodonosnego w postaci nadktadu utworéw wieku czwartorzedowego
0 zréznicowanej migzszosci od kilkudziesieciu do ok. 150 m.

Obszar wysokiej ochrony (OWO) zbiornika wéd wieku kredowego zwigzany jest z zasiegiem wychodni
wod jurajskich, dotyczy rejonéw Wisniowej Gory i Strézy. Srednia migzszos$é naktadu czwartorzedu
wynosi tu zaledwie 100 m. Istnieje tu stosunkowo male zabezpieczenie poziomu wodonosnego (izolacja
czesciowa ok. 20 m).

W celu ograniczenia zagrozen — wskazany jest zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw odprowadzajacych
nieczystosci do wéd powierzchniowych oraz do gruntu.

Podstawowym zadaniem jest w stosunku do obszaru najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony
(OWO) petna jego kanalizacja, by wykluczy¢ lub znacznie ograniczy¢ zanieczyszczenie poziomu
wodonosnego.

- Ujecia wod podziemnych

Czwartorzedowy poziom wodonosny to podstawowy poziom wodonosny gminy, eksploatowany przez
wiekszo$¢ wodociggéw wiejskich oraz niektére obiekty ustugowe, produkcyjne, gospodarstwa
niezwodociggowane i rolnictwo. Cechuje go duza wydajno$¢ i generalnie dobra jakos$¢ (tabela —
wazniejsze ujecia wody na terenie gminy Andrespol). Warstwa woodonosna wystepuje na gtebokosci
ok. 10m. Charakteryzuje sie generalnie swobodnym zwierciadtem wody. Gérnojurajski poziom wodonosny
na terenie gminy odgrywa role podrzedng ze wzgledu na duzg gtebokos$¢ wystepowania oraz dobrze
zawodnione nadlegte osady czwartorzedowe. Poziom ten wystepuje na ok. 100m.

Wszelkie ujecia wod podziemnych dla potrzeb wodociagéw gminnych oraz ujecia strategiczne nalezy
obja¢ ochrong szczegdlng. Obowigzuje nakaz zabezpieczenia dla nich normatywnych stref ochrony
bezposredniej.

® Zrodho: http://www.pgi.gov.pl/
* Zrédto: http://www.pgi.gov.pl/
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Wazniejsze ujecia wody na terenie gminy Andrespol

Max Stratygrafia
Gleboko $6 S Depresj wydajno ¢ Q-
Lp. Nazwa uj ecia eboxo s¢ | zatwierdzone €pres|a | studni [m “/h] llo $¢ otworéw czwartorz ed, Uwagi
studni [m] w kat. ,B [m] pobor wg. Ja—iura
[m¥h] pozwolenia g7 J
wodno - prawnego gorna
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Pozwolenie wodnoprawne
2 - studnia nr 1 — studnia do 30.05.2016 r.;
150,0 190 24,3 70,0 awaryjna Js Na potrzeby wodociagu
Ujecie wiejskie w Bedoniu Wiejskiego_ z_aopatrl{ja_zcego
1 Przykoscielnym w wode miejscowosci:
' Bedorn Przykoscielny,
) ) Bedor Wies, Bedorl Nowy,
176,0 137’5 2 - Studr“a nr2-— Studnla J3 CZQS’é miejscowoéci
podstawowa Andrespol (rejon ul.
Miynarskiej i Fredry)
Pozwolenie wodnoprawne
do 25.03.2021r;
L . s i . Na potrzeby wodociggu
2. Ujecie wodociggowe w Strézy 45,5 47,0 4,2 47,0 1- studnianrl Q grupowego Andrespol —
Wisniowa Goéra — Kraszew
— Stréza.
40,0
65,0 108,0" 5,45% (102,9 — dla 3 - studnianr 1 Q
catego ujecia)
400 Pozwolenie wodnoprawne
3 Ujecie wodqmqgowe 73.0 (102,9 — dia 3 - studnia nr 2 Q do 30.04.2018r.; .
w Justynowie calego ujecia) Na potrzeby wodociggu
goue lokalnego.
60,0
59,5 (102,9 —dla 3 - studnia nr 3 Q
catego ujecia)
Ujecie wodociggowe 1 - studnia nr 1a — otwér ggzsvioieznlzeozvgoghoprawne
4, w Wisniowej Gorze 63,0 55,0 7,78 55,0 zastepczy za studnie nr 1 Q Na o.trzéb woaoci u
Ul. Oficerska (dz. nr 183/67) przeznaczonej do likwidacji P Y a9
lokalnego.
Ujecie wodociggowe 2 — studnia nr 1A - studnia gg%vioignlzzzvgogpoprawne
5. w Kraszewie 60,0 54,5 6,5 53,0 awaryjna eksploatowana w Q Na o-trzéb woaoci u
Ul. Wschodnia 3 (dz. nr 21/5) ramach zasobdw studni nr 2 Iokafl)nego y a9
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62,5 54,5 2 — studnia nr 2
. ) 58,0 60,0 5,0 34,5 2 —studnia nr 1 Pozwolenie wodnoprawne
Ujecie wodociggowe do 31.12.2019 .-
6. w Janéwce Ul. Bedoriska 29 : - Na o-trzéb woaoci u
(dz. nr 531/1) 2 — studnia nr 2 - studnia p Yy a9
54,5 315 awaryjna eksploatowana w lokalnego.
ramach zasobdw studni nr 1
Gminna Spétdzielnia Pozwolenie wodnoprawne
7 ~samopomoc Chiopska” 93.0 35,5 153 11,0 1 — studnia nr 2 do 31.11.2016r.;
w Andrespolu Na potrzeby bytowe
Ul. Koscielna 8 i technologiczne Spoétdzielni
Pozwolenie wodnoprawne
do 30.06.2015 r;
Pracownicze Ogrody Dziatkowe Na potrzeby socjalno-
8. ~Hulanka” w Justynowie 54,0 50,0 7,5 36,0 1 —studnianr 1 bytowe i podlewania zieleni
Ul. Hulanka uzytkownikéw P.O.D.
,Hulanka”, P.O.D. ,Flora”,
P.O.D. ,Maki”
Pozwolenie wodnoprawne
do 30.09.2014 r.;
9 Lc')dzka.SpéId.zieInia Mleczqrska 520 43.0 6.7-23.0 43,0 1 — studnia nr 1 Na potrzeby socjalpo-
w todzi Oddziat w Kraszewie bytowe pracownikéw
i technologiczne Oddziatu
w Kraszewie
39,5 16,4 8,35 3,5 2 — studnia nr 1a Pozwolenie wodnoprawne
. do 31.03.2013r;
Dom Pomocy Spolecznej ; ; W celu zaopatrzenia w
10. | W Wisniowej Gorze 2 — studnia nr 2a- studnia de D pP
Ul. Tuszyriska 56 moze byc¢ eksploatowana w wode Domu or_npc_:y .
39,5 3,5 ramach zasobow studni nr Spotecznej w Wisniowe;
1a z wydajnoscig nie Gorze
przekraczajgca 15 m*/h
Zaklad Miesny ,Zbyszko” . Pozwolenie wodnoprawne
11. | w Bedoniu Wies 53,1 30,0 475 28,0 1- j‘”d”t'a g 1(dodatkowo do 31.08.2015 1.;
Ul. Stowiarnska 9 Jedna studnia awaryjna) Na potrzeby zaktadu.

” Zasoby zatwierdzone przy depresji dla catego ujecia wodociggowego

Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Gminy Andrespol
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Ad. 3. Mo zliwo $ci eksploatacyjne surowcow

Wystepujgce na terenie gminy Andrespol surowce naturalne wyksztalcily sie przewaznie na osadach
plejstocenskich i holocenskich wystepujgcych w postaci piaskéw, zwiréw, glin oraz pytéw i itdw. Sg to
zloza pospolite, a ich eksploatacja realizowana byta metodami odkrywkowymi. Do surowcéw pospolitych
wystepujgcych na terenie gminy i eksploatowanych na potrzeby lokalne naleza:

e zloza kruszyw naturalnych — piaski i zwiry,

e zloza surowcéw ilastych — gliny muiki i ity,

e torfy.

Gmina Andrespol nie jest zasobna w surowce udokumentowane. Istniejgce zloza gliny zwatowej

w Strozy nie sg obecnie eksploatowane. Przewidywana w STUDIUM zmiana sposobu uzytkowania tego
obszaru wymaga¢ bedzie wczesniejszych dziatan rekultywacyjnych.

W odniesieniu do zloza piaskéw w Bedoniu Nowym nie przewiduje sie w STUDIUM jego eksploataciji.
Wyrobisko zostato zaniechane, a grunt zainwestowany pod funkcje produkcyjne.

W Justynowie (w lesie) znajduje sie wyrobisko poeksploatacyjne. Wskazana jest jego rekultywacja.

Na terenie gminy Andrespol wystepujg Sladowo torfy i sg one eksploatowane przez wiascicieli gruntow. W
dolinie Miazgi, w rejonie Bedonia Przykoscielnego iBedonia Wsi znajduje sie punkt
(nieudokumentowany), gdzie eksploatuje sie je w niewielkich ilosciach.

Zestawienie obszarow zt6z wyeksploatowanych na obszarze gminy Andrespol:

Lp. Mlejscc_)wo s¢ ROdZ.aJ Forma . Charakterystyka obszaru i kopalin
Rejon kopaliny wyst gpowania
1. Ztoze wyeksploatowane, wykreslone z ,Bilansu zl6z
Bedon Wie$ Piasek Pokfad kopalin naturalnych i wéd podziemnych”
Wyrobisko zrekultywowane — zasypane i wyrbwnane
2. Ztoze wyeksploatowane, wykreslone z ,Bilansu zit6z
Stréza Glina Poktad kopalir] naturalnych i wod podziemnych” ' o
zwatowa Wyrobiska — w trakcie zasypywania, czesciowo
zaros$niete lub zarzucone $mieciami.

Zrédio: £6dzki Urzad Wojewddzki — Gminny Program Ochrony Srodowiska
Na terenie gminy Andrespol brak jest obecnie udokumentowanych zt6z kopalin.

Ad. 4. Cechy gleb w kontek $cie ich przydatno $ci rolnej

W gminie Andrespol wystepuje stosunkowo duzy udziat gleb dobrych. Dominujg gleby w IV klasie
bonitacyjnej. Gleby w Il klasie bonitacyjnej wystepujg licznie zwtaszcza w rejonie Kraszewa i Bedonia
Wsi. Zgodnie z nowelizacjg ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych® od 1 stycznia 2009 r. przed
wytgczeniem z produkcji rolnej prawem chronione sg gleby | — 1l klasy bonitacyjnej.

Rejony gleb Il klasy bonitacyjnej winny by¢ bezwzglednie uzytkowane rolniczo.

W grupie biotycznych cech i uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy na szczeg6lng uwage
zastuguja;

Ad. 5. Obszary le sne i strefy le $ne szczegdlnie warto sciowe florystycznie

Gmina Andrespol nalezy do obszaréw o stosunkowo wysokim wskazniku zalesien (ok. 25,7%
w stosunku do 21,1% w catym wojewodztwie t6dzkim). Najwiekszy i najcenniejszy przyrodniczo kompleks
Wisniowa Gora ma historyczng tradycje atrakcyjnego lasu o funkcji gtownie rekreacyjnej. Inne mniejsze
zalesienia — gtéwnie w Bedoniu Nowym i Justynowie oraz na zachodnim przedpolu gtéwnego kompleksu
w rejonie Wisniowej Géry — to w czesci zalesienia na gruntach poornych, o mniejszych walorach
florystycznych. Posiadajg one jednak znaczacg role bioklimatyczng krajobrazowg a takze rekreacyjna.
Obszary lesne wskazuje sie do ochrony. Obowigzuje zakaz zabudowy wewnatrz laséw oraz ograniczenie
trasowania przez obszary lesne linii uzbrajania podziemnego oraz drég.

Z uwagi na charakter laséw ochronnych w aglomeracji t6dzkiej oraz ich szczegélng role w potozeniu
wododziatowych gminy Andrespol — nalezy tu stosowac¢ specjalng polityke w gospodarce rebnej, zgodng
z wykonanymi planami urzadzenia laséw.

®Dz. U.z 2004 r., Nr 121, poz 1266 zzp6zm.
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Do ochrony, z catkowitym zakazem zrebéw, wskazuje sie:

- stanowisko jodty w potudniowo-wschodniej czesci kompleksu lesnego Wisniowa Goéra, jest to obszar
cenny przyrodniczo wskazany do objecia ochrong w postaci ,uzytku ekologicznego” lub ,zespotu
przyrodniczo — krajobrazowego”, ze wzgledu na unikatowe walory przyrodnicze w skali gminy,

- stanowisko starych debéw na naturalnym siedlisku w centralnej czesci kompleksu Wisniowa Goéra.

Ad. 6. Obszary o wi ekszych walorach zbiorowisk ro $linnych (niele $nych) - gtownie zieleh
w dolinach rzek.
Zespoly wysokiej zieleni tegowej panowaty uprzednio powszechnie w przydennej strefie Miazgi. Ustapity
jednak miejsca takom i aktualnie wystepujg tylko w niewielkich jej fragmentach.
Zajmujg wilgotne i mokre grunty okresowo zalewane. Cechujg sie wysokag produkcjg biomasy roslinnej
i wyjatkowa bujnoscia. Poza duzymi walorami biotycznymi (retencja wdd powierzchniowych - gruntowych)
oraz krajobrazowymi (tworzg meandrujgce z ciekiem Miazgi akcenty krajobrazowe) — nie posiadajg
wiekszego znaczenia produkcyjnego ani rekreacyjnego. Drzewostan ten sklada sie gtownie z olszy
czarnej, rzadko z domieszkg jesionu wyniostego. W gestym podszyciu ro$nie dziki bez czarny, kruszyna,
czeremchaiinne.
Z uwagi na duzg role biotyczng sg to zespoly zieleni wskazywane do ochrony. Obowigzywa¢ winien
w zwigzku z tym nakaz ograniczania melioracji w strefie przydennej doliny, co w wyniku przesuszenia
grozitoby niszczeniem tych zbiorowisk.
Wiekszos¢ tych zbiorowisk zieleni tegowej wystepuje w kwalifikacji geodezyjnej poza pojeciem lasu (Ls)
i uzytkéw rolnych (R). Posiada oznaczenie Lz. Charakterystycznym elementem uzytkowania w gminie sg
taki, towarzyszace strefie doliny Miazgi oraz podmokfosciom wyznaczonym przez starorzecza (aktualnie
bez statych odptywow) jej doptywdw.
Oprocz doliny Miazgi wiele tak wystepuje w rejonie Andrespola, Bedonia Przykoscielnego i w potudniowej
czesci Kraszewa. W zaleznosci od podioza, a zwlaszcza jego przepuszczalnosci (na glinach czy
przepuszczalnych piaskach), z czym wiaze sie glebokos¢ zalegania wod gruntowych latem — wystepujg
tu taki tzw. kaczencowo-wilgotne (gtéwnie w centralnej czesci doliny Miazgi w otoczeniu materiatu
gliniastego) oraz pozostale taki firletkowo — jaskrowe: gidwne miejsca wypasu bydia.
Wskutek osuszania terenéw i nawozenia, tgki wtasciwe ustepujg miejsca intensywnym uprawom tgkowym
o duzej produkcji biomasy lecz o zawezonym skiadzie gatunkowym.
Jest to powszechny proces antropopresji w srodowisko przyrodnicze.

Ad.7. Formy ochrony przyrody — najcenniejsza przyroda gmi ny jest chroniona
nast epuj gcymi formami:

- Obszar chronionego krajobrazu

W 2006 r. na terenie gminy Andrespol — sotectwa: Andrespol, Bedori Przyko$cielny, Nowy Bedor, Bedori
Wies, Justyndéw i Kraszew uchwatg Nr XLIX/466/06 oraz Nr LI/496/06 Rady Gminy Andrespol z dnia
8 czerwca 2006 r. oraz 3 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Nr 32, poz. 2494 i 2495) wyznaczony zostat
obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Miazgi pod Andrespolem”. Skifada sie on z cze$ci A — obejmujgcej
potudniowo — zachodni fragment doliny Miazgi na terenie gminy Andrespol o powierzchni 40,52 ha oraz
z czedci B — obejmujgcej potudniowo — wschodni odcinek doliny rzeki Miazgi na terenie gminy Andrespol
0 powierzchni 102,28 ha. tgczna powierzchnia obszaru wynosi 142,8 ha. Uchwata wprowadza czynng
ochrone ekosystemoOw oraz liczne zakazy na terenie obszaru chronionego krajobrazu.

- Pomniki przyrody — na terenie  gminy Andrespol wystepuje 16 drzew - pomnikéw przyrody,
podlegajace ochronie prawnejﬁ. Sa to:
« W ANDRESPOLU:
v' dgb szyputkowy — obwdd 275 cm - ul. Ceramiczna, obok budynku Strazy Pozarnej,
« W BEDONIU NOWYM:

v' 4 lipy drobnolistne — o obwodach 350 cm, 460 cm, 275 cm, 270 cm - ul. Okrezna,
v lipa drobnolistna — obwdéd 480 cm - ul. Modrzewiowa 4,
v teren parku przy ul. Sienkiewicza 15:

® Na podstawie dokumentéw powatajch tj. Zaradzenie Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi z dnia ¥6ztia 1990

r. w sprawie uznania tworéw przyrody na terenie emagjdztwa tdédzkiego za pomniki przyrody i ochronghy
pomnikéw (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 3, poz. 24)pForadzenie Nr 12/91 Wojewody todzkiego z dnia 16
grudnia 1991 r. w sprawie uznania niektorych twongrzyrody na terenie wojewddztwa tddzkiego za pdinni
przyrody i ochrony tych pomnikéw. (Dz. Urz. Woj. d#kiego Nr 11, poz. 235) oraz ustawy 0 ochronieyquay
(Dz. U. z 2009, Nr .121, poz. 1220 zzpbézm.).
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— 2 lipy drobnolistne — 0 obwodach 560 cm (przy ziemi), 395 cm,
— 2 klony jawor — o obwodach 260 cm i 245 cm,

- 2 wigzy szyputkowe — 0 obwodach 340 cm, 290 cm,

- dagb szyputkowy — obwéd 345 cm;

* W KRASZEWIE:

v' dagb szyputkowy — obwéd 510 cm - ul. Rokiciriska 79-81,
« W WISNIOWEJ GORZE:
v' 2 deby szyputkowe — o obwodach 420 cm, 290 cm — Dom Pomocy Spotecznej w Wishiowej
GoOrze, teren parku.

- Uzytek ekologiczny

W 2001 r. na terenie gminy Andrespol — obreb ewidencyjny Wisniowa Goéra, lesnictwo Kraszew, oddz.
234 k, dz. nr 331 powotano uzytek ekologiczny o powierzchni 2,72 ha’. Obejmuje on bagno $rodlesne
wraz roslinnos$cig charakterystyczng dla tego terenu. Ma on na celu ochrone i zachowanie swoistych
zespotow przyrodniczych, charakterystycznych dla terenéw podmoktych i okresowo zalewanych. Stanowi
duze znaczenie dla zachowania zasobdéw genowych itypéw S$rodowisk niezbednych dla zapewnienia
ciggtosci istnienia ekosystemdw irdznorodnosci gatunkowej. Potozony jest ona na gruntach lesnych
Skarbu Parstwa pozostajgcych w zarzgdzie Laséw Parstwowych.

Ad. 8. Inne obiekty i obszary cenne przyrodniczo ws  kazane do obj ecia ochron g prawn g

W centralnej czesci kompleksu lesnego Wisniowa Goéra wystepujg stanowiska starych debdéw na
naturalnym siedlisku. Obszar ten jest szczegdlnie cenny przyrodniczo i krajobrazowo, wskazany do
ochrony z catkowitym zakazem zrebow.

W granicach kompleksu lesnego Wisniowa Gora, w jego wschodniej czesci, wystepuje szczego6lnie cenne
naturalne stanowisko jodly przy potnocnej granicy jej geograficznego zasiegu wystepujgcej w réznych
zbiorowiskach oraz 3-hektarowa niecka torfowiskowa z typowg florg torfowiskowg o powierzchni ok.
125 ha. Jest to obszar szczegolnie cenny przyrodniczo, ktory nalezy objg¢ ochrong prawng w postaci
,uzZytku ekologicznego” lub ,zespotu przyrodniczo — krajobrazowego”, ze wzgledu na unikatowe walory
przyrodnicze w skali gminy.

Na terenie gminy zlokalizowaé¢ mozna takze pojedyncze twory przyrody w postaci pojedynczych drzew
o wyrézniajgcych sie cechach, zastugujgcych na uznanie ich za pomniki przyrody. Wymienic tu nalezy —
buk znajdujgcy sie w Andrespolu przy ul. Czajewskiego,

Na uwage zastugujg tez 3 aleje drzew stanowigce nasadzenia przydrozne:
- klony - ul. Klonowa w Wisniowej Goérze,

- kasztanowce — ul. Kolejowa w Bedoniu Przykoscielnym,

- lipy — ul. Projektowana w Andrespolu.

Kompleks lasu Wisniowa Gdra, objety dawniej ochrong na podstawie Uchwaly Rady Narodowej m. Lodzi
Nr XXVI/156/87 z dnia 25 maja 1987r., uznajacej ten kompleks za Obszar Chronionego Krajobrazu,
nalezy na dzien dzisiejszy uznac za zdezaktualizowany (uchwata stracita moc prawng).

Ad. 9. Parki i inne zespoly zieleni urz adzonej

Gmina Andrespol nalezy do stosunkowo ubogich w zasoby zieleni urzadzonej. Znajdujg sie tu:

- dwa niewielkie zespoty zieleni parkowej og6lnie dostepnej w Andrespolu (ZP),

- park przypatacowy Kochanowskich (obecnie wlasno$¢ Skarbu Panstwa) przy ul. Sienkiewicza
w Bedoniu Nowym (nie objety uchwatg o ochronie parkow wiejskich),

- trzy cmentarze (ZC) — w tym najwiekszy w Bedoniu Przyko$cielnym,

- zielen ogrodow dziatkowych (ZD) w Justynowie przy ulicy Hulanki.

Wszystkie w/w zespoly zieleni podlegajg ochronie przed zmiang uzytkowania. Zalecana jest ich

profesjonalna pielegnacija.

WNIOSKI — Na terenie objetym zmiang Studium uwarunkowania przyrodnicze nie bedg stanowi¢
zadnych ograniczen i przeciwwskazan do wprowadzenia zmian w Studium w zatozonym zakresie. Jest to

" Rozporadzeniem Nr 50/2001 Wojewody tédzkiego z dnia 8 miéa 2001 r. w sprawie uznania zayiki
ekologiczne
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bowiem teren juz przeksztatcony w bardzo duzym stopniu przez czlowieka, gdzie brak jest form ochrony
przyrody oraz innych uwarunkowan przyrodniczych prawnie chronionych (np. las, gleby I-lll klasy
bonitacyjnej).

2) KWALIFIKACJA OBSZARU NA PODSTAWIE PRZEWIDYWANYCH ZA GROZEN
WYWOLANYCH ANTROPOPRESJ A. ISTNIEJACE | POTENCJALNE KOLIZJE
| KONFLIKTY PRZYRODNICZO- FUNKCJONALNE

Gléwne istniejgce i przewidywane zagrozenia antropogeniczne i konflikty w gminie wigzg sie
Z rozwinietym tu istniejgcym i projektowanym uktadem komunikacyjnym.

Aktualnie podstawowym zrodiem hatasu jest linia kolejowa. W jej 100 metrowej, normatywnej strefie
ochrony akustycznej (100 m po obu stronach toréw) znajduje sie kolizyjnie chroniona zabudowa
mieszkaniowa i letniskowa Andrespola, Bedonia Nowego i Justynowa.

Dla ograniczenia tego konfliktu w przysziosci, nalezaloby w strefe te wprowadza¢ maksymalnie zielen
0 charakterze izolacyjnym.

Z istniejgcych drég znaczaca ucigzliwos¢ dla budownictwa mieszkaniowego w Andrespolu
i Kraszewie stanowi ul. Rokicinska (droga 713). Gesta zabudowa wzdiuz tej drogi uniemozliwia
stosowanie przestrzennych stref izolacyjnych. W miejscach najbardziej newralgicznych — konfliktowych
proponuje sie stosowanie ekranéw akustycznych dla zapewnienia normatywnych standardéw sanitarno-
zdrowotnych.

Potencjalne  zagrozenie i kolizje przyrodniczo-przestrzenne wynikajagce 2z przesadzonego
i projektowanego uktadu komunikacyjnego beda powodowane przez nastepujgce zrodta:

- autostrada A-1 — nie bedzie stanowita wiekszego, bezposredniego zagrozenia akustycznego. Jej
300 — metrowa strefa oddziatywania ucigzliwego nie wkracza w zasadzie w obreb gminy
Andrespol. Jedynie fragmenty potudniowo — zachodnie gminy w niewielkim wycinku (tereny nie
zabudowane) wchodzag w zasieg w/w strefy.

Pewne zagrozenie autostrady dla gminy moze jednak wynika¢ z faktu jej przebiegu przez obszar
szczegolnie wrazliwy hydrologicznie — obszar wysokiej ochrony (OWO) waéd jurajskich.

Oprdécz wymienionych wyzej kolizji wywotanych projektowanym uktadem komunikacyjnym, zwraca
sie uwage na nastepujgce inne zagrozenia:

- elementy zagospodarowania stanowigce zrodta zanieczyszczenia powietrza i wod: Mleczarnia
w Kraszewie, Oczyszczalnia sciekéw w Kraszewie, Zaktady Miesne w Bedoniu.

Dla unikniecia kolizji w tym zakresie ucigzliwos¢ w/w adaptowanych i nowych zakladéw o dziatalnosci
ustugowej i produkcyjnej nie moze wykraczac poza granice dziatek w/w obiektéw Jednoczesnie winny byé
wykluczone lokalizacje szkodliwe dla otoczenia. W przypadku zaktadéw miesnych obowigzkowe jest
stosowanie nowoczesnych technologii produkcji gwarantujgcych nie wydzielanie zanieczyszczen
o charakterze odorowym.

- W celu unikniecia wiekszych zagrozen aerosanitarnych wskazane jest upowszechnianie
ogrzewania budynkéw ze zrédet ekologicznie bezpiecznych (gtdwnie gaz, elektrycznosc i olej
opatowy).

- obszary zagrozone wylewami rzek, a wiec strefy przydenne dolin rzecznych (gtéwnie Miazgi).
Dla unikniecia i ograniczenia tych zagrozen wskazane jest zahamowanie presji urbanizacji w te
strefy. W stosunku do istniejacej zabudowy wskazane sg zabezpieczenia przeciwpowodziowe oraz
uszczelnienie szamb i realizacja kanalizacji dla ochrony | poziomu wdd gruntowych (na gtebokosci
O-1mp.p.t).

Przyktady szczegdlnie kolizyjnej z tego punktu widzenia zabudowy w strefie przydennej doliny
Miazgi sg nastepujace:
- zabudowa mieszkaniowa przy ul. takowej i Mokrej w Bedoniu Przyko$cielnym

(2 miejsca);
- zabudowa mieszkaniowa w rejonie ogrodéw dziatkowych W Justynowie przy ul. Hulanki;

WNIOSKI:
Teren objety zmiang zlokalizowany jest w strefie zurbanizowanej centrum miejscowosci Andrespol,
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obecnie teren zainwestowany jest obiektami o funkcjami gtownie produkcyjnej, uzupetniajgco ustugowej
cyzli jest to teren juz przeksztalcony. Nie wystepujg przeciwwskazania ze strony uwarunkowan
Srodowiska naturalnego sprzeciwiajgce sie wprowadzeniu tej zmiany. PoniewaZz istnieje mozliwosc
realizacji na terenie przedsiewzie¢ moggcych oddziatywac¢ na Srodowisko, w planie miejscowym nalezy
umiescic zpisy o obowigzku minimalizacji ewentualnego niekorzystego oddziatywania na otoczenie.

4. WARTOSCI KULTUROWE

Na terenie gminy Andrespol znajduje sie pewna ilos¢ obiektéw kultury materialnej, podlegajacych
ochronie konserwatorskiej.
Obiekty te zostaly ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

ANDRESPOL:

- ul. Ceramiczna 2 — Willa modernistyczna wybudowana w latach 30-tych XX w. przez Jana Krause
— Nr karty 25/948,

- ul. Ceramiczna 4 - Willa modernistyczna wybudowana na przetomie lat 30 i 40-tych XX w. przez Jana
Krause — Nr karty 26/948, ( przebudowana, wskazana do zdjecia z ewidencji )

- ul. Krétka 1 — dom drewniany wybudowany w 1 éw. XX w. — Nr karty 27/948 ( przebudowana,
wskazana do zdjecia z ewidencji )

- ul. Rokicinska 147 — dom drewniany z 4 éw. XIX w - Nr karty 28/948

BEDON NOWY

- ul. Sienkiewicza 15 — zesp6t dworski, dwor murowany z konca XX w - Nr karty 29/948;
- ul. Sienkiewicza 15 — park 1 éw. XX w. - Nr karty 30/948,

- ul. Sienkiewicza 13 — stodota murowana z pocz. XX w. - Nr karty 31/948.

BEDON PRZYKOSCIELNY
- ul. Koscielna 22 — Kosciot parafialny pw. Matki Boskiej Krélowej Polski - Nr karty 32 /948,
- ul. Koscielna 24 — cmentarz parafialny rzym. — kat. zatozony w 1925 r. - Nr karty 33 /948,

KRASZEW

- ul. Rokicinska 13 — dom drewniany z ok. 1910 r. ( przebudowany, wskazany do wykreslenia
z ewidencji ) - Nr karty 1 /948,

- ul. Rokicinska 17 — dom drewniany, | ¢w. XX w. - Nr karty 2 /948,

- ul. Rokicinska 23, dom drewniany | éw. XX w. - Nr karty 3 /958,

- ul. Rokicinska 25, dom drewniany z ok. 1918 r. - Nr karty 4 /948.

- ul. Rokicinska41, dom drewniany | éw. XX w - Nr karty 5 /948,

- ul. Rokicinska 45 — dom drewniany z | éw. XX w. - Nr karty 6 /948,

- ul. Rokicinska 53 — dom drewniany z | éw. XX w - Nr karty 7 /948,

- ul. Rokicinska 55 — dom drewniany z 4 ¢w. XX w - Nr karty 8 /948,

- ul. Rokicinska 77 — dom drewniany - Nr karty 10 /948,

- ul. Rokicinska 81 A — dom drewniany - Nr karty 11 /948,

WISNIOWA GORA

- ul. Tuszynska 56 — dom — patacyk murowany z 4 ¢éw. XIX w — obecnie Dom Opieki Spotecznej -
Nr karty 12 /948,

- ul. Tuszynska 59 — dom drewniany z 1 ¢w. XX w. - Nr karty 13/948,

- ul. Tuszynska 61 — dom drewniany z 1 éw. XX w. - Nr karty 14 /948,

- ul. Tuszynska 74 — dom drewniany z 1 éw. XX w. - Nr karty 15/948,

- ul. Tuszynska 75 — dom drewniany z 1 éw. XX w. - Nr karty 16/948,

- ul. Tuszynska 97 — dom drewniany z 1 éw. XX w. - Nr karty 17 /948, ( przebudowany, wskazany do
wykreslenia z ewidencji )

- ul. Tuszynska 124 — dom drewniany z 1 éw. XX w. - Nr karty 18/948,

- ul. Klonowa 10 A — dom drewniany z pocz. XX w. - Nr karty 19 /948, ( przebudowany, wskazany do
wykreslenia z ewidencji )

- ul. Klonowa 8 — dom drewniany z pocz. XX w. - Nr karty 20/948, ( przebudowany, wskazany do
wykreslenia z ewidencji )

- ul. Parkowa 1 - dom letniskowy drewniany zbudowany w latach 20-tych XX w. - Nr karty 21 /948,
( przebudowany, wskazany do wykreslenia z ewidencji )

- ul. Kraszewskiego 13 - dom drewniany z 1 éw. XX w. - Nr karty 22/948,

JUSTYNOW
- Ks. Ciesielskiego 29 — cmentarz parafialny rzym. - kat. zalozony w 1985 r. - Nr karty 23 /948,
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- ul. Lédzka 8 C — cmentarz ewang. - augsburski zatozony w 1890 r. - Nr karty 24/948.

Poza tym ochronie débr kultury podlega 5 stanowisk archeologicznych:

- Bedon Wies — stanowisko nr 1., AZP 67-53/3, kultura tuzycka halsztat d., XVII — XVIII w.

- Bedon Wies — stanowisko nr 1., AZP 67-53/4, kultura tuzycka halsztat d., XVII — XVIII w.

- Wisniowa Goéra — stanowisko nr 1., AZP 67-53/11, kultura ceramiki sznurowej, neolit — stanowisko
archiwalne,

- Kraszew — stanowisko nr 1., cmentarzysko — okres nowozytny, AZP 67-53/9,

- Justynéw — stanowisko nr 1., AZP 67-53/8, XVII — XVIII w.

Whioski z problematyki wartosci kulturowych.

Na terenie gminy nie wystepujg zabytki wysokiej klasy wpisane do rejestru zabytkéw, a jedynie
0 znaczeniu lokalnym i regionalnym. Najbardziej znaczacym w krajobrazie kulturowym jest zespot
dworsko — parkowy w Bedoniu Nowym — jedna z licznych XIX-wiecznych siedzib ziemianskich w rejonie
todzi.

Z pozostatych obiektow cenny jest réwniez budynek Kosciota Parafialnego p. w. MB Krélowej Polski
w Bedoniu Przykoscielnym.

W koncepcji ksztattowania kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol uwzgledniono
uwarunkowania rozwoju historycznego i kulturowego gminy.

Dla zapewnienia ochrony obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw wymagane jest wpisanie
zasad ich ochrony do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W szczeg6lnosci wymagane jest ustalenie ochrony poprzez wskazanie koniecznosci uzyskania opinii
i wytycznych wojewddzkiego konserwatora zabytkéw dla podejmowaniu dziatan budowlanych
dotyczacych przebudowy, rozbudowy rozbidrki i innych prac wptywajgcych na wyglad i stan wymienionych
obiektow.

Dla zapewnienia ochrony stanowisk archeologicznych wskazuje sie je na rysunkach Studium. Dla
stanowisk wyznacza sie strefy ochronny archeologicznej obejmujgce obszar istniejgcych i potencjalnych
stanowiska archeologicznych — szeroko$¢ pierscienia ca. 100 m. Stanowiska i strefy archeologiczne
wymagajg uwzglednienia w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W  obszarach udokumentowanych stanowisk archeologicznych i strefach ochrony archeologicznej
obowigzuje postepowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczgacymi ochrony zabytkow.

Dla obszaréw stanowiska archeologicznych obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych przed
wydaniem pozwolenia na budowe zgodnie z przepisami odrebnymi (zapis art. 31, ust. 1a i ust. 2 ustawy o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami —-Dz. U nr 162, poz. 1568 z 2003 r. z p6z. zm.). Na
prowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. O pozwolenie nalezy wystgpic nie pdzniej niz 21 dni przed rozpoczeciem badar.

1. w strefach ochrony archeologicznej, obowigzuje przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych
przy wszelkich inwestycjach zwigzanych ze zmiang zagospodarowania terenu, tam gdzie prowadzone
bedg roboty ziemne. Na prowadzenie nadzoréw archeologicznych nalezy uzyskaé¢ pozwolenie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. O pozwolenie nalezy wystgpic¢ nie pdzniej niz 21 dni przed
rozpoczeciem inwestycji. W sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w obszarze
ochrony archeologicznej wymagane jest wykonanie badar archeologicznych. W takiej sytuaciji
wszelkie prace budowlane powinny zosta¢ przerwane, a teren udostepniony do badan
archeologicznych. Wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczyc,
zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Dopuszczalne jest
powiekszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wciggnieciu ich do
ewidenciji zabytkéw archeologicznych.

Przy wszystkich inwestycjach liniowych diuzszych niz 20 m i szerszych niz 30 cm, wymagajgcych
prac ziemnych nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw koniecznosé
przeprowadzenia prac archeologicznych.

2. w granicach stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkbw - wprowadza sie
zakaz prowadzenia jakiejkolwiek dziatalno$ci inwestycyjnej, rolniczej czy lesnej. W przypadku
planowania duzych inwestycji celu publicznego, jakiekolwiek dzialania naruszajgce strukture gruntu
nalezy uzgodnic¢ z Wojewddzkim Konserwatorem zabytow w todzi. .
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Wytyczne z aktualizacji planu zagospodarowania wojewdédztwa tédzkiego:

1. Tereny potozone w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dolina Miazgi pod Andrespolem” w planie
wojewoddzta znajdujg sie w granicach utworzonego na obszarze wojewodztwa todzkiego “Kregu
Przyrodniczo-Kulturowego Aglomeracji todzkiej”. W obszarze tym ustalono nastepujgce gtéwne zasady
zagospodarowania terenow:

- objecie ochrong prawng nowych terenéw,

- przeciwdziatanie procesom suburbanizacji poprez: ograniczenie zagospodarowania na terenach
rolno-lesnych, utrzymanie cennych krajobrazowo przestrzeni otwartych, rozwéj zabudowy na
istniejgcych rezerwach terenéw budowlanych,

- rewaloryzacja i rewaitalizcja zasob6w kulturowych,
- ochrona dolin rzecznych, zbiornikbw wodnych, zieleni urzgdzonej, lasow,

- ksztaltowanie zabudowy w formie struktur gniazdowych, a w budynkach przyjmowanie skali i formy
tradycyjnej zabudowy tego rejonu.

2. Czesc gminy potozona jest rowniez w granicach obszar6w ochrony wartosci kulturowych, sg to:
- strefa tworzenia wlasciwego sgsiedztwa dla obszaréw o wartosciach kulturowych,
- Pasmo Kulturowe — Kolei Warszawsko-Wiederiskiej i okresu uprzemystowienia — wzdtuz linii
kolejowej £6dZ - Koluszki

Powyzsze granice stref i pasma kultrowego pokazano na rysunku - polityka przestrzenna —

instrumentalizacja ( zatgcznik Nr 3)

WNIOSKI: Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg zZadne formy prawne ochrony
zabytkéw i nie ma przeciwwskazan do wprowadzenia zmiany w Studium w zatozonym zakresie.

5. KOMUNIKACJA
Uktad drogowy

Uktad drogowy gminy Andrespol oparty jest o cztery zasadnicze trasy drogowe:

- drogi wojewodzkiej nr 713 w relacji £6dz — Kurowice — Tomaszow Mazowiecki — Opoczno;
- drég powiatowych:

- nr2912E (nr 24156): Brzeziny — Andrespol — Wola Rakowa,;

- nr2911E (nr24152): Andrespol — Gatkéwek — Koluszki;

- nr 2406E (nr 24220): Bedon — Wigczyh — Nowosolna.

Droga wojewédzka nr 713 .

Posiada podstawowe znaczenie w uktadzie komunikacyjnym gminy. Przez teren gminy przebiega trasa ul.
Rokicinskiej. Droga klasy G o funkcji ponadregionalnej prowadzi ruch tranzytowy 2z todzi
w kierunku Tomaszowa Mazowieckiego i Opoczna. Szerokos¢ jezdni 7,0 m, nawierzchnia utwardzona
Dtugosc¢ na terenie gminy 3,2 krn. RGwnoczesnie prowadzi takze linie autobusowe.

Wedtug pomiaru generalnego z 1995 roku (Ruch drogowy 1995 — Transprojekt Warszawa) wielko$¢
Sredniego doborowego ruchu pojazdéw samochodowych na drodze nr 713 na wysokosci gminy
Andrespol wynosita: ogétem 5300 pojazdow / dobe (2 kierunki); w tym: 88% stanowit udziat samochodow
osobowych, 10% udziat samochodéw ciezarowych | 2% udziat autobuséw — przy czym z ogoélnej ilosci
5300 pojazdéw na dobe, ponad 80% stanowit ruch tranzytowy.

Droga powiatowa nr 2912 E

W obszarze gminy przebiega ciggiem ulic: Brzezinska (Andrespol i Bedon) — Tuszynska (Wisniowa Gora
i Str6za). Jezdnia o zmiennej szerokosci 6,2 — 7,0 metréw, nawierzchnia utwardzona, dtugos¢ 7,909 km.

W uktadzie powiazan funkcjonalnych petni funkcje drogi gtdwnej o znaczeniu regionalnym, a w ukladzie
drogowym gminy funkcje tworzacej dla ukladu drog zbiorczych i lokalnych gminy, na osi pétnoc
— potudnie.
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Droga powiatowa nr 2911 E

Przebiega sladem ulicy tédzkiej w Justynowie, tgczac sie z drogg nr 713 na wysokosci stacji paliw
w Andrespolu. Szerokos¢ jezdni 7,0 m, nawierzchnia utwardzona prowadzi trase autobusowa, diugosc
3,343 km..

Droga klasy Z. W ukfadzie funkcjonalnym droga o znaczeniu regionalnym.

Droga powiatowa nr 2906E

Przebiega $ladem ulicy Stowianskiej w Bedoniu WSsi tgczac sie z drogg nr 24149 na terenie gminy
Nowosolna. W uktadzie drogowym gminy Andrespola petni funkcje drogi zbiorczej, dlugos¢ 1,933 km..

Pozostate drogi powiatowe nr 2921E; nr 1234E; nr 1130E; nr 2923E (nr 24153, 24155, 24157 i
24159)

Mimo swego wylotowego charakteru, petnig na obszarze gminy funkcje drég lokalnych. Ogdlna ditugos¢
drég gminnych | lokalnych wynosi na terenie gminy 136 kilometréw, z czego 68 kilometrow (50%) posiada
nawierzchnie twardg. W skali gmin bytego wojewddztwa tédzkiego jest to wskaznik wysoki (trzecia
pozycja wsréd gmin, za gminami Rzgéw i Brojce).

Dlugosc drég powiatowych na terenie gminy to 17,369 km.

Uktad kolejowy i obstuga pasa zerska

Przez obszar gminy Andrespol przebiega trasa kolejowa, zelektryfikowana, 4-ro torowa, ktéra na
wysokosci przystanku osobowego Bedon rozgatezia sie, tworzac uktad dwdch linii kolejowych:

- k6dz Fabryczna — Bedon — Koluszki i dalej;

- k6dz Kaliska — £6dz Olechéw — Bedon — Koluszki i dale;.
tacznie natezenie ruchu pociggow pasazerskich na obydwu liniach kolejowych wynosi 42 pary pociggow
na dobe, z czego:

- linia £6dz Fabryczna — Koluszki: 34 pary pociggéw/dobe, w tym 15 pospiesznych;

- linia £6dz Chojny — Koluszki: 8 par pociggéw/dobe, w tym 5 pospiesznych.
Z ogélnej ilosci 20 par pociggéw pospiesznych, 12 taczy bezposrednio £6dz z Warszawa - w tym 10
na linii L6dz Fabryczna — Warszawa.
Bezposrednig role w kolejowej obstudze pasazerskiej mieszkancéw gminy, w dojazdach pracowniczych
i innych, pelnig pociagi osobowe zatrzymujgce sie na przystankach Bedon Justynow. tacznie sg to 22
pary pociggéw na dobe, Z czego 19 par pociagow kursuje na linii £ 6dz Fabryczna — Koluszki.
W autobusowej obstudze pasazerskiej istnieje prywatna linia do Gatkdwka oraz trzy linie PKS. Linie
autobusowe stanowig podstawe komunikacji pasazerskiej z Andrespola, Strézy, Wisniowej Gory
i Kraszewa. Czestotliwosé kursowania autobuséw dos¢ duza, co czyni z przewoznikdw atrakcyjnego
partnera dla mieszkancow gminy.

Informacja o aktualnym stanie prac projektowych zwi gzanych z autostrad g A-1

Dotychczasowy przebieg autostrady A-1 trasowano, miedzy innymi, na styku granic administracyjnych
todzi i Andrespola. Uscislenie tego przebiegu znalazio pdzniej swoje odbicie w zatwierdzonym ogélnym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol.

W toku prac Regionalnej Pracowni Urbanistycznej w todzi nad Studium zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa todzkiego”, w ramach uzgodnien koncepcji studium z poszczegdlnymi
gminami, uzgodniono przebieg korytarza autostrady wg tzw. ,wariantu zachodniego”. Zostat on
potwierdzony i ostatecznie ustalony Decyzjg nr 1/98 Wojewody t6dzkiego z dnia 31.12.1998r. w sprawie
ustalenia lokalizacji autostrady A -1 na terenie wojewddztwa tédzkiego. Przebieg ten jest trasowany
w odlegtosci od 0,3 do 2,0 km od Andrespola, praktycznie odsunagt od obszaru gminy calg strefe
ucigzliwodci od autostrady, w niczym nie zmniejszajac mozliwosci powigzania autostrady z ukladem
drogowym gminy.

Budowa ocinka autostrady A-1 od Strykowa do granic woj.. $lgskiego zapisana jest w Programie Budowy
Drog Krajowych na lata 2008-2012. Z zaawansowania robut wynika, Ze inwestycja bedzie opézniona.

WNIOSKI - Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg przeciwwskazania dla ustalonego
kierunku rozwoju ze strony planowanego rozwoju sieci komunikacyjnej.

6. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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Zaopatrzenie w_wod e

We wszystkich wsiach zlokalizowanych na obszarze gminy Andrespol istniejg sieci wodociggowe zasilane
gtownie z ujec¢ lokalnych oraz magistrali ,Pilica -£6dz”.
- wodociag Janéwka

- zasilanie z dwoch studni, max wydajnosc¢ studni podstawowej 34,5 m3/h
- wodociag Justynéw

- zasilanie z trzech studni, max wydajnos$¢ studni podstawowej 60,0 m3/h
- wodociag Kraszew

- zasilanie z trzech studni, max wydajno$¢ studni podstawowej 54,5 m3/h
- wodociag Stréza

- zasilanie z jednej studni, max wydajno$c¢ studni 47,0 m3/h
- wodociag Bedon

- zasilanie z dwéch studni, max wydajnos¢ studni podstawowej 137,5 m3/h
- wodociag Wisniowa Gora

- zasilanie z jednej studni, max wydajno$c¢ studni 55,0 m3/h

- pobér mocy z magistrali ,Pilica - £6dz” Andrespol 1250 m3/d

Uwzgledniajac wydajnosé uje¢ z zatwierdzonych zasobéw wody (w kat. ,,B”), dodajac szacunkowy pobdr
wody z magistrali ,Pilica - £6dz”, istnieje mozliwos¢ pokrycia zapotrzebowania wody w gminie
w wysokoséci ok. 11000 m3/d. Przyjmujac za KONCEPCJA WODOCIAGOW DLA GMINY ANDRESPOL
(mgr inz. Zygmunt Lisica i inz. Danuta Zakrzewska, £6dz 1997) biezace zapotrzebowanie wody wynosi:

tab. nr 6

Miejscowo $¢ Qsrd Qmaxd Qh

Janowka 320 416 27,7
Justynow 770 1001 66,7
Kraszew 362 471 31,4
Andrespol 969 1250 83,0
Wisniowa Géra 646 840 56,0
Stréza 173 225 15,0
Bedon 320 416 27,8
RAZEM 3560 46191 307,6

Bioragc pod uwage wydajnos¢ uje¢ wodnych wtasnych oraz wydajno$¢ pomp na ujeciach, przy
poborze maksymalnym w okresie letnim istnieja czasowe niedobory wody, ktore nalezy uzupetniac
poprzez zakup wody z magistrali Pilica - £6dz. Obecnie gmina posiada szczegétowa koncepcje
zaopatrzenia w wode, przy wykorzystaniu istniejacych uje¢ wodnych, opracowang w marcu 1997 r. Na
bazie tej koncepcji powstato potaczenie wodociggowe Bedon - Andrespol. Wyeliminowalo ono
koniecznos$¢ zakupu nieuzdatnionej wody z magistrali Pilica — £6dz, a takze poprawito jako$¢ wody w
Bedoniu, gdzie z powodu zbyt matych w stosunku do mozliwosci ujecia rozbioréw wystepowato okresowo
zjawisko zagniwania wody w wodociggu.

Dilugo$¢ sieci wodociggowej w gminie Andrespol wynosita w 2010 roku 116,9 km. Korzystato z niej
11 337 os6b. Procent zwodociggowania gminy wynosi 99%.

Z punktu widzenia mozliwosci zaopatrzenia gminy w wode nie ma przeszkod w jej dalszym rozwoju.

Odprowadzanie s$ciekow

Sie¢ kanalizacyjna w gminie aktualnie jest sukcesywnie realizowana w oparciu o KONCEPCJE
SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ DLA GMINY ANDRESPOL (AONT £6dz, 1989). Scieki sg i beda
kierowane do lokalnej oczyszczalni Sciekdw w Kraszewie.

Scieki z terenu gminy odprowadzane sg do gminnej oczyszczalni $ciekdw, zlokalizowanej w
potudniowo — wschodniej cze$ci gminy — w Kraszewie, na prawym brzegu rzeki Miazgi o docelowej
$redniodobowej przepustowosci 1500 m®/d. Jest to oczyszczalnia mechaniczno — biologiczna. Obecnie
dziata tylko jeden reaktor (z trzech przewidywanych) o mocy Q=926 m®d. Docelowa wydajnosé ma
osiggnacé 2700 m*/dobe. Jest to oczyszczalnia biologiczna, ktéra nie przyjmuje $ciekéw przemystowych,
lecz tylko i wylgcznie $cieki komunalne z terenu gminy Andrespol. Scieki dostarczane sg do oczyszczalni
siecig kanalizacyjng oraz dowozone transportem samochodowym (stanowig 65% og6tu Sciekéw).
Odbiornikiem $ciekéw oczyszczonych jest rzeka Miazga.
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Oprécz oczyszczalni komunalnej istnieje oczyszczalnie przyzaktadowa przy mleczarni w
Kraszewie.

Do roku 2010 zrealizowano 25,7 km sieci kanalizacji sanitarne. Sie¢ ta obstuguje 517 oséb.
Zdecydowana wiekszos$¢ nieruchomosci na terenie gminy wyposazona jest w bezodptywowe zbiorniki
typu ,szambo" z okresowym wywozeniem $ciekO6w przez samochody asenizacyjne do oczyszczalni
w Kraszewie. Gmina prowadzi sukcesywng rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej, obecnie
skanalizowane jest jedynie 18% powierzchni gminy.

Na mocy Rozporzgdzenia Nr 10/08 Wojewody td6dzkiego z dnia 21 kwietnia 2008 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Andrespol wyznaczono aglomeracje Andrespol, o réwnowaznej liczbie
mieszkancow (RLM) 13 750, obejmujgcg: Andrespol, Justynéw, Kraszew, Bedor Nowy, Wisniowa Géra
wraz z oczyszczalnig sciekéw zlokalizowang w Kraszewie.

W gminie wystepujg fragmenty kanalizacji burzowej, ktora zbiera Scieki deszczowe. Powstata ona
w roku 1990 na ul. Tuszynskiej , przebiega na odcinku 1 km . Pozostate wody opadowe odprowadzane sg
powierzchniowo do najblizszych ciekéw wodnych.

W tej sytuacji najistotniejszym kierunkiem dziatan jest przyspieszenie realizacji sieci kanalizacyjnej,
polegajagce na budowie zar6éwno kolektoréw grawitacyjnych, jak i przewodéw tloczacych
Z przepompowniami sciekow.

Rozw¢j kanalizacji deszczowej przewiduje sie poprzez budowe kanatow deszczowych, jak roéwniez
poprzez rowy otwarte, ktorymi scieki deszczowe bedg odprowadzane do rzeki Miazgi.

Tak wiec, jak stwierdzono wyzej, podstawowym zadaniem na najblizsze lata bedzie dalsza realizacja sieci
kanalizacyjnej.

Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Andrespol zaopatrzenie w gaz realizowane jest w oparciu 0 gaz ptynny z butli i gaz
przewodowy. Zrédiem zasilania gminy jest gazociag (O 225), o wydajnosci 20 tys. m3/h. Stopien
gazyfikacji gminy ocenia sie na 60%. Diugos¢ czynnej sieci to ok. 80 km.

W zakresie zaopatrzenia w gaz, zaréwno dla catej gminy, jak i terenu objetego zmianami, nie ma
przeszkéd rozwojowych.

Elektroenergetyka

Obszar gminy Andrespol jest zasilany w energie elektryczng za posrednictwem gtéwnie napowietrznych
linii $Sredniego napiecia 15 kV oraz niewielkich odcinkéw sieci kablowej w Andrespolu i Justynowie,
doprowadzonych do stacji transformatorowych stupowych i wnetrzowych.

Zasilanie gminy liniami napowietrznymi jest realizowane:
- od strony zachodniej ze stacji GPZ 220/110/15kV - Janéw;
- od strony potudniowej ze stacji RPZ 110/15kV - Kalinko;
- od strony wschodniej z taznowskiej Woli linig SN-15kV;
- od strony potnocnej przez teren Gminy Nowosolna linig napowietrzng SN-15kV;

W ostatnim okresie sie¢ elektroenergetyczna na obszarze gminy zostata zmodernizowana.

W niektérych rejonach Wisniowej Gory, Justynowa i JanOwki sie¢ energetyczna jest przecigzona.
Niezbedna jest modernizacja sieci i budowa nowych bardziej wydajnych stacji transformatorowych, w celu
podniesienia bezpieczenstwa energetycznego gminy, tj. ograniczenia wytaczen pradu.

Gospodarka odpadami

Efektem dziatalnosci gospodarczej i bytowej czlowieka sg odpady przemystowe i komunalne. Giéwng
metodg zagospodarowania odpadow jest ich sktadowanie na wysypiskach. Na terenie gminy Andrespol
nie zlokalizowano Zadnego skltadowiska odpadéw komunalnych. Gospodarka odpadami opiera sie na ich
zbidrce do konteneréw i wywozie na sktadowiska poza teren powiatu t6dzkiego wschodniego.

Mieszkaincy gminy to gtéwni wytwércy odpadéw komunalnych. Ich ilo$¢ jest uzalezniona od liczy
mieszkancOw oraz poziomu Zzycia na danym terenie. Wzrost stopy zyciowej mieszkancow powoduje
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zwiekszenie ilosci wytwarzanych odpadéw oraz wplywa na zmiane ich sktadu. W 2010 r.
wyprodukowano 2 260,89 ton zmieszanych odpadéw komunalnych, w 61% pochodzgcych z gospodarstw
domowych. Zostaly one w catosci zdeponowane na sktadowiskach

WNIOSKI - Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg przeciwwskazania dla ustalonego
kierunku rozwoju ze strony planowanego rozwoju uzbrojenia terenu. Planowane funkcje nie powodujg
koniecznosci podejmowania nowych decyzji w zakresie kierunkéw rozwoju mediow.

8 Stan wg GUS w dniu 31.12.2010 wv{w.stat.gov.p+ Bank Danych Lokalnych)
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V. ZASADY POLITYKI KSZTALTOWANIA SRODOWISKA
W GMINIE W NAWIAZANIU DO AGLOMERACJI tODZKIEJ

Gléwnym celem, przyjetej w STUDIUM polityki ochrony i ksztattowania srodowiska w gminie Andrespol
jest zaproponowanie przestrzennych kierunkéw zagospodarowania tego obszaru, zgodnych z zasadag
»Zréwnowazonego rozwoju”, co w mysl obowigzujacej Ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska
- zapewni¢ ma warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej, racjonalng gospodarke zasobami
naturalnymi oraz ochrone waloréw krajobrazowych i optymalnych warunkéw klimatyczno — zdrowotnych,
przy rownoczesnym efektywnym rozwoju spoteczno-gospodarczym gminy.

1. PODSTAWOWE KIERUNKI DZIALA N

W ogolnej polityce dotyczacej ochrony i ksztaltowania s$rodowiska zaproponowanej w niniejszym
STUDIUM Gminy Andrespot wyodrebniono trzy podstawowe kierunki dziatan, odnoszone do okreslonych
przestrzennie obszaréw.

Wyodrebniono przestrzenie:

1) Bariery przyrodnicze rozwoju,
na ktore sktadajg sie obszary chronione wg ustalen planistycznych wyzszego rzedu oraz obowigzujacych
norm prawnych i wynikéw wykonanej w STUDIUM diagnozy stanu istniejgcego. Wszelkie elementy
przestrzenne $rodowiska zawarte w tej grupie kwalifikacyjnej podlegajg ochronie przed zmiang
uzytkowania, co rownoznaczne jest z catkowitym wytgczeniem ich z zabudowy i rozwoju urbanizacji.

2) Ograniczenia $rodowiska i uwarunkowania rozwoju,
zawierajgce obszary wymagajgce specjalnych przystosowan przestrzenno — funkcjonalnych oraz
spetnienia okreslanych uwarunkowan realizacyjnych.

3) Predyspozycje przyrodnicze preferencje realizacyjn e rozwoju,

w tym m.in: wskazania dotyczace ksztalttowania systemu obszar6w chronionych nawiazujgcego
do obszaréw chronionych w wojewdédztwie

Ad.1) Wsrdd barier przyrodniczych — elementéw chronionych wykluczajacych
mozliwos¢ urbanizacji i wszelkiej zabudowy w gminie Andrespol wyrézniono:

- kompleks lesny Wisniowa Géra oraz wszelkie mniejsze zespoty lesne,

- lasy i grunty lesne, podlegajace szczegoblnej ochronie, pozostawia sie w dotychczasowym
uzytkowaniu bez prawa zabudowy,

- obszary nasycenia zielenig tegowg

- zespoty zieleni urzadzonej (parki, cmentarze, ogrody dziatkowe),

- pomniki przyrody,

- strefy przydenne dolin rzecznych (Miazgi i jej doptywow) wraz z ciekami i zbiornikami wodnymi,

- obszary zrodtowe rzek i ciekéw powierzchniowych,

Ad.2) Wsrod obszarow wymagajacych specjalnych przystosowan przestrzenno-funkcjonalnych oraz

spetnienia okreslonych uwarunkowan realizacyjnych wyrézniono:

- strefy wyrazniejszych powierzchni stokéw doliny Miazgi, wymagajace (w obszarach rolnych)
specjalnych dziatan na rzecz ochrony przed erozjg (nasadzenie zieleni w poprzek stokéw,
zakladanie sadéw),

- strefa dzialu wodnego | rzedu — wymagajaca specjalnej ochrony wdéd powierzchniowych
i wgtebnych oraz ochrony zieleni dla celéw retencji wody.

- znaczna czes$¢ gminy lezy w zasiegu obszaru najwyzszej ochrony (ONO) gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych wieku gérnojurajskiego i czwartorzedowego oraz obszaru wysokiej ochrony (OWO)
zbiornika wod wieku kredowego. Skorygowany zasieg graficzny ONO i OWO przedstawiono na
planszy — Uwarunkowania stanu istniejgcego S$rodpwoska. Dyspozycje kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Obszary te wymagajg specjalnej ochrony wéd podziemnych
przed zanieczyszczeniem. Wskazuje sie ten obszary do petnej kanalizacji w | etapie. Obowigzywaé
tu winien zakaz lokalizacji wysypisk oraz odprowadzania wszelkich nieczystosci do wod | gruntu.
Dopuszcza sie eksploatacje wéd jurajskich dla celéw komunalnych i spozywczych.

- strefy ochrony bezposredniej uje¢ woéd podziemnych dla potrzeb wodociggéw gminnych i innych
uje¢ wéd wgtebnych. W obszarach stref ochronnych obowigzuje zakaz odprowadzania sciekéw do
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wod powierzchniowych i gruntu. Maksymalizacja zieleni, zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

- tereny zabudowane w obszarach zagrozonych wylewami rzek, wskazywane do realizacji
zabezpieczen przeciwpowodziowych z réwnoczesnym zakazem wprowadzania nowej zabudowy
w te rejony.

- na terenie gminy nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, wyznaczane zgodnie
Z przepisami odrebnymi - ustawa prawo wodne.

- strefy akustyczne i sanitarne od gtéwnych elementéw uktadu kolejowego i drogowego, wymagajace
specjalnych przeksztalcen i przystosowan technicznych dla ograniczenia skutkéw ucigzliwosci
(zielone strefy izolacji, parawany akustyczne, rozluznianie zabudowy, ograniczenie nowej
zabudowy).

Ad.3) Szczegodlowa diagnoza stanu istniejgcego Srodowiska oraz prognoza zagrozeh warunkow
przyrodniczych sanitarno — zdrowotnych umozliwia wskazanie ogélnych kierunkéw rozwoju gminy,
dyktowanych predyspozycjami przyrodniczo-przestrzennymi. Z punktu widzenia istniejgcych
uwarunkowan srodowiska oraz panujgcych w gminie trendéw rozwoju funkcjonalnego obszaréw, widzi sie
nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- osadnictwo w funkcji budownictwa jednorodzinnego i cze$ciowo letniskowego skupiaé sie winno
gtéwnie w rejonie Andrespola i zachodniej czesci Bedonia Przykoscielnego - jako dopetnianie
istniejacych struktur mieszkaniowych.

- preferencjg w dziataniach ochronnych w tych rejonach jest ochrona doliny Miazgi oraz dos¢ tu
licznych zadrzewien, zalesien i tak.

- w dzialaniach inwestycyjnych najistotniejsze jest zabezpieczenie normatywnego klimatu
akustycznego wobec rozwinietej tu sieci droég kotowych i kolei oraz rozwigzanie systemu grzewczego
dla tych zwartych struktur urbanistycznych w celu ograniczenia emisji weglowych do atmosfery
(ogrzewanie gazowe i elektryczne oraz olejem opatowym)

— budownictwo letniskowe i czesciowo state jednorodzinne oraz osrodki wypoczynkowe, koncentrowaé
sie winny (podobnie jak obecnie) w Wisniowej Gorze — na pdéinocno-zachodnim przedpolu
kompleksu lesnego oraz w Justynowie Jandwce i Justynowie Potudniowym — na zachodnim
przedpolu lasu gatkowskiego.

Potozenie tych teren6w na zachodnich przedpolach duzych komplekséw lesnych zapewnia bardzo dobre
warunki klimatyczne.

Podstawowym uwarunkowaniem w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych tych rejondw jest ochrona
licznych tu zalesien (zwlaszcza w Justynowie i Wisniowej Goérze) oraz ochrona wod podziemnych
znajdujgcych sie w strefie najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony wéd podziemnych (OWO). Z
tego wzgledu wskazane jest petne skanalizowanie tego obszaru. Dla utrzymania dobrych warunkéw
bioklimatycznych — w rejonach rozwijanego budownictwa letniskowego niezbedne jest przechodzenie na
niekonwencjonalne systemy grzewcze (gaz, elektrycznosé, olej opatowy).

Istotnym uwarunkowaniem inwestycyjnym na rzecz zapewnienia wtasciwych standardéw akustycznych
w tych rejonach jest realizacja zabezpieczen przed nadmiernym hatasem od drogi wojewddzkiej klasy
,G"- gléwnej Nr 713 oraz od trasy kolei magistralnej na wysokosci Justynowa i Janéwki.

Strefe aktywnosci gospodarczej widzi sie potencjalnie w potudniowo-zachodnim skraju gminy,
w rejonie Wsi Str6za — Ludwikoéw. Zwigzana ona moze by¢ z bliskg tu autostradg A-1 (odlegtos¢ ok. 300
m). W obszarze tym szczegolnie wrazliwym hydrologicznie (OWO), wskazana jest szczego6lna ochrona
wod podziemnych (petna kanalizacja). Zakaz sktadowania i wprowadzania odpadéw do gruntu.

WNIOSKI: wprowadzenie zabudowy ustugowej do centrum miejscowosci Andrespol, ze wzgledu na
mozliwos¢ lokalizacji obietbw o powierzchni sprzadazy powyzej 2000 m’ zwigkszy ucigzliwo$c
komunikacyjng, odczuwang na terenach sgsiedniej zabudowy. Jednoczesnie inwestycja bedzie stuzy¢
zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkaicéw gminy, ktére do tej pory zaspokajane byty w t.odzi.

- Cmentarze. Przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego, a w szczegoélnosci przewidywany
wzrost zaludnienia w gminie, wskazujg na niezbedng potrzebe lokalizacji nowego cmentarza na
terenie gminy. W polityce przestrzennej gminy, dotyczacej lokalizacji nowego cmentarza, proponuje
sie przyjecie nastepujacych zasad:

- lokalizacja cmentarza na terenach otwartych, tj. na terenach zieleni, z wytgczeniem obszaréw
dolinnych rzeki Miazgi, lub na terenach rolnych,

- lokalizacja zapewniajagca dogodne powigzania komunikacyjne. Potencjalne miejsca lokalizaciji
odpowiadajgce tym uwarunkowaniom moga by¢ nastepujace: w rejonie Bedonia Nowego,
w rejonie ulicy Brzezinskiej oraz w rejonie ulicy Koscielnej w Bedoniu Przykoscielnym.
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Szczegblinym uwarunkowaniom, w formie niezbednych uzgodnien z mieszkancami, podlega¢ bedzie
zgloszona przez Urzad Gminy, lokalizacja cmentarza na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
w rejonie ulicy Mostowej w Bedoniu Przyko$cielnym oraz na terenach produkcyjno-gospodarczych.

2. KONCEPCJA KSZTALTOWANIA EKOLOGICZNEGO SYSTEMU OBSZA ROW
CHRONIONYCH

Obok proponowanych wyzej kierunkéw polityki przestrzennej na rzecz ochrony i ksztattowania srodowiska
w koncepcji STUDIUM rozwoju gminy proponuje sie STRATEGICZNA KONCEPCJE KSZTALTOWANIA
EKOLOGICZNEGO SYSTEMU OBSZAROW CHRONIONYCH.

System ten integralnie zwigzany z analogicznym systemem w wojewoOdztwie i kraju zapewniaé ma
ochrone istniejacych dotad walorow 1 zasobOw przyrodniczych oraz réwnowage biocenotyczng
w $srodowisku. Wyznaczony na planszy powigzan przestrzennych (skala 1:25000) zasieg tego systemu
o funkcjach biotycznych, wentylacyjnych i hydrologicznych zawiera nastepujace elementy przestrzenne,
wynikajace ze stanu istniejacego srodowiska i powigzan gminy Andrespol z otoczeniem:

- KORYTARZ EKOLOGICZNY (K) o znaczeniu powigzan regionalnych — to gtéwnie dolina rzeki
Miazgi (powigzanie z lasem Wigczyn i strefg krawedziowa Wzniesien todzkich oraz lasem
gatkowskim i zlewnig doliny Lucigzy i Pilicy).

- CIAGI EKOLOGICZNE (C) — to powigzania o znaczeniu lokalnym. Petnic te funkcje majg przede
wszystkim przydenne strefy dolinek bocznych -doptywdéw Miazgi w rejonie lasu wigczynskiego oraz
doptyw prawobrzezny Miazgi wyptywajacy z potudniowej czesci lasu Wisniowa Gora. Ciagi
ekologiczne obok duzej roli wentylacyjno-klimatycznej ochrony hydrologicznej ciekéw ptynacych
okresowo, moga mie¢ duze znaczenia jako trasy migracji fauny i ogélnej integracji biocenoz.

- OBSZARY WEZLOWE (W) — to gléwnie, poza dolinami rzek, powierzchniowe strefy
uzasadniajgce przyrodniczo i podtrzymujace w/w SYSTEM EKOLOGICZNY.

Do obszaréw weziowych w tym rejonie zaliczono trzy duze kompleksy lesne (Wisniowa Goéra, Wiaczyn,
Gatkow) wraz z otaczajacymi je bezposrednio zalesieniami prywatnymi.

Czes¢ wiw systemu nie jest wigczona do obszaréw chronionego krajobrazu — np. kompleks lesny
Wisniowa Gora oraz dolina Miazgi i jej doptywy (poza potudniowo-wschodnig granicg gminy).

W celu uaktywnienia biotycznego w/w SYSTEMU oraz dopetnienia go strukturami przyrodniczo-czynnymi
proponuje sie powiekszenie obszaréw zieleni, w nawigzaniu do predyspozycji oraz uwarunkowan
srodowiska.

Poza systemem ekologicznym zadrzewienia na stabych gruntach winny by¢ realizowane takze
w celu ksztattowania stref izolacji akustycznej i sanitarnej oraz wizualnej — gtéwnie od uktadu drdg i kolei.

Szczegbtowa koncepcja realizacyjna zadrzewien i dolesien w gminie winna byé wykonana
w dokladniejszej skali graficznej i w odrebnym opracowaniu z uwzglednieniem szczegétowych
uwarunkowan przyrodniczo-przestrzennych i prawnych.

WNIOSKI — Ustalenia i przeznaczenie terenu objetego zmiang w Studium nie naruszajg przyjetego
ekologicznego systemu obszaréw chronionych.

V. ANALIZA STANU | IDENTYFIKACJA PROBLEMOW GMINY
na podstawie Programu Rozwoju Lokalnego

Mocne strony
» Potozenie w obszarze metropolitarnym Aglomeracji todzkiej
e czyste srodowisko naturalne,
e wzrost liczby mieszkancow, spowodowany dodatnim przyrostem migracji,
» relatywnie wysoki poziom wyksztalcenia mieszkancow
» teren sprzyjajacy rozwojowi rolnictwa ekologicznego i agroturystyce,
e dobrze rozwinieta i rozbudowywana infrastruktura (wodociggowa, elektryczna,
telekomunikacyjna)
» zasoby ludzkie,
e gospodarnosé i aktywnosé zawodowa mieszkancéw,
e dobra wspétpraca spoteczenstwa z Urzedem Gminy i Radg Gminy,
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» dobrze zorganizowana i rozwijajaca sie aktywnos¢ gospodarcza malych przedsigbiorstw gtéwnie
rodzinnych,

e dobre potaczenia komunikacyjne.

Stabe strony
» wysoka stopa bezrobocia,
* niewykorzystane mozliwosci rozwoju zwigzanych z posiadanymi zasobami dla rozwoju turystyki,
e baza turystyczna o niskim standardzie,
» niski standard wyposazenia mieszkan w urzadzenia techniczno — sanitarne,
» braki winfrastrukturze — w szczegdélnosci w zakresie drogowej, gospodarki wodno — sciekowej,
sieci gazowej,
* niedostateczna swiadomosc¢ ekologiczna,
e ujemny przyrost naturalny,
» deficyt mieszkan,

Szanse
» czlonkostwo w Unii Europejskiej — pozyskanie funduszy na rozwoj i stabilizacja sytuaciji
gospodarczej w kraju,
* rozwdj rolnictwa — wspieranie rozwoju jego otoczenia oraz pomoc w absorpcji sSrodkéw
pomocowych UE dla rolnikéw,
*  rozwdj turystyki, w szczegolnosci agroturystyki,
* rozwijanie wspétpracy z gminami sgsiednimi,

Zagrozenia
e odptyw miodych, zdolnych ludzi do miast,
» Zzla polityka finansowa rzadu — wzrost obciazen finansowych samorzadow i przedsiebiorcéow,
» niestabilnos¢ i niejasnos$¢ przepisdw prawnych - nieprzystosowanie polskiego prawa
do prawodawstwa U.E.
e bezrobocie i koszty zwigzane z opieka spoteczna,
e pogarszajacy sie stan bezpieczenstwa publicznego,
* niestabilna polityka panstwa wobec rolnictwa i jego otoczenia,
e konkurencja osciennych gmin.

VI. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ANDRESPOL

1. WYJSCIOWE WARIANTY ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZE NNEGO
GMINY

1) Model funkcjonalno — przestrzenny kierunkowego rozwoju gminy Andrespol opiera sie o diagnoze
stanu istniejagcego zagospodarowania, uwarunkowania rozwoju, polityke ochrony i ksztaltowania
Srodowiska — uwzgledniajac przy tym analize trendéw i prognoz rozwojowych gminy,
sygnalizowanych w ,Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa...” oraz realizacje
ustalen planu zagospodarowania przestrzennego gminy.

2) W rezultacie tych dziatan, réznicujac zakres rozwoju poszczegdlnych funkcji gminy, na etapie
koncepcji  zagospodarowania, podjeto probe wykreowania trzech wariantbw rozwoju
i zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol:

A — wariant rozwoju zrbwnowa 2onego
B — wariant zachowa n dotychczasowych trendéw rozwoju
C — wariant rozwoju intensywnego

W ustaleniach ,Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego” gmina Andrespol
potozona byta u nasady tzw. ,pasma koluszkowskiego”, traktowanego w studium wojewddztwa jako
jedno Z podstawowych pasm rozwoju urbanizacji na terenie wojewodztwa t6dzkiego. Traktowana jest
przy tym jako podstawowy element tego pasma, ktérego rozwoj, w ogromnej mierze, jest uzalezniony
od prawidtowego rozwoju samej gminy. W ustaleniach programowych studium wojewddztwa gmina ma
do spetnienia bardzo wazna role: winna sta¢ sie jednostka osadniczg i ustugowg oddziatywujaca
daleko w gtab ,pasma koluszkowskiego”, a rownoczesnie, na uzytek wewnetrzny, przyja¢ taki kierunek
rozwoju, ktéry na wysoki poziom podniesie poziom zycia mieszkancéw, nie pogarszajac przy tym
réwnowagi ekologicznej w przestrzeni.
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3) Generalne zasady ksztattowania kierunkéw rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy,
w wymienionych powyzej poszczegoélnych wariantach rozwoju, oparte sg o zatozenia modelowe:

A. Wariant rozwoju zréwnowa 2onego
- zachowanie wartosci srodowiska przyrodniczego
- tworzenie warunkow dla rozwoju aktywnosci gospodarczej
- rozwdj funkcji rekreacyjnej o zasiegu ponad lokalnym
- wykorzystanie sgsiedztwa autostrady A — 1

B. Wariant zachowania dotychczasowych trendéw rozwo ju
- utrzymanie sypialnego charakteru gminy
- rozwdj budownictwa letniskowego
- ograniczony rozwoj funkcji rekreacyjnej
- maksymalne zachowanie terenow rolnych

C. Wariant rozwoju intensywnego
- przeznaczenie terendéw rolnych pod zainwestowanie miejskie
- wyznaczenie terenéw pod rozwdj funkcji przemystowo — sktadowych
- tworzenie centrum ustugowego o znaczeniu aglomeracyjnym
- lokalizowanie zespotow mieszkaniowych, alternatywnych dla mieszkancow todzi

W  zalozeniach modelowych rozwoju gminy kontynuacja dotychczasowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy byla jedng z podstawowych przestanek metodycznych przy
sporzadzaniu niniejszego STUDIUM. Dotychczasowe kierunki rozwoju przestrzennego i spoteczno-
gospodarczego, dla calego obszaru gminy, najpetniej zawarte sg w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy. Uznano w STUDIUM, Zze ustosunkowanie sie do
podstawowych ustalen planu ogélnego, interpretacja oraz aktualizacja jego gtéwnych kierunkéw
rozwojowych, bedzie niezbedna przy ksztattowaniu aktualnego modelu rozwojowego gminy oraz
stanowi¢ bedzie najlepsza dla niego ptaszczyzne odniesienia.

3) Ogédlna charakterystyka zaprezentowanych wariantéw rozwoju przestrzennego gminy pozwala
stwierdzi¢, ze w odniesieniu do ustalen planu og6lnego:

e W zakresie rozwoju terenéw mieszkaniowych najblizej kontynuacji dotychczasowego trendu
rozwoju tej funkcji stojg warianty A i B. Rdznica in plus oraz in minus o ok. 10 ha, w stosunku
do terenéw wyznaczonych w planie ogéinym, moze by¢ traktowana jako dopuszczalna granica
bfedu obliczeniowego.

* W wielkosci zaludnienia wariant B przyjmuje te sama liczbe 20 000 mieszkancow przy tej samej
gestosci zaludnienia = 30 os6b na 1 hektar terenéw mieszkaniowych brutto.
W wariancie A uzyskano pewien stopien rozgeszczenia terendw mieszkaniowych osiggajac
wielkos¢ 18 000 mieszkancéw przy wskazniku zaludnienia 28 oséb/ha brutto.

. W zakresie rozwoju terenéw produkcyjno - gospodarczych jedynie w wariancie B przyjeto ten
sam, co w planie ogélnym, program adaptacji obiektow przemystowych i rozwoju funkcji ustug
rzemiosta. Spowoduje to identyczne jak w planie ogdélnym skutki zwiekszonego, wyjazdowego
poza gmine, natezenia ruchu pracowniczego w relacjach: dom — praca — dom. W wariancie A,
w zakresie rozwoju tej funkcji, przyjeto zasade maksymalizacji réwnowazenia potrzeb ludnosci
gminy w relacjach: miejsca zamieszkania — miejsca pracy. W zalozeniach programowych tego
modelu rozwoju przyjeto dwukrotny przyrost terenéw gospodarczych w stosunku do ustalen
planu ogdlnego. ti. do ok. 100 ha. Uznano w STUDIUM, ze jest to wielko$¢ niezbedna dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw gminy. Jedynym uwarunkowaniem dla rozwoju tej funkcji na
terenie gminy winien by¢ formalny zakaz, ze strony Zarzadu Gminy, dotyczacy stosowania
technologii produkcji o ucigzliwosci wykraczajacej poza teren dzialki lub, w najgorszym
wypadku, poza wyznaczong strefe aktywnosci gospodarcze;.

4) Prezentowany jako ostatni wariant intensywnego rozwoju (wariant C) odbiega we wszystkich
zalozeniach od ustalen planu ogélnego gminy. Proponowane w tym wariancie rezerwy terenowe
umozliwiajg rozwoj funkcji mieszkaniowej gminy do zaludnienia rzedu 25 — 30 tys. mieszkancow
(w zaleznosci od przyjetych typow zabudowy mieszkaniowej) oraz olbrzymie rezerwy terenowe
(do 230 ha) dla rozwoju funkcji produkcyjno — gospodarczej.

5) Orientacyjny bilans terendw mieszkaniowych w gminie, w poszczegolnych analizowanych wariantach
rozwoju i zagospodarowania przestrzennego, odniesiony do ustalen planu ogolnego gminy — jak
réwniez bilans terenéw produkcyjno-gospodarczych — prezentuje ponizsze zestawienie:
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tab. nr 7
PLAN OGOLNY WARIANT A WARIANT B WARIANT C
TERENY MIESZKANIOWE
ha ludnosé ha ludnosé ha ludnosé ha ludnosé
1. Andrespol 80 3500 75 3200 80 3500 80 3500
2. Bedon Przyko$cielny 50 2000 60 2000 60 2000 60 2000
3. Bedon Wie$ 28 600 32 1100 32 1100 95 2700
4. Bedon Nowy 50 1400 32 1100 50 1400 65 2000
5. Janowka - - 145 3700 - - 180 5000
6. Justynow 242 6000 125 3000 242 6000 125 3000
7. Miazga” - - - - - - 20 500
8. Kraszew 45 1100 52 1200 52 1200 85 2000
9. Wisniowa Goéra 80 3500 68 1700 80 3000 90 3500
10. Stréza 83 2000 56 1000 74 1800 70 1800
658 20000 645 18000 670 20000 870 26000
et o o 2 s s
Tereny prod. — gosp. 45 ha 100 ha 45 ha 230 ha

6) Analiza cech poszczegdllnych wariantdw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, jak

réwniez proces ich wielokrotnych konsultacji

uzgodnien z wiladzami samorzadowymi

doprowadzity do wypracowania wspélnego stanowiska w
najefektywniejszego modelu rozwoju przestrzennego gminy Andrespol.

tym zakresie i

gminy,

uksztattowania

2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W PR ZYJETYM

MODELU ROZWOJU
1) ZASADY OGOLNE

Model rozwoju funkcjonalno — przestrzennego gminy, o cechach rozwoju zréwnowazonego, winien
by¢ tak uksztattowany aby zapewni¢ gminie tad w przestrzeni i zachowanie warto$ci Srodowiska
przyrodniczego, a mieszkancom poprawe jakosci i warunkow zycia.

Dla gminy Andrespol, ktorej obecnie najbardziej charakterystyczng cechg jest bardzo wysoki stopien
zurbanizowania, preferuje sie model rozwoju funkcjonalno-przestrzennego wzbogacajacy naturalne
tendencje rozwoju funkcji mieszkaniowej, uzupetnione rozwojem niezbednego zakresu miejsc pracy na
terenie gminy oraz rozwojem funkcji wypoczynkowej i zachowaniem oraz wzbogaceniem $rodowiska
naturalnego.

W relacji do tych celow gtéwnymi dziataniami w rozwoju przestrzennym gminy beda:
» dziatania w kierunku poprawy warunkéw mieszkaniowych, m. in. poprzez:

— wyznaczenie nowych terendw dla budownictwa mieszkaniowego oraz uzupetnienie, modernizacje
i przeksztatcenie zabudowy istniejgceyj;

— rozwoj terendw dla funkcji uzupetniajagcych mieszkalnictwa (sie¢ ustug, handlu, zespotéw

i korytarzy zieleni itp.);

* rozwoj funkcji ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym:;

* wyznaczenie nowych terendw produkcyjno — gospodarczych, oraz terenéw rzemiosta ustugowego
Z ograniczeniem ucigzliwosci lub szkodliwosci dla srodowiska do granic dziatki lub zespotu dzialek o w/w
funkcjach — WNIOSEK: w dziatanie to wpisuje sie przedmiot zmiany w Studium.

« maksymalna ochrona i wzbogacenie srodowiska przyrodniczego, z dgzeniem do ochrony naturalnych
systemOw wodnych, ochrong terendéw dolinnych rzeki Miazgi, ochrong terenéw lesnych, ochrong
powigzan przyrodniczych i rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

» rozwoj funkcji rekreacyjnej i letniskowej;

» ochrona wartosci kulturowych;
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» udoskonalenie uktadu komunikacyjnego i systeméw obstugi inzynierskie;.

Podstawowe warto$ci programu zagospodarowania w preferowanym modelu rozwoju przestrzennego
gminy ksztattuja sie nastepujgco *

tereny mieszkaniowe brutto ok. 440 ha

ludnos¢ ogotem 0k.20. 000-22.000 mieszkancow
gestos¢ zaludnienia brutto ok. 27-30 os6b/ha

tereny produkcyjno-gospodarcze ok. 104 ha

tereny rzemiosta ustugowego ok. 206 ha

Preferowany model rozwoju przestrzennego gminy stanowi wypadkowg propozycji zawartych
w trzech analizowanych wariantach wyjsciowych:

e W zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowej model preferowany jest usytuowany miedzy wielkosciami
terenéw mieszkaniowych wariantéw B i C. Podobnie w zakresie wielkosci zaludnienia.

W zakresie wielkosci terendw produkcyjno-gospodarczych model ten jest najblizszy propozycjom
wariantu A.

« Nowym elementem modelu preferowanego jest znaczna ilos¢ terendw rezerwowanych dla potrzeb
rozwoju rzemiosta ustugowego. Tym samym rozwdj tej funkcji stanie sie dla gminy podstawowym
wyktadnikiem wzrostu przedsiebiorczosci gospodarczej mieszkancow gminy, a co za tym idzie, wzrostu
ich zamoznos$ci - WNIOSEK: w dziatanie to wpisuje sie przedmiot zmiany w Studium.

Przyjety przed laty model rozwoju funkcjonalno - przestrzennego jest nadal aktualny i zgodny z
kierunkami rozwoju gminy okreslonymi w aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa todzkiego (z 2010 r.). W tym planie gmina potozona jest w obszarze sukcesywnych
przeksztalcen na funkcje pozarolnicze. Zaktadana jest mozaikowos$¢ uzytkowania terendéw polegajgca na
przeplataniu sie funkcji mieszkaniowych, produkcyjnych, turystycznych i rekreacyjnych z rolniczymi,
przewidywany rozwoj rolnictwa gtownie w formie ogrodnictwa,

WNIOSEK: Zmiana studium w pelni wpisuje sie w przyjete w podstawowej wersji studium kierunki
rozwoju przestrzennego gminy Andrespol.

2) STRUKTURA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNA
e Gléwne funkcje gminy w uktadzie docelowym to przede wszystkim:

— funkcja mieszkaniowo - ustugowa, z koncentracjami ustug I-go i Il-go stopnia, oraz funkcja
rekreacyjno — wypoczynkowa o zasiegu ponadlokalnym - WNIOSEK: w dziatanie to wpisuje sie
przedmiot zmiany w Studium.

«  Funkcje uzupetniajace, lokalnego znaczenia:
— produkcyjno — gospodarcza i rzemiosta ustugowego

e Struktura przestrzenna gminy jest typem ukladu pasmowo — gniazdowego, uksztaltowanego
w oparciu o system gtéwnych ciggéw komunikacyjnych oraz doline rzeki Miazgi. System ten uksztattowat
pasmo potudniowe: od Andrespola do Strézy, z odnogg w kierunku Kraszewa, oraz uklady gniazdowe:
Bedonia, Janowki i Justynowa.

e Istotnymi walorami przyrodniczymi w strukturze przestrzennej gminy sa:
Las Wisniowa Go0ra, dolina rzeki Miazgi oraz projektowane uktady zieleni, jako uzupetnienie ciagéw
powigzan przyrodniczych. W dolinie rzeki Miazgi lokalizuje sie centralny zespét ustug turystycznych
0 znaczeniu ponad lokalnym w oparciu o zesp6t zbiornikbw w Justynowie, ktéry powstat w wyniku
pietrzenie wody w rzece Miazdze za pomocg jazu betonowego i skfada sie z 4 zbiornikéw o tgcznej
pow. lustra wody 14,31 ha obecnie pelnig one funkcje zbiornikéw retencyjnych z przeznaczeniem
wod na rekreacje i wypoczynek.

e Gléwne koncentracje ustug o funkcjach ogélno gminnych i ponad gminnych zlokalizowano
w centrum sofectwa Andrespol.

* Nowe tereny dla rozwoju budownictwa jednorodzinnego skupione sg gtéwnie w zespole Janéwki
i Strézy, uzupeltniajace w zespotach Bedonia Przykoscielnego i czesciowo Justynowa.

» Kierunki rozwoju funkcji produkcyjno — gospodarczej gminy koncentrujg sie we wsiach: Stréza
i Kraszew.
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» Nowe tereny dla rozwoju rzemiosta ustugowego gtéwnie koncentrujg sie we wsiach: Kraszew, Str6za,
Andrespol, Bedoh Nowy i Bedon Wies.

3) MIESZKALNICTWO

W programie mieszkaniowym przewiduje sie realizacje na nowych terenach mieszkaniowych oraz
uzupetnienia w oparciu o istniejgce zainwestowanie. Przewiduje sie rozwdj gtéwnie budownictwa
jednorodzinnego, we wszystkich formach zabudowy, terenéw budownictwa mieszanego:
mieszkaniowo - letniskowego i typowo letniskowego, oraz mozliwos¢ niewielkiego uzupetnienia
struktury zabudowy mieszkaniowej budynkami wielorodzinnymi, w typie matych domoéw
mieszkalnych, do wysokosci trzech kondygnaciji.

e Pod wzgledem intensywnosci zabudowy, wsréd terenéw mieszkaniowych gminy wyodrebniono:

w budownictwie wielorodzinnym:

- mate domy mieszkalne — gesto$¢ zaludnienia brutto ok. 200 os/ha;
- w terenie objetym zmiang studium, dopuszcza sie uzupetniajgco do funkcji ustugowej mozliwosc
realizacji zabudowy wielorodzinnej o wysokosci do 12 m i wskazniku intensywnosci zabudowy do 1,8;

w budownictwie jednorodzinnym:

Forma intensywna zabudowy
- zabudowa szeregowa, blizniacza i wolnostojaca:
Srednia wielko$¢ dziatki w zaleznos$ci od typu zabudowy - od 400 m?®do 800 m?,
gestos¢ brutto, srednio dla intensywnych form zabudowy jednorodzinnej - ok. 30-45 os/ha.

Forma ekstensywna zabudowy.
- zabudowa wolno stojgca:
Srednia wielkos¢ dziatki: - ok. 1000 m2
gestos¢ zaludnienia brutto: - ok. 25 os/ha;
- zabudowa na dziatkach rzemiosta ustugowego:
$rednia dziatka: - ok. 1400 m?
gestos¢ brutto: - ok. 20 os/ha;
- zabudowa na dziatkach lesnych:
$rednia dziatka: - ok. 2000 m?
gestosé zaludnienia brutto: - ok. 10 — 12 os/ha.

Wedtug powyzszych zatozen programowych obliczono chlonnosé terenéw mieszkaniowych dla
poszczegoblnych jednostek strukturalnych gminy.

Chionnos$¢ terenéw mieszkaniowych szacuje sie w wysokosci 20 000 — 22 000 mieszkancow,
w zaleznosci od przyjetych typéw zabudowy. Szczegodlowe zestawienie terendw mieszkaniowych brutto
oraz zaludnienia zawarto w tabeli nr 8.

4) USLUGI

* Gmina Andrespol pemié bedzie funkcje ponad lokalnego osrodka dla zachodniej czesci ,pasma
koluszkowskiego” obejmujgc zasiegiem oddziatywania poza obszarem wilasnym gminy, rejon
Andrzejowa w todzi, Gatkdwka, Jordanowa, Wigczynia, Podwigczynia oraz gmine Broéjce. Szacuje
sie, ze koncentracja ustug ponadlokalnych w Andrespolu moze obejmowac ok. 35 — 40 tys. oséb.

» Przewiduje sie na terenie gminy rozwdj ustug podstawowych, dla bezposredniej obstugi ludnosci,
w szczegOlnosci z zakresu:
- oswiaty i wychowania;
—  zdrowia i opieki spotecznej;
-~ kultury;
- handlu, gastronomii i rzemiosta.

Na szczegélng uwage, z zakresu ustug podstawowych, zastugujg terenochtonne ustugi oswiaty
i wychowania oraz zdrowia i opieki spotecznej. Projektowana wielko$¢é zaludnienia gminy, wynoszaca
20 000 — 22 000 mieszkancoéw, wymagac bedzie szeregu uzupetniajgcych realizacji, w postaci:

— 3 nowych przedszkoli po 90 miejsc kazde, jako uzupetnienie tgcznego zapotrzebowania

wynoszgcego ok. 550 miejsc;

-~ 2 nowych szkél podstawowych po 600 miejsc kazda, jako uzupetnienie

_  tacznego zapotrzebowania wynoszacego ok. 2500 miejsc;

- jednego gimnazjum.
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Z ustug zdrowia i opieki spotecznej na uwage zastuguje program wymagajacy:

- realizacji | Ztobka na 75 miejsc, ktérego potrzeba wydaje sie uzasadniona nawet przy sladowym
wskazniku uczestnictwa =15% w grupie wieku O — 3 lat (w liczbach bezwzglednych
zapotrzebowanie wyniesie wéwczas 78 miejsc);

_  realizacji jednej nowej apteki;

-  realizacji nowego obiektu albo rozbudowy istniejacego obiektu Przychodni Zdrowia
o dodatkowych 10 gabinetow.

Poza tym, z zakresu kultury, wymagana bytaby rozbudowa, lub nowa lokalizacja, Gminnego Osrodka
Kultury, z bibliotekg na ok. 40 tys. wolumindéw i kinem na 300 miejsc.

W centrum ukladu przestrzennego sotectwa Andrespol lokalizuje sie gtownag koncentracje ustug
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. Aktualnie trudno przewidzie¢ jakie rzeczywiste znaczenie
bedzie miat w przysziosci tego typu os$rodek II-go stopnia dla obstugi ludno$ci w rejonie Andrespola.
Z reguly program takiego osrodka obejmuje ustugi, ktére powinny wystepowac jako obiekty
samodzielne o wolnej lokalizacji. Beda to zatem dodatkowe ustugi z zakresu kultury, handlu,
gastronomii, administraciji itp.

W centrum Andrespol (w wyniku zmiany studium) w terenie oznaczonym symbolem UUC lokalizuje
sie gtowng koncentracje ustug handlu w postaci ,centrum handloweg” z dopuszczeniem lokalizaciji
obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, funkcjg uzupetniajgcg w tym obszarze bedg
ustugi gastronomii i kultury oraz inne.

Do innego rodzaju ustug, takze wymagajacych samodzielnych lokalizacji, nalezg ustugi
z zakresu zaplecza technicznego motoryzacji. Sg to stacje paliw, stacje obstugi ustug doraznych
i stacje obstugi ustug podstawowych. Wielko$¢ zapotrzebowania na te ustugi szacuje sie
odpowiednio do ilosci pojazdow samochodowych, obliczonej na podstawie hipotezy motoryzacyjne;.
Dla gminy Andrespol, posiadajgcej tak wysoki stopieh urbanizacji, nalezy przyja¢ wskaznik hipotezy
motoryzacyjnej dla okresu perspektywy, tak jak dla $rednich miast wojewddztwa tdédzkiego, tj. ok.
330 s.0./1 000 m. Oznacza to, ze w okresie perspektywicznym na terenie gminy zarejestrowanych
bedzie ok. 6000 samochoddéw osobowych. Program zadan realizacyjnych dla obstugi tej ilosci
samochodéw wymagaé bedzie:

_  stacje paliw: realizacja 1 dodatkowego obiektu typu li (4-ro dystrybutorowy);

_  stacje obstugi ustug doraznych: rzeczywiste zapotrzebowanie szacuje sie na 16 stanowisk;
nalezy przyjac, ze to zapotrzebowanie bedzie w petni zaspokojone przez adaptowane na terenie
gminy warsztaty samochodowe;

_  stacja obslugi ustug podstawowych: wymagana realizacja 1 obiektu na 8 stanowisk.

5) PRZEMYSt | RZEMIOSEO

Adaptuje sie tereny i funkcje produkcyjne, rzemiosta i drobnej wytwérczosci. Bedg one podlegaé
restrukturyzacji. Ograniczone mozliwosci powiekszania terenu dotycza takich obiektéw
przemystowych, jak: Zaktady Chemiczne ,Uranium” w Wisniowej Gorze.

W celu zapewnienia maksymalnej ilodci miejsc pracy na terenie gminy dla okoto 10000 zawodowo
czynnych mieszkancéw gminy w okresie perspektywy, planuje sie rozwdj terenéw produkcyjno
— gospodarczych zlokalizowanych w trzech gtéwnych koncentracjach:

— Koncentracja lokalnej strefy aktywnosci ekonomicznej ,Str6za”, zgrupowana w potudniowej
czesci gminy, na terenach wsi Str6za, obejmujgca tereny produkcyjno-gospodarcze oraz
tereny rzemiosta ustugowego.

Rozwdj tej strefy przedsiebiorczosci jest szczegdélnie zwigzany z wykorzystaniem sasiedztwa
z autostradg A — 1. Jest ona potozona w odlegtosci zaledwie 2 km od wezta autostradowego
»,Romanoéw~", stanowi zatem bardzo atrakcyjne miejsce dla inwestoréw;

— Koncentracja lokalnej strefy aktywnosci ekonomicznej ,Kraszew”, zgrupowana we wschodniej
czesci Wsi Kraszew. Obejmuje tereny produkcyjno-gospodarcze oraz tereny rzemiosta
ustugowego.

—  Strefa gospodarczo- ustugowa ,Andrespol” w bezposrednim sasiedztwie strefy ,Kraszew”.
Koncentruje zespoty rzemiosta ustugowego.

— Strefa gospodarcza ,Bedon” na gruntach wsi Bedon Nowy. Bedon Wies$ i czesciowo Jandwka.
Ogranicza sie mozliwosci rozwoju tej strefy w rejonie potnocnej strony ulicy Brzezinskiej
jedynie do terenoéw zaktadu produkcji miesnej. Ciezar sfery dziatalnosci ustugowej i rzemiosta
przenosi sie na tworzone ,tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

— Koncentracja strefy przemystowej ,Tory”, zlokalizowana na gruntach wsi Andrespol,
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w rozwidleniu linii kolejowych do todzi i czeSciowo na gruntach Wsi Bedon Przykoscielny.
Na terenie strefy istnieje juz jeden obiekt przemystowy, tj. piekarnia GS ,Samopomoc
Chlopska”. Projektowa lokalizacja obiektow rzemiosta ustugowego.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego, w zakresie lokalizacji terenéw produkcyjno-
gospodarczych, przyjeto zasade stopniowego zmniejszania ucigzliwosci funkcji gospodarczej dla
otoczenia, poprzez unikanie bezposredniego sasiedztwa funkcji potencjalnie ucigzliwej z funkcjg
mieszkaniowg (wg generalnej zasady: funkcja produkcyjna — funkcja rzemiosta ustugowego — funkcja
mieszkaniowa).

Réwnoczesnie przyjeto, jako warunek podstawowy dla rozwoju funkcji produkcyjnej i rzemieslniczej
zasade ograniczenia ucigzliwosci obiektu do granicy wiasnej dziatki.

W celu zminimalizowania niekorzystnego oddziatywania zakladow produkcyjnych na sasiednie
funkcje mieszkalnictwa wszelkie ucigzliwosci muszg by¢ neutralizowane w obrebie nieruchomosci
a zaktady muszg opieraé sie o nowoczesne niskoemisyjne technologie.

6) ROLNICTWO

e Analiza stanu istniejacego, uwarunkowan i trendéw rozwojowych gminy upowaznia do podjecia
nastepujacego wniosku:
— przyjety kierunek rozwoju przestrzennego gminy, charakteryzujacy sie silnym rozwojem
urbanizacji - nie moze zaktada¢ rownoczesnego rozwoju funkgcji rolniczej w gminie.

Dwukrotny przyrost teren6w zainwestowanych w gminie moze sie odbywac¢ wytgcznie kosztem terenéw
rolnych. Zjawisko stopniowego zanikania funkcji rolniczej mie¢ bedzie miejsce przede wszystkim na
terenach wsi Kraszew, Janéwka | Str6za oraz czesciowo w Bedoniu Nowym i Bedoniu Wsi.

* W tej sytuacji, w celu cze$ciowego utrzymania funkcji rolniczej w gminie, okreslono w STUDIUM
nastepujace kierunki dziatan:

—  w uzytkowaniu rolniczym powinna pozostawa¢ znaczna czesc¢ terendéw Bedonia Wsi, oraz
duzy udziat terenéw Bedonia Nowego;

— na gruntach o najwyzszych klasach bonitacyjnych gleb preferuje sie rozwdj rolnictwa
ekologicznego, na pozostatych gruntach utrzymanie dotychczasowego kierunku w produkcji
roslinnej - tj. kierunku zytnio -ziemniaczanego ze stopniowg zmiang struktury zasiewéw
na korzys$¢ upraw ogrodniczych i warzywniczych;

—  w zakresie struktury wlasnosciowej gruntéw rolnych preferuje sie tendencje do powiekszania
gospodarstw rolnych;

— wobec znaczacego ubytku gruntow rolnych nie przewiduje sie na terenie gminy realizacji
nowych obiektéw w zakresie obstugi rolnictwa; te obstuge winny prowadzi¢ istniejgce obiekty
na terenie gminy, jak réwniez, wspomagajaco, obiekty w Nowosolnej - dla p6tnocnej czesci
gminy, oraz w Brojcach - dla czesci potudniowe;.

7) REKREACJA

» Dalszy rozwéj funkcji rekreacyjno - wypoczynkowej gminy traktuje sie w STUDIUM jako zadanie
niezwykle wazne. Chodzi tu nie tylko o utrzymanie i dalszy rozwdj funkcji letniskowej, ale przede
wszystkim o rozwdj tych form rekreacji i turystyki, ktére mogq i powinny wplywa¢ na wzrost
zamoznosci mieszkancow gminy | wzrost wplywéw do gminnego budzetu, Inwestowanie w obiekty
i urzadzenia wypoczynkowe jest na to jednym ze skuteczniejszych sposobow.

* Uznano w STUDIUM, ze preferowany rozw0j funkcji rekreacyjnej gminy winien by¢ ukierunkowany
nastepujgco:

w zakresie sportu i rekreacji:

— na modernizacje i rozbudowe obiektéw Gminnego Osrodka Sportu i Rekreacji ,Relaks”
w Wisniowej Gorze;

— na budowe centralnego osrodka ustug turystycznych w dolinie rzeki Miazgi, ktory miatby
szanse stac¢ sie gtbwnym magnesem przyciagajacym turystow i rekreantéw do gminy;

w zakresie wypoczynku pobytowego:
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— na tworzenie zachet i preferencji dla rozwoju funkcji letniskowej w gminie, tj. na utrzymanie,
remonty i modernizacje oraz na budowe nowych obiektdw pensjonatowych i kwater

prywatnych;

— na wyznaczenie nowych terendéw dla budownictwa letniskowego;

— na utrzymanie i rozwoj obiektéw kolonijnych dla dzieci, w imie kultywowania najlepszych
tradycji gminy w tej dziedzinie;

w zakresie wypoczynku $wigtecznego:

— na wyznaczenie sciezek spacerowych, budowe $ciezek rowerowych, zarybianie stawoéw itp.

Uznano w STUDIUM, ze jest to najkorzystniejszy dla gminy kierunek rozwoju funkcji rekreacyjnej,
albowiem wykorzystuje walory przyrodnicze | krajobrazowe terenu, a réwnoczesnie uwzglednia wymogi
ochrony srodowiska naturalnego.

8) OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

W ukiadzie przestrzennym Gminy Andrespol nie ma wyksztalconej przestrzeni publicznej o charakterze
placu stanowigcego jadro rozplanowania i miejsce, ktére winno skupia¢ zycie mieszkancéw. W obszarze
gminy przestrzeniami publicznymi sg wszystkie ciagi ulic wraz z terenami, gdzie swobodnie spotykajg sie
mieszkancy — a wiec tereny o funkcjach kulturotwérczych ( koscioty, domy kultury ), centrotwérczych
( ustugi administracji, komercyjne ), oswiatowych ( szkoly, przedszkola ) i ogdlnodostepnej zieleni
( cmentarze, parki, skwery ).

Dla funkcjonowania obszardéw przestrzeni publicznej istotne jest jej wyposazenie i urzadzenie:

— wprowadzenie elementéw identyfikacji z danym miejscem — np. rozpoznawalne elementy urzadzenia tj.
zegar, fontanna, stup ogtoszeniowy

— zastosowanie wysokiej jakosci materiatdw wykonczenia — dobrej jakosci plastycznej posadzka,
indywidualnie projektowane elementy matej architektury, dobre wykonczenie budynkéw

— zapewnienie poczucia komfortu i bezpieczenstwa — logiczne rozplanowanie miejsca, dostepnosc
sanitariatéw, dozér i monitorowanie systemowe, petna dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych.

Wiasciwe zastosowanie wszystkich tych elementow bedzie czynnikiem sprzyjajagcym pobytowi
w obszarach uznanych za przestrzenie publiczne i wptywajgcych na jako$é tego pobytu.

Wazniejsze obszary przestrzeni publicznych wskazano na rysunku studium.

Zmiana studium wprowadza nowe jako$ciowo funkcje do centrum Andrespola - teren oznaczony
symbolem UUC — przeznaczony pod ,centrum handlowe”. Caly obszar wyznaczony w studium wskazano
jako przestrzen publiczna, dla ktorej obowigzujg warunki wyposazenia i urzgdzenia tej przestrzeni opisane

powyZze;.
3. KIERUNKI ROZWOJU UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
1) ZASADY OGOLNE

Koncepcja uktadu komunikacyjnego, jako integralnej i waznej czesci modelu zagospodarowania
przestrzennego gminy, wynika przede wszystkim z uwarunkowan zewnetrznych, z ustaleniami
okreslonymi w aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego (z 2010 r.), z
analizy dotychczasowych ustalen planistycznych oraz przyjetych kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

«  Gléwne cele rozwoju komunikacyjnego formutuje sie nastepujaco:

—  zwiekszenie mozliwosci i usprawnienie dojazdu, zar6wno w powigzaniach zewnetrznych jak
rowniez wewnetrznych, przy przewidywanych znacznie wiekszych liczbach podrézy
wynikajagcych: z rozwoju mieszkalnictwa i miejsc pracy, rozwoju funkcji rekreacyjnej oraz
wzrostu hipotezy motoryzacyjnej;

— poprawa parametréw ulic uktadu lokalnego, szczegélnie w centralnym obszarze gminy;

— rozwoj zaplecza technicznego motoryzacji, w tym takze obstugi parkingowej w gtéwnych
koncentracjach ustug ponadlokalnych.

- Istotne aspekty dla ksztaltowania koncepcji uktadu komunikacyjnego wynikaja z nastepujacych
przestanek:
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—  Zachowanie gtéwnego ciggu komunikacyjnego gminy, prowadzonego w drodze wojewddzkiej
nr 713 - ulicg Rokicinskg, z ukladem wspomagajgcym w postaci istniejgcych drég
powiatowych, nie przewiduje sie budowy uktadu obwodnicowego.

— Przebieg ukfadu kolejowego dzieli gmine na dwie oddzielne czesci: pdinocng i potudniowa.
Taka sytuacja jest bardzo ucigzliwa dla gminy nawet w stanie istniejacym, a stanie sie jeszcze
trudniejsza po realizacji projektowanego programu zagospodarowania gminy. Giéwne
struktury zagospodarowania przestrzennego gminy wymagajg sprawnych powigzan
komunikacyjnych. Stad wynika koniecznos¢ realizacji wiaduktéw drogowych nad linig kolejowa
dla powigzania czesci poinocnej z poludniowa, jak réwniez ksztattowanie funkcjonalnych
powigzan komunikacyjnych wewnatrz obydwu struktur.

2) UKLAD KOLEJOWY

- We wnioskach ze ,Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego” zawarto
informacje o projektowanej modernizacji i przystosowaniu istniejgcych linii kolejowych do parametrow
magistralnych, tj. do prowadzenia pociggow przy szybkosci przekraczajacej 160 km/godzine. Linia ta
ma zapewnione bezposrednie i najszybsze powigzanie £ddzkiego Wezta Kolejowego z istniejaca linig
magistralng CMK, w rejonie Opoczna. Realizacja tego zamierzenia moze wprawdzie, do pewnego
stopnia, zwiekszy¢ zasieg ucigzliwosci oddziatywania ruchu kolejowego na otoczenie, tym niemniej dla
gminy moze stac sie wielkg szansa. Linia magistralna w uktadzie kolejowym jest realizowana na tych
samych zasadach jak autostrada w ukladzie drogowym - nie dopuszcza zadnych jednopoziomowych
skrzyzowan z uktadem poprzecznym. Z tego zatem uwarunkowania ptynie bezposrednia korzys¢ dla
gminy, w postaci wymuszonej realizacji wiaduktéw.

« W aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego (z 2010 r.) przeiwduje
sie;

- budowe Kolei Duzych Predkosci (KDP) o predkosci powyzej 300 km/h relacji Wroctaw/Poznan-£6dz-
Warszawa z przejsciem podziemnym tunelem pod centrum todzi i budowe podziemnego dworca £6dz
Fabrycna

- potgczenie KDP z todzi do CKM w rejonie Opoczna w postaci nowej linii kolejowej Lodz —
Opoczno(rozwazano réwniez modernizacje linii 25 na odcinku Gatkéwek-Opoczno z dobudowg
tgcznicy Stomianka —Opoczno Potudnie),

- rozwdéj systemu powigzan miedzyregionalnych i regionalnych na podstawowych kierunkach
dojazdowych do sieci TEN-T poprzez przebudowe uktadu do predkosci 160 km/h (200 km/h) dla
pociggéw pasazerskich i 120 km/h dla posiggéw towarowych, w tym na kierunku £6dz-Warszawa( jest
to Il etap projektu modernizaciji linii kolejowej Warszawa —t.6d2),

- w ramach poprawy dostepnosci komunikacyjnej regionu Aglomeracji todzkiej oraz powigzan
wewnagtrzmiejskich w todzi projektuje sie budowe systemu todzkiej Kolei Aglomeracyjnej (LKA) na
bazie kolei obwodowej, z koniecznymi modernizacjami linii, przebudowg stacji, przy wykorzystaniu
zmodernizowanej infrastruktury (na terenie gminy inwestycja realizowana po istniejgcych korytarzach).

« W STUDIUM gminy Andrespol projektuje sie realizacje czterech wiaduktéw: w rejonie przystanku
osobowego Bedon, przystanku osobowego Justynéw, na wysokosci ul. Koscielnej w Andrespolu oraz
w $ladzie projektowanej drogi lokalnej Justynéw — Bedon Nowy. Te cztery bezkolizyjne przekroczenia
drogowe i piesze w peni zaspokojg potrzeby w zakresie powigzan wewnetrznych obydwu czesci

gminy.

3) UKLAD DROGOWY

a ) Drogi gtowne
Droga wojewodzka nr 713 — klasa G. Jest podstawowg inwestycjg drogowa na terenie gminy. Droga o
przekroju jednojezdniowym (1x2), szerokosc¢ jezdni 7 m, minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
25 m - zachowana w istniejgcym korytarzu drogowym. Moze by¢ wymagana modernizacja i poszerzenie
jezdni na wysokosci projektowanego centrum ustugowego.

b ) Drogi zbiorcze

Sa to gtéwne drogi powiatowe, ktére na obszarze gminy petnig funkcje ulic zbiorczych.

59



Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol - zmiana

e cigg ulic Tuszynska — Brzezinska (droga powiatowa 2912E)

Podstawowa 0$ komunikacyjna gminy na kierunku péinoc — potudnie. Na wysokosci p.o. Bedon
prowadzona nowym $ladem zwigzanym z realizacjg bezkolizyjnego skrzyzowania z linig kolejowa.
Szerokosé jezdni 7,0 m, szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m. Droga klasy Z.

. projektowane poétnocne obejscie drogowe sotectwa Andrespol
Droga klasy Z. Odcinek od ul. £ddzkiej do ul. Brzezinskiej — realizacja w bliskiej perspektywie jako skrot
potaczenia gminy Bréjce z Brzezinami, z ominieciem centrum Andrespola.

. Odcinek od ul. Brzezinskiej, wzdtuz toréw PKP do potgczenia z ul. Rokicinskg w todzi
Realizacja w dalszej perspektywie, w przypadku potrzeby kolejnego odcigzenia ulicy Rokicinskiej
i centrum Andrespola.

. ul. Lodzka - Fragment drogi powiatowej Andrespol — Gatkoéwek (droga powiatowa 2911E)
Droga znaczenia regionalnego, w kategoriach uzupetniajacych uktad. Dla Justynowa gtdbwne powigzanie
z Andrespolem i Lodzia. Droga klasy Z.

. ul. Gtéwna
Zasadnicze potaczenie Justynowa z Jandwka z wykorzystywaniem projektowanego wiaduktu. Droga
klasy Z.

- projektowana ul. Bedonska, dalej w sladzie ul. Mazowieckiej
0s$ komunikacyjna zespotu Janéwka — Bedon Nowy. Droga klasy Z.

. projektowana ulica zbiorcza na odcinku od ul. £6dzkiej do ul. Bedonskiej, z wykorzystaniem
projektowanego wiaduktu kolejowego. Trzeci tgcznik miedzy potnocng i potudniowg czescig gminy.

¢ ) Wazniejsze ulice lokalne i dojazdowe

W koncepcji rozwoju uktadu komunikacyjnego podano na planszy wazniejsze ulice lokalne
i dojazdowe, istotne dla funkcjonowania modelu zagospodarowania przestrzennego gminy. Generalnie
nawigzujg one do istniejgcych przebiegéw lub wskazano nowe w obszarze nowej urbanizacji. Ulice
lokalne powinny mie¢ jezdnie o szerokosci 5 —6 m, oraz chodniki. Ulice dojazdowe powinny mie¢ jezdnie
o szerokosci 5,0 m.

d ) Komunikacja pasa zerska

Zagadnienie to dotyczy przewozéw pasazerskich w podrézach zewnetrznych w celach: pracowniczych,
socjalno-bytowych, towarzyskich, turystycznych itp. Podstawowymi przewoznikami pozostajg kolej, PKS
i prywatny transport busami.

Gléwne relacje komunikacyjne dotyczace lokalnego transportu zbiorowego o znaczeniu powiatowym
i wojewddzkim ksztattowac sie beda na kierunkach:

*  £06dz — Andrespol - Kurowice, w ciggu drogi nr 713 (na terenie gminy ulica Rokicinska),

e +t0dz — Andrespol — Gatkéwek, w ciggu drég nr 713 i 2913 E (na terenie gminy ulicami Rokicinska,
Marysinska i £6dzka),

e Wola Rakowa — Andrespol — Brzeziny, w ciggu drogi powiatowej nr 2912 E (na terenie gminy
ulicami Tuszynska i Brzezinska.

4. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) Zaopatrzenie w wod e

Nalezy podja¢ dziatania zmierzajagce do sukcesywnego zmniejszania, a nastepnie rezygnacji
z poboru wody z magistrali wodociggowej ,Pilica — £6dz". W zwigzku z tym nawigzujac do zmieniajacej
sie sytuacji gospodarczej (odbiory przemystowe, rzemiosto) jak i demograficznej winny by¢ kontynuowane
wielokierunkowe prace studialno - projektowe i organizacyjne zardwno nawigzujace do KONCEPCJI
BUDOWY WODOCIAGOW DLA GMINY ANDRESPOL (wym. w pkt. 111.6.1.) wraz z OPINIA do tej
KONCEPCIJI (dr inz. Grazyna Sakson i dr inz. Marek Zawilski, £6dz 1997r.), jak tez inne zmierzajgce do
zwiekszenia wydajnosci uje¢ wody (Bedon, Wisniowa Gora). Przez obszar gminy przebiegajg magistrale
przesytowe wody ¢$1000mm 2x4800 mm. Nalezy w dalszym ciggu dla kazdej z tych magistral
utrzymywac strefy ochronne o szerokosci 17 metréw, tj. po 8 metrow w kazdg strone od zewnetrznej
krawedzi rury, w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji statych obiektéw kubaturowych oraz trwatych
nasadzen rodlinnych.
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2) Odprowadzenie $ciekow

Uznaje sie, ze dla poprawy warunkdéw sanitarnych gminy, w sytuacji dziatajgcej juz oczyszczalni sciekéw,
niezbedna jest konsekwentna realizacja kolektoréw sanitarnych, gtéwnie w Andrespolu, Justynowie
i Bedoniu Przykoscielnym i Bedoniu Nowym.

3) Zaopatrzenie w gaz

W celu eliminowania palenisk i kottowni na paliwo state nalezy rozwijaé sie¢ gazowg preferujac
wykorzystanie gazu do celdéw grzewczych i przygotowania positkow.

W planach miejscowych nalezy lokalizowa¢ sieci gazowe, ktére majg by¢ finansowane przez gestora tej
sieci.

Zgodnie z cytowang wczeéniej koncepcja gazyfikacji, w celu realizacji zaopatrzenia w gaz sotectw: Bedon
Wies, Bedon Przykoscielny i Bedon Nowy, jako zrodio zasilania przewidziano gazociag s$redniego
cisnienia Dn 225 mm i Dn 180 mm relacji Ltodz-Jandéwka (istniejacy gazociag w ul. Rokicinskiej dla DH
»Selgros”).

4) Elektroenergetyka

Rozwinieta sie¢ elektroenergetyczna na terenie gminy pozwala na zaspokojenie potrzeb istniejacych
i przysztych odbiorcéow.

W potudniowo - zachodnim rejonie gminy zlokalizowane sg napowietrzne linie wysokiego napiecia 110 kV
i 220 kV. Utrzymuje sie nastepujgce strefy ochronne dla tych linii:

» dlalinii 110 kV obowiazuje pas technologiczny o szeroko$ci ok. 40 m (po 20 m w obie srony od osi
linii);

« dla linii 220 kV relacji Janéw —Pitrkdw Trybunalski obowiazuje pas technologiczny o szerokosci 50 m
(po 25 m w obie srony od osi linii).

Podstawowo ustala sie w granicach ww pasow technologicznych zakaz realizacji obiektow budowlanych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych obiektéw budowlanych wymagajg
kazdorazowo uzgodnienia z wlasciwym gestorem (wlascicielem) sieci, wszelkie zmiany w przeznaczeniu
terenu w obrebie pasa technologicznego linii i jego najblizszym sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane
przez wtasciwego gestora (whasciciela) sieci.

Zalesianie teren6w rolnych w obrebie pasa technologicznego linii moze by¢ przeprowadzone wytgcznie w
uzgodnieniu z wkasciwym gestorem (whascicielem) sieci

W planach miejscowych nalezy lokalizowa¢ sieci elektroenergetyczne, ktére majg by¢ finansowane przez
gestora tej sieci.

W poblizu poétnocnej granicy gminy Andrespol, réwnolegle doistniejgcej linii 110kV, planowana jest
budowa dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Janéw-Rogowiec, Jandw —Ptock. Dla tej linii
bedzie obowigzywat pas technologiczny technologiczny o szerokosci 70 m (po 35 m w obie srony od osi
linii).

5) Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie
tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie, postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury
Swiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z
systemami sieci wojewoédzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogéw ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

Zgodnie z aktualizacjg planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego (z 2010 r.),cata
gmina Andrespol objeta jest projektem metropolitarnej sieci szerokopasmowego dostepu do Internetu.

6) Utylizacja odpaddow

Gmina Andrespol nie dysponuje wlasnym sktadowiskiem odpadéw komunalnych. Aktualnie $mieci
i odpady z terenu gminy wywozone sg na podstawie zawartych umoéw, przez indywidualnych operatorow.

W tej sytuacji w STUDIUM nie przewiduje sie lokalizacji indywidualnego, obstugujacego catg gmine
Andrespol, sktadowiska $mieci i odpadéw komunalnych.
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Gospodarka odpadami realizowan bedzie w oparciu o aktualny plan gospodaroki odpadami.

7) Obrona cywilna i obronno $¢

Na etapie opracowania planoéw miejscowych oraz projektowania realizacyjnego, biorgc pod uwage
istniejgce uwarunkowania ekonomiczno-prawne nalezy uwzglednié:

» zapewnienie awaryjnych uje¢ wody pitnej oraz sieci hydrantowej i odpowiedniej tacznosci dla celéw
p.poz i do wykorzystania w sytuacji kryzysowej;

e zarezerwowanie terenéw wolnych od zabudowy statej (z przeznaczeniem na tereny rekreacyjno-
sportowe, parki, zalesienia, place itp.) zachowujac ich

walory przyrodnicze dla celéw ochrony s$rodowiska naturalnego oraz do wykorzystania w sytuacji
szczegolnej;

e zapewnienie przygotowania bezkolizyjnych ciggéw komunikacyjnych z uwzglednieniem mozliwosci
przejazdu wozéw technicznych i pozarowych;

* uwzglednienie w podpiwniczeniach w wybranych budynkach uzyteczno$ci publicznej pomieszczenia
o wzmocnionej konstrukcji i odpowiedniej funkcji, ktére w sytuacjach kryzysowych moga byé bezkolizyjnie
zaadaptowane dla celéw ochrony ludnosci.

Dziatania te sg zwigzane z zadaniami wynikajacymi z obowigzujgcych aktéw prawnych, do ktérych zalicza
sie:

e ustawa z dnia 21 listopada 1967r. o powszechnym obowigzku obrony - jednolity tekst Dz.U. z 2004.
Nr 241, poz. 2416 z p6zn. zmianami),

* rozporzgdzenie RM z dnia 5 lutego 2002 r. w sprawie $wiadczer na rzecz obrony (Dz.U Nr 18, poz.
168),

. inne akty prawne w zakresie: warunkow technicznych obiektéw budowlanych, ochrony srodowiska
naturalnego BHP, P.Poz., PIP itp.

VII. INSTRUMENTALIZACJA WDRA ZANIA POLITYKI
PRZESTRZENNEJ GMINY

1. ZASADY OGOLNE

1) Podstawowymi $rodkami wdrazania polityki przestrzennej gminy sg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego opracowywane zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego
nastepuje realizacja kazdej inwestyciji.

2) Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego moze by¢ sporzadzony dla obszaru gminy lub jej czesci.
Gmina Andrespol posiada plan miejscowy obowigzujacy na catym obszarze gminy.

« w przypadku przesadzenia o wyborze lokalizacji dla danej dziatalnosci, zgodne;j
z zapisem STUDIUM, zachodzi¢ bedzie:

— koniecznos$¢ ustalenia stopnia aktualnosci planu miejscowego w stosunku do wybranej
lokalizaciji,

— konieczno$¢ ewentualnego dokonania zmian fragmentéw powyzszego planu o ile
ustalenia tych planéw dla danego obszaru, wybranego jako rejon lokalizacji nowej
inwestycji, sq zgodne z zapisem STUDIUM,

— w przypadku stwierdzenia dezaktualizacji Studium, moze zachodzi¢ potrzeba jego
Zmiany,

— zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,w celu oceny
aktualnosci  studium i planéw miejscowych wéjt dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do
ustalen studium”;
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— wyniki tych analiz wojt przekazuje radzie gminy, po uzyskaniu opinii gminnej lub innegj
wihasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady;

— w przypadku uznania tych dokumentéw za nieaktualne, nalezy przystapié¢ do ich zmiany.

3) Za srodki prowadzace do wdrazania, okreslonej w STUDIUM, polityki przestrzennej gminy
uznaje sie:

« rozpoczecie lub kontynuowanie prac studialno - projektowych lokalizacyjnych dotyczacych
przede wszystkim:

— ustalenia zakresu i formy wytwarzania nowych wartosci struktury przestrzennej gminy,
uznanych w STUDIUM jako obszary majace szczegolne znaczenie w polityce
przestrzennej gminy. W szczeg6lnosci dotyczy to obszaréw aktywnosci ekonomicznej, tj.:
Lokalnej strefy Aktywnosci Ekonomicznej ,Str6za”, Strefy Gospodarczej ,Kraszew”,

— ustalenia formy i zakresu dziatan zwigzanych ze sprawnym funkcjonowaniem korytarza
ekologicznego doliny Miazgi, taczacego obszary chronionego krajobrazu — ten element
instrumentalizacji zostal zainicjowany poprzez utworzenie obszaru chronionego
krajobrazu Doliny Miazgi pod Andrespolem.

- okreslenie programu promocji funkcji turystyczno-rekreacyjnej gminy i zakresu niezbednych
dziatan inwestycyjnych;
+ inspirowanie i realizowanie programéw rozwoju infrastruktury komunalnej;

« stymulowanie rozwoju gminy w sferze przygotowania proceséw inwestycyjnych, dotyczacych
mieszkalnictwa i zagospodarowania podstawowych elementéw strukturalnych gminy, poprzez:

— tworzenie wlasnych zasobéw nieruchomosci,

— inicjowanie scalen gruntdw prywatnych oraz stymulowanie przeksztatcen wtasnosciowych
rozdrobnionych gospodarstw rolnych,

— analize i kontrole stopnia wykorzystania gruntow przekazanych w uzytkowanie czasowe,

_ tworzenie rezerw terendéw uzbrojonych jako aportu w dziataniach przetargowych,
lokalizacyjnych itp.

4) W nowej strukturze samorzadowej panstwa pojawity sie takze nowe mozliwosci i $rodki
do wdrazania polityki przestrzennej gminy. Rozumie sie przez to takie dzialania, jak:

» udziat samorzadu gminnego w procesie opracowywania i uchwalania:
_ strategii rozwoju wojewodztwa t6dzkiego,
— planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego,
— wieloletnich programéw wojewddzkich, ktérych uchwalenie lezy w kompetencji
samorzadu wojewddzkiego;
« zapewnienie wspotdziatania samorzadu gminnego z samorzadem powiatowym odnosnie
prowadzonych przez niego analiz i studiéw z zakresu zagospodarowania przestrzennego powiatu
i zagadnien jego rozwoju.

Szczegdlnie scista wspdlpraca z samorzadem powiatowym mie¢ bedzie duze znaczenie dla
realizacji polityki przestrzennej gminy, poniewaz szereg elementow tej polityki posiada
bezposrednie zwigzki z ukladami ponadgminnymi.

2. USTALENIA STUDIUM DLA JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH WYRO ZNIONYCH
W POLITYCE PRZESTRZENNEJ GMINY

Jednostka 1 - ANDRESPOL

Obszar: obejmuje tereny zurbanizowane sotectwa Andrespol. Wschodnia granica jednostki obejmuje
tereny projektowanego zespotu rzemiosta ustugowego.

Powierzchnia ogétem ok. 185 ha, w tym terenéw mieszkaniowych ok. 87 ha.

Sytuacja planistyczna: jednostka objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol uchwalonego Uchwatg Nr XXXII/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 183, poz. 1835 z dnia 11 czerwca 2005 . )
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Funkcje podstawowe: mieszkaniowa i ustugowa.

Centrum administracyjne gminy.

Podstawowe formy uzytkowania:

Mieszkalnictwo: zabudowa o intensywnych formach wykorzystania terenu.

Typ zabudowy: jednorodzinna wolno stojgca (adaptacja i uzupeinienia), projektowana szeregowa,
blizniacza i wielorodzinna. Adaptacja budynkéw wielorodzinnych. Wskaznik gestosci zaludnienia terendw
mieszkaniowych brutto — ok. 43 oséb/ha.

Docelowe zaludnienie ok. 3500 os6b.

Ustugi: lokalizacja ustug o funkcjach ogolno gminnych, z zakresu administracji, zdrowia itp. Uzupetnienie
ustug dzieciecych o szkofe podstawowsg i ztobek.

W terenie oznaczonym symbolem UUC - lokalizuje sie gléwng koncentracje ustug handlu w postaci
.centrum handlowego” z dopuszczeniem lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
funkcjg uzupetniajgcg w tym obszarze bedg ustugi gastronomii i kultury oraz inne.

Gospodarka: lokalizacja obiektéw produkcyjnych w strefie gospodarczej ,Tory”, realizacja zespotu ustug
rzemies$lniczych ,Andrespol”.

W zakresie komunikacji rejon podstawowych zamierzen inwestycyjnych:

modernizacja ul. Rokicinskiej, budowa wiaduktow drogowych nad terenami PKP, w ul. Brzezinskiej
i Koscielnej.

Jednostka 2— BEDO N PRZYKOSCIELNY
Obszar: obejmuje catos¢ terenéw sotectwa.
Powierzchnia ogdlna ok. 157 ha, w tym terenéw mieszkaniowych ok. 80 ha.

Sytuacja planistyczna: jednostka objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol uchwalonego Uchwatg Nr XXXII/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. £édzkiego Nr 183, poz. 1835 z dnia 11 czerwca 2005.)

Funkcja podstawowa: mieszkaniowa.

Podstawowe formy uzytkowania:

Mieszkalnictwo: zabudowa o intensywnych formach wykorzystania terenu. Podstawowy typ zabudowy
— jednorodzinna wolno stojgca (adaptacja i uzupetnienia), uzupetniajgco projektowana blizniacza,
szeregowa i wielorodzinna. Wskaznik gestosci zaludnienia terenéw mieszkaniowych brutto
— ok. 30 os6b/ha.

Docelowe zaludnienie ok. 2200 os6b.
Ustugi: adaptacja obiektu sakralnego i cmentarza. Projektowana lokalizacja przedszkola.
Gospodarka: lokalizacja obiektéw produkcyjnych, nieucigzliwych, w strefie gospodarczej , Tory”.

Przez teren jednostki przebiegajg magistrale wodociggowe ¢800 i ¢$1000 Tomaszéw — t6dz,
wymagajgce uwzglednienia w opracowaniach planistycznych i wyznaczenia pasow ochronnych.

W rejonie ulicy Koscielnej oraz w rejonie ul, Mostowej dwie alternatywne lokalizacje cmentarza dla gminy.

Jednostka 3— BEDO N WIES

Obszar: obejmuje calos¢ terendéw sotectwa. Powierzchnia ogélem ok. 233 ha, w tym terenéw
mieszkaniowych — ok. 33 ha.

Sytuacja planistyczna: jednostka objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol uchwalonego Uchwatg Nr XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 r. ( Dz.
Urz. Woj. £édzkiego Nr 183, poz. 1835 z dnia 11 czerwca 2005 . )

Funkcja podstawowa: rolnicza, uzupetiajaca: mieszkaniowa, fragmentarycznie produkcyjna.

Podstawowe formy uzytkowania:

Najwiekszy w gminie udziat terendw rolnych. Produkcja roslinna zytnio-ziemniaczana.
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Mieszkalnictwo: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna o ekstensywnych formach uzytkowania.
Typ zabudowy: jednorodzinna wolnostojgca. W potudniowej czesci jednostki, na tagodnym stoku doliny
Miazga, o najkorzystniejszym nachyleniu potudniowo-zachodnim, proponuje sie zlokalizowanie niewielkiej
jednostki wielorodzinnej typu matych doméw mieszkalnych. Wskaznik gestosci zaludnienia brutto
wyniéstby ok. 24 oséb/ha.

Docelowe zaludnienie ok. 800 0s6b.
Ustugi: adaptacja szkoty podstawowej i przedszkola.

Na terenie jednostki wystepujg 2 stanowiska archeologiczne z okresu Halsztackiego, podlegajace
szczegblnym warunkom ochrony.

Gospodarka: lokalizacja zespotu ustug rzemiesIniczych o powierzchni ok. 30 ha.

W rejonie ulicy Brzezinskiej alternatywna lokalizacja cmentarza dla gminy.

Jednostka 4— BEDO N NOWY

Obszar: obejmuje calos¢ terenéw sotectwa. Powierzchnia ogétem — ok. 161 ha, w tym terendéw
mieszkaniowych — ok. 30 ha.

Sytuacja planistyczna: jednostka objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol uchwalonego Uchwatg Nr XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 r. ( Dz.
Urz. Woj. £édzkiego Nr 183, poz. 1835 z dnia 11 czerwca 2005 . )

Funkcja podstawowa: mieszkaniowa z ustugami i produkcyjno - gospodarcza

Podstawowe formy uzytkowania:

Mieszkalnictwo: zabudowa o intensywnych formach wykorzystania terenu. Podstawowy typ zabudowy:
jednorodzinna wolno stojaca z niewielkim udzialem blizniaczej, szeregowej i matych domoéw
wielorodzinnych. Wskaznik gestosci zaludnienia terenéw mieszkaniowych brutto — ok. 40 osob/ha.
Docelowe zaludnienie ok. 1200 osob.

Uslugi: podstawowe, w zakresie niezbednym dla obstugi ludnosci. W zakresie ochrony ddébr, kultury
ochronie konserwatorskiej podlega zabytkowy zespot parkowo-dworski przy u . Sienkiewicza.

Gospodarka: lokalizacja obiektéw rzemiesiniczych w strefie gospodarczej ,Bedon”. Wyznaczony rejon
aktywnosci gospodarczej stanowi jeden z podstawowych elementéw rozwoju gminy.

W zakresie komunikacji: budowa wiaduktu nad torami PKP i dwoch ulic zbiorczych. Przez teren jednostki
przebiegajg magistrale wodociggowe ¢800 i $1 000 Tomaszéw — tbdz.

W rejonie toréw PKP i projektowanej drogi lokalnej do Justynowa alternatywna lokalizacja cmentarza dla
gminy (zamiast projektowanego zespotu mieszkaniowego).

Jednostka 5 — JANOWKA

Obszar: obejmuje calo$¢ terendéw sotectwa. Powierzchnia ogotem — ok. 215 ha, w tym terendw
mieszkaniowych ok. 182 ha.

Sytuacja planistyczna: jednostka objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol uchwalonego Uchwatg Nr XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 r. ( Dz.
Urz. Woj. £édzkiego Nr 183, poz. 1835 z dnia 11 czerwca 2005 . )

Funkcja podstawowa: mieszkaniowa i mieszkaniowo — letniskowa.

Podstawowe formy uzytkowania:

Mieszkalnictwo: zabudowa mieszana — jednorodzinna, jednorodzinno — letniskowa, letniskowa. Formy
wykorzystania terenu: intensywna w zabudowie jednorodzinnej i ekstensywna w pozostatych typach
zabudowy.

Ogoiny wskaznik gestosci zaludnienia terenéw mieszkaniowych brutto — ok. 25 oso6b/ha. Tereny
mieszkaniowe Janowki traktowane sg w STUDIUM jako najwiekszy poligon budowlany w gminie.

Docelowe zaludnienie w Janéwce osiggnie wielko$¢ 4800 mieszkancéw — najwyzsza sposrdd wszystkich
sotectw gminy.

Ustugi. prognozowana wielkos¢ zaludnienia wymaga szeregu nowych realizacji. Projektuje sie realizacje
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dwoch osrodkéw ustugowo-handlowych, apteki, szkoty podstawowej z przedszkolem, a w zakresie
komunikacji projektuje sie budowe wiaduktu drogowego nad torami PKP oraz rozbudowe ulicy
Bedonskiej.

Jednostka 6 — JUSTYNOW
Obszar: obejmuje cato$¢ terendéw sotectwa Justynéw.
Powierzchnia ogétem ok. 260 ha, w tym terenéw mieszkaniowych ok. 132 ha.

Sytuacja planistyczna: jednostka objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol uchwalonego Uchwatg Nr XXXII/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. £6dzkiego Nr 183, poz. 1835 z dnia 11 czerwca 2005.)

Funkcja podstawowa: mieszkaniowa i mieszkaniowo-letniskowa.

Podstawowe formy uzytkowania

Mieszkalnictwo zabudowa mieszana.

Formy wykorzystania terenu: intensywne w zabudowie jednorodzinnej oraz udzialem zabudowy
blizniaczej, szeregowej i matych domow wielorodzinnych, ekstensywna do luznej w pozostatych typach
zabudowy. Ogélny wskaznik gestosci zaludnienia terenéw mieszkaniowych brutto — ok. 27 oséb/ha.
Docelowe zaludnienie ok. 3600 os6b.

Ustugi adaptacja obiektu sakralnego, cmentarza szkoty podstawowej i przedszkola. Projektuje sie
realizacje osrodka ustugowo-handlowego.

Rekreacja: adaptacja istniejacego zespotu ogrodéw dziatkowych zespotéw zabudowy letniskowej boiska
sportowego oraz Gminnego Osrodka Kolonijnego. Istniejacg zielen lesng przewiduje sie do
adaptacji maksymalnej ochrony.

Obowigzuje ochrona stanowiska archeologicznego z okresu nowozytnego

Zachodnim skrajem jednostki przebiegajg magistrale wodociggowe ¢ 800i ¢ 1000 Tomaszéw — t6dz

Jednostka 7— MIAZGA

Obszar: obejmuje niezainwestowane czesci sotectw Andrespol i Justynow.
Powierzchnia ogdtem ok. 100 ha.

Sytuacja planistyczna: jednostka objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol uchwalonego Uchwatg Nr XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 r. ( Dz.
Urz. Woj. £édzkiego Nr 183, poz. 1835 z dnia 11 czerwca 2005 . )

Funkcja podstawowa: ustugi z zakresu turystyki i rekreaciji.
Obszar stanowi element lokalizacji programu o szczegélnym znaczeniu w polityce przestrzennej gminy.

Czes¢ wschodnig obejmujg tereny lesne, wobec ktérych podstawowe dziatania winny polega¢ na
przeksztalcaniu ich w obszar wypoczynkowy, jako element rozwoju funkcji letniskowej
i mieszkaniowej. Centralny obszar jednostki potozony w samej dolinie rzeki Miazgi, podlegaé bedzie
szczegbélnym uwarunkowaniom w zakresie zagospodarowania terenu. Catos¢ doliny Miazgi stanowi
element systemu ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym, tgczacego zewnetrzne obszary chronionego
krajobrazu. Organizacja przestrzeni winna byé zatem $cisle podporzadkowana tej funkcji terenu,
uwzgledniajgc maksymalne utrzymanie ochronnosci doliny. Niezbedne jest przy tym okreslenie funkciji
istniejacych zbiornikéw wodnych.

Przez obszar jednostki przebiegajg magistrale wodociggowe ¢ 800i ¢ 1000 Tomaszéw — £6dz,

wymagajgce uwzglednienia w opracowaniach planistycznych i wyznaczenia pasow ochronnych.
Jednostka 8 — KRASZEW

Obszar: obejmuje catos¢ terenéw sotectwa.

Powierzchnia ogétem ok. 226 ha, z tego terenéw mieszkaniowych ok. 36 ha.

Sytuacja planistyczna: jednostka objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol uchwalonego Uchwatg Nr XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 r. ( Dz.
Urz. Woj. £édzkiego Nr 183, poz. 1835 z dnia 11 czerwca 2005 . )

Funkcje podstawowe: produkcyjno-gospodarcza i mieszkaniowa.
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Podstawowe formy uzytkowania:

Mieszkalnictwo: zabudowa ekstensywna, uzupetniana budownictwem letniskowym.

Forma wykorzystania terenu mieszkaniowego: ekstensywna. Wiekszos¢ budynkéw mieszkaniowych
wolno stojacych z niewielkim udzialem zabudowy blizniaczej, szeregowej i malych domow
wielorodzinnych.

Wskaznik gestosci zaludnienia terenéw mieszkaniowych brutto — ok. 22 oséb/ha.
Docelowe zaludnienie ok. 800 0s6b.

Gospodarka: obszar lokalizacji najwiekszej strefy gospodarczej na terenie gminy. Obejmuje tereny
produkcyjno-gospodarcze (ok. 66 ha) i tereny rzemiosta ustugowego (ok. 50 ha).

Na terenie jednostki zlokalizowana jest nowa oczyszczalnia sciekéw.

Szczegolnej ochronie prawnej podlega stanowisko archeologiczne z okresu nowozytnego.

Jednostka 9— WI SNIOWA GORA
Obszar: obejmuje catos¢ terenéw sotectwa.
Powierzchnia og6tem ok. 166 ha, w tym terendw mieszkaniowych ok. 70 ha.

Sytuacja planistyczna: jednostka objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol uchwalonego Uchwatg Nr XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 r. ( Dz.
Urz. Woj. Lédzkiego Nr 183, poz. 1835 z dnia 11 czerwca 2005 . )

Funkcja podstawowa — mieszkaniowa i mieszkaniowo-letniskowa

Podstawowe formy uzytkowania

Mieszkalnictwo: dominujgca zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, znaczny udziat zabudowy
letniskowej i pensjonatowej. Forma wykorzystania terenu w wiekszosci ekstensywna. Adaptacja
istniejacej zabudowy i uzupetnienia budownictwa na wolnych dziatkach w zabudowie wolnostojacej z
niewielkim udziatem zabudowy blizniaczej, szeregowej | matych domow wielorodzinnych. Wskaznik
gestosci zaludnienia terendw mieszkaniowych brutto — ok. 25 oséb/ha.

Docelowe zaludnienie ok. 1600 osdéb.

Ustugi: adaptacja ustug oswiaty (szkoty podstawowej), Posterunku Policji, Domu Kultury, Domu Opieki
Spotecznej, Gminnego Osrodka Sportu i Rekreacji Relaks” i innych ustug.

Adaptacja istniejacej zieleni. W polityce przestrzennej gminy proponuje sie podejmowanie dziatan
zmierzajacych do przeksztatcenia terendw specjalnych WAM w obszar ustug z duzym udziatem zieleni.
Zespot ten polagczy obszar Lasu Wisniowa Goéra z terenami rekreacyjnymi, tworzac wspdlny obszar
wypoczynku codziennego.

Jednostka 10— STRO ZA
Obszar: obejmuje catos¢ terenéw sotectwa.
Powierzchnia og6tem ok. 234 ha, w tym terenéw mieszkaniowych ok. 80 ha.

Sytuacja planistyczna: jednostka objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol uchwalonego Uchwatg Nr XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 r. ( Dz.
Urz. Woj. Lédzkiego Nr 183, poz. 1835 z dnia 11 czerwca 2005 . )

Funkcje podstawowe: gospodarcza i mieszkaniowa.

Podstawowe formy uzytkowania:

Gospodarka: obszar lokalizacji Lokalnej Strefy Aktywnosci Ekonomicznej. W polityce przestrzennej
gminy jest ona obszarem o szczegélnym znaczeniu. Stanowi gtéwng baze dla rozwoju przedsiebiorczosci
gospodarczej mieszkancéw gminy. Ze strony gminy wymaga szczegOlnej promocji | zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej. Rozwdj strefy jest $cisle powigzany z bardzo wysoka dostepnoscig do
autostrady A-1 poprzez wezet ,Romanow”. Obszar strefy wymaga sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Mieszkalnictwo: zabudowa jednorodzinna — ekstensywna — wskaznik gestosci zaludnienia terenow
mieszkaniowych brutto ok. 19 osoby/ha. Docelowe zaludnienie ok. 1500 oséb.
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Przez pétnocna czes¢ jednostki nr 10, w rejonie na po6inoc od drogi Wiskitno Andrespol, przebiega sucha
dolina cieku, ktory pierwotnie stanowit lewy doptyw gérnego odcinka rzeki Ner. Odtworzenie koryta tego
cieku | doprowadzenie jego doliny do stanu maksymalnie zblizonego do pierwotnego umozliwitoby
odwodnienie znacznego obszaru sotectwa Strézy | Wisniowej Gory. W STUDIUM postuluje sie aby te
kwestie rozwigzywa¢ na etapie rozstrzygnie¢ o sposobie zagospodarowania terendéw obejmujacych
obszar suchej doliny wzmiankowanego cieku.

Jednostka 11 — LAS
Obszar: obejmuje tereny Lasu Wisniowa Gora.
Powierzchnia og6tem ok. 440 ha.

Funkcja podstawowa: kompleks le$ny stanowigcy element chronionego krajobrazu i regionalnej polityki
przestrzennej.

3. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALE N STUDIUM

1) Ustalenia zawarte w raporcie tekstowym i rysunkach STUDIUM wyrazajg kierunki polityki przestrzennej
gminy Andrespol.

2) W stosunku do zapiséw STUDIUM, zaréwno w tekscie jak i na rysunkach, przyjmuje sie nastepujaca
interpretacje:

« granice terendéw wyznaczonych pod rézne funkcje i formy zabudowy traktuje sie jako orientacyjny,
a wiec jako zgeneralizowany obraz uzytkowania teren6éw gminy. Ostateczne ustalenia powinny byc¢
korygowane w oparciu o mapy do celéw projektowych i faktyczny stan zainwestowania;

* przedstawione na rysunku przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujacg a nie wylaczng
i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére nie moga by¢ jednak przeciwstawne funkcji
wiodacej, nie moga tez prowadzi¢ do pogorszenia warunkéw istnienia funkcji wiodacej;

* w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledniac
zielen publiczng stwarzajaca warunki wypoczynku, estetyki;

* przyjmuje sie, ze kierunki zagospodarowania wraz z politykg dotyczgcq srodowiska przyrodniczego,
infrastruktury technicznej, a w tym komunikacji, stanowi¢ bedg podstawe do ustalania programéw
rozwoju infrastruktury technicznej gminy;

« uktad komunikacyjny wskazany w polityce przestrzennej - kierunkach zagospodarowania, nie
uwidacznia wszystkich drdg, takze istniejgcych - moze podlega¢ dalszemu rozwojowi 0 nowe drogi,
moze ulega¢ korektom spowodowanym warunkami technicznymi i prawnymi realizacji drég;

e przyjmuje sie, ze elementy infrastruktury technicznej (uzbrojenie terenu i komunikacja) sg
dopuszczalne w ramach wszystkich funkcji okreslonych w STUDIUM, gdyz stanowig nieroztgczny
element ich rozwoju;

» znaczna ilos¢ terendéw przeznaczonych na okreslone cele (w tym budownictwo mieszkaniowe)
wynika z przyjetej w STUDIUM zasady, ze wladze samorzadowe powinny dysponowac szeregiem
mozliwosci lokalizacyjnych dla realizacji programu rozwojowego gminy. W STUDIUM przyjmuje sie
jednak, ze nalezy dazy¢ do maksymalnego finalizowania rozpoczetych zespotéw zabudowy.
W przeciwnym razie nastgpi rozproszenie placéw budowy, dysharmonia tadu przestrzennego,
osiggnieciu ktérego ma stuzy¢ STUDIUM,;

 dzialalno$¢ gospodarcza nie moze swojg ucigzliwoscig i szkodliwoscig wykracza¢ poza granice
uzytkowanego obszaru i ewentualnie wyznaczonych granic stref przez wtasciwe stuzby.

4. TERENY DO OBJECIA MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO | INNEGO TYPU OPRACOWANIAMI PLANISTY CZNYMI

Na chwile obecng gmina zrealizowata ustalenia Studium zatwierdzonego Uchwatg Nr XV/137/99
Rady Gminy Andrespol z dnia 28 grudnia 1999 r. poprzez opracowanie dla calego swego obszaru
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwalg Nr XXXI1/340/05 Rady
Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 r. ( Dz. Urz. Woj. tédzkiego Nr 183, poz. 1835 z dnia
11 czerwca 2005 r. ) oraz jego zmiang - plan wykonany dla zaktadéw miesnych.

1) uznaje sie za pozadane wykonanie odrebnego opracowania planistycznego:
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Lokalizacja: dolina rzeki Miazgi
Dominujaca funkcja: turystyczno - rekreacyjna
Typ opracowania: koncepcja zagospodarowania
2) innym typem opracowania planistycznego winno by¢ opracowanie programu realizacji $ciezek
rowerowych wykazanych w STUDIUM, wraz z okresleniem uwarunkowan ich lokalizaciji.
Dla terenu objetego zmiang studium ustala sie obowigzek opracowania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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VIII. SYNTEZA USTALE N ZMIANY W STUDIUM
(w szczegolno sci z odniesieniami dla obszaru obj etego zmianami)
na podstawie art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. UWARUNKOWANIA i wptyw uwarunkowa 1 na ustalenie kierunkow
I zasad zagospodarowania przestrzennego

1) Dotychczasowe przeznaczenie terenu, dotychczasowe =z  agospodarowanie
i uzbrojenie terenu

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL - gmina jest obszarem silnie zurbanizowanym, gtéwnie
z powodu satelitarnego potozenia w stosunku do todzi. Przewaza zabudowa jednorodzinna zastepujaca
zagrodowg, skupiona w Andrespolu, Justynowie, Janéwce, Bedoniu Przykoscielnym i Wisniowej Gérze.
Niewielkie enklawy zabudowy wielorodzinnej znajduja sie w Andrespolu i Wisniowej Gorze. Tereny
ustugowe i produkcyjno — gospodarcze sg zdywersyfikowane. Nie wytworzyly centrow ustugowych, ani
stref produkcyjno- gospodarczych. Obszary uzytkdéw rolnych zajmujg pétnocno wschodni obszar gminy
oraz przylegaja do doliny rzeki Miazgi. Obszary lesne — gtéwnie lasy Wisniowej Gory — wcinajg sie
w obszar gminy klinem od strony potudniowej oraz przylegajg do doliny Miazgi w centralnej czesci gminy.

Obecne uzbrojenie terenu w sieci wodociagowe, elektroenergetyczne jest odpowiednie do istniejgcego
stanu zainwestowania i jest wystarczajgcg podstawa do planowania rozwoju gminy. Sieci kanalizacji
sanitarnej i gazu ziemnego wymagajg rozbudowy.

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA - W obowigzujgcym planie miejscowym i studium teren objety
zmiang Studium przeznaczony jest pod funkcje produkcyjno-ustugowe, o zakresie rozbieznym z
zamierzeniem inwestycyjnym, ktére gmina zamierza realizowaé¢, ponadto Studium nie wyznaczato
obszaru lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®> Rozbieznosé tych
ustalen stata sie powodem zmiany Studium. Teren przeznaczony pod ,centrum handlowe” jest uzbrojony
w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej, co jest dodatkowym argumentem dla lokalizacji tego
przedsiewziecia w tym obszarze.

2) Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL — w rozplanowaniu gminy zwraca uwage zbytnie wymieszanie
funkcji spowodowane niewyksztatceniem czytelnych stref funkcjonalnych — obok siebie czesto wystepujg
tereny gospodarczo - skladowe i mieszkalnictwo, zabudowa letniskowa ( rekreacyjna )
i jednorodzinna. W ksztattowaniu kierunkéw rozwoju nalezy zwrdci¢é uwage w tworzenie
i wyodrebnianie stref koncentracji wiodacych funkcji — stref dominujgcego mieszkalnictwa, rekreaciji,
produkcji, czy tez ustug generujacych funkcjonowanie i utrzymanie przestrzeni publicznych.

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA — Wprowadzana zmiana, w kontekscie braku czytelnosci w
rozmieszczeniu stref funkcjonalnych na terenie gminy, zdecydowanie przyczynia sie do wytyczenia
w samym centrum miejscowos$ci gminnej czytelnego ,centrum handlowo-ustugowego”.

3) Stan srodowiska, w tym rolniczej i le $nej przestrzeni produkcyjnej, wielko $ci
i jako $ci zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL —Najcenniejsze zasoby srodowiska naturalnego gminy oparly sie
antropopresji. Dolinge rzeki Miazgi uchroniono w przewazajgcej czesci przed zabudowg. Ochroniono
kompleks laséw Wisniowej Goéry, utrzymano uzytkowanie rolnicze na sporej czesci terenu. Podjeto
dziatania zmierzajgce do prawnej ochrony najcenniejszych obszar6w — utworzono obszar chronionego
krajobrazu Doliny Miazgi pod Andrespolem, postulowang ochrong objete zostang torfowiska we
wschodniej czesci kompleksu lesnego Wisniowa Gora. Ochrona istniejacych waloréw naturalnych
wymaga wytgczenia najcenniejszych terendéw spod zainwestowania, wprowadzania w poblize doliny rzeki
i lasbw obszaréw zabudowy o niskiej intensywnosci lub terenéw o funkcjach przewidujacych duze udziaty
zieleni. Dla zachowania pierwotnych cech krajobrazu kulturowego wymagane jest zachowanie dominacji
ekstensywnych form zabudowy mieszkaniowej, niewprowadzanie dominacji funkcji produkcyjnych,
sktadowych, logistycznych
— utrzymanie funkcji gminy jako zaplecza mieszkaniowo — rekreacyjnego dla metropolii todzkiej.

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA - Zmiana studium wprowadzana jest na terenach
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zurbanizowanych, polega na wymianie istniejgcej tkanki budowlanej, przyczynia sie w znaczgcy sposéb
do poprawy obstugi podstawowej mieszkancéw gminy. Niestety wrowadzana funkcja poprzez
generowanie wiekszego ruchu samochodowego bedze inwestycjg ucigzliwg dla sgsiednich terenéw oraz
dla $rodowiska.

4) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr k  ultury wspotczesnej

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL — Niewielki zas6b zachowanych sladéw dziedzictwa historycznego
wymaga uwzglednienia w planach miejscowych obiektéw gminnej ewidencji zabytkéw i stref ochrony
archeologicznej i zapisanie dla nich zasad ochrony.

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA - Na terenie nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie zabytkdw,
strefy ochronne od zabytkéw, stanowigce elementy dziedzictwa kulturowego ani dobra kultury
wspéiczesne.

5) Warunki i jako $¢ zycia mieszka Acow, w tym ochrony ich zdrowia

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL - najwieksze zagrozenia i obcigzenia wystepujg ze strony silnie
rozwinietego ukladu komunikacyjnego, w tym kolejowego. Wskazane wyprowadzenie ruchu
samochodowego poza najintensywniej zabudowane tereny zamieszkiwania, zas od strony linii kolejowej
wskazane jest wprowadzanie stref izolacji akustycznej. Dla terenéw o istniejacej i planowanej funkcji
produkcyjnej, dziatalnosci gospodarczej wymagane jest wyznaczanie stref buforowych minimalizujgcych
konflikty na styku z obszarami zamieszkiwania.

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA - Niestety wprowadzanie nowej funkcji do centrum miejscowosci
gminnej bedzie powigzane z zwiekszaniem zagrozenia i obcigzenia wystepujgcego ze strony silnie
rozwinietego uktadu komunikacyjnego.

6) Zagro zenia bezpiecze hstwa ludno $ci i mienia

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL - na terenie gminy nie wystepujg obszary znaczacych zagrozen
powodziowych, osuwiskowych. Rzeka Miazga i jej doptywy nie prowadza duzych mas wody. Doliny rzeki
muszg by¢ jednak pozostawione w stanie naturalnym, bez regulacji koryta, jako doliny o maksymalnej
rozlegtosci mogace pomiesci¢ ewentualne przeptywowe wody powodziowe. Dla unikniecia zagrozen
wylewami w strefach przydennych ( gtéwnie wodami roztopowymi ) nalezy zahamowac urbanizacje w tych
strefach ( rejon ulicy takowej, Mokrej w Bedoniu Przykoscielnym, ul. Mostowa w Bedoniu Wsi, ul.
Marysinska w Andrespolu oraz rejon ogrodéw dziatkowych przy ul. Hulanki w Justynowie ). Zagrozenia
aerosanitarne i sanitarne bedg minimalizowane poprzez propagowanie ogrzewnictwa ekologicznego
i egzekwowanie ustalonych uchwatg zasad utrzymania porzgdku w gminie, eliminacje nieszczelnych
szamb i zastepowanie ich podigczeniami do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Na na terenie gminy nie wystepujq obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, wyznaczane zgodnie z
przepisami odrebnymi - ustawa prawo wodne brak jest terendw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA - Teren nie jest zagrozony wystgpieniem przeplywow
powodziowych a nawet wod roztopuwych. Nie wystepujg inne zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci
i mienia.

7) Potrzeby i mo zliwo $ci rozwoju gminy

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL - Mozliwosci rozwojowe gminy sg znacznie ograniczone na skutek
niewielkiej powierzchni gminy, znacznego zainwestowania, wymogu zachowania obszaréw cennych
srodowiskowo. Potrzeby rozwojowe wymagaja wyznaczenia terendéw pod rozwdj mieszkalnictwa,
wyznaczenia terendw pod rowdj funkcji produkcyjnych, sktadowych i innej dziatalnosci gospodarczej,
uksztattowanie stref ustug tworzacych, wartosciowe estetycznie przestrzenie publiczne.

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA — Wprowadzenie zmiany sprzyjac bedzie rozwojowi gminy poprzez
stworzenie nowych miejsc pracy w sektorze ustug.

8) Stan prawny gruntow
DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL — Na tle catej gminy stan wtasnosci gruntow wyglada nastepujaco:
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okoto 25% stanowig grunty Skarbu Panstwa, grunty komunalne to okoto 10%.

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA - Na terenie objetym zmiang w Studium prawie 100% ( poza
drogami ) stanowig grunty prywatne.

9) Wyst epowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepisow
odr ebnych

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL — Na terenie gminy wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu
Doliny Miazgi pod Andrespolem, Obszar Najwyzszej i Wysokiej Ochrony objety ochrong
hydrogeologiczng, prawnie chronione pomniki przyrody, uzytek ekologiczny, stanowiska archeologiczne.
Tereny melioracji szczegdtowych zlokalizowane sg we wsiach Kraszew i Bedon Wies.

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA - Na terenie zmiany w Studium nie wystepujg obiekty i tereny
chronione, w tym brak gruntéw zmeliorowanych, uje¢ wdd, laséw i gleb o funkcjach ochronnych, brak
obszar6éw objetych formami ochrony przyrody, takze obszaréw Natura 2000.

10) Wyst epowanie obszaréw naturalnych zagro  zen geologicznych
DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL - brak obszaréw zagrozenh geologicznych.

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA - Nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych,
w tym osuwiskowych.

11) Wystepowanie udokumentowanych zt6 z kopalin oraz zasobéw wdd
podziemnych

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL - ztoza kruszyw na terenie gminy zostaty wyekspaltowane.
Znaczna cze$¢ gminy lezy w obrebie zasobdéw Gitdéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych( Nr 401, 403
i 404).

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA — Potozenie w obszarze najwyzszej ochrony wdd podziemnych
(ONO) — tereny zurbanizowane w zasiegu obstugi siecig kanalizacji sanitarnej.

12) Wystepowanie terendw goérniczych wyznaczonych na podstawi e przepisow
odr ebnych

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL - nie wystepujg tereny ani obszary goérnicze.

13) Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicz nej, w tym stopnia
uporz gdkowania gospodarki wodno —  $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL - ukiad komunikacyjny wymaga systematycznej modernizaciji
i przebudowy pod katem zapewnienia wilasciwych parametréw szerokosciowych i technicznych
(nosnosci) dla paséw drogowych. Zmiany parametréw technicznych prowadzone sa na linii kolejowej —
przystosowanie do wyzszych predkosci przyczyni sie do minimalizacji generowanego poziomu hatasu.

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA —Teren zmiany potozony jest przy drodze wojewddzkiej nr 713
i drodze powiatowe] 2912E, z dwdéch pozostatych stron otoczony jest dwoma drogami gminnymi, na
etapie planu miejscowego nalezy przewidzie¢ sposéb prawidtowej obstugi komunikacyjnej ,centrum
handlowego” oraz ewentualng budowe dodatkowych paséw wigcznikowych.

14) Zadania stu zace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL - Nie sg wymagane rezerwy terenowe dla realizacji zadan
rzadowych.

2. KIERUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy ora Z W przeznaczeniu terenéw

12



Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol - zmiana

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL:

Dominacja terendéw zurbanizowanych. Wyznaczenie stref rozwoju mieszkalnictwa, dziatalnosci

gospodarczej i rekreaciji:

- nowe zespoly zabudowy mieszkaniowej w Strézy, Bedoniu Przykoscielnym, Bedoniu Wsi, Janéwce
i Justynowie,

- nowe zespoly zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — przy gtéwnych drogach wlotowych do gminy
—rejon ul. Brzezinskiej, Rokicinskiej, Tuszynskiej,

- strefy aktywnosci ekonomicznej — Stréza ( rejon ulic Tuszynskiej i Czajewskiego ), Kraszew oraz
Andrespol ( rejon ul. Koscielnej — linii kolejowej )

- zespot rekreacyjno turystyczny w rejonie zbiornikdw wodnych na rzece Miazdze.

Ponadto w Studium wyznaczono:

- TEREN PRODUKCYJNO - GOSPODARCZY Z UDZIALEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ —
symbol 1P,

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ — symbol 1 MN,
-  TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z USLUGAMI —symbol 2 MN/U,

DLA TERENOW PRODUKCYJNO — GOSPODARCZYCH Z UDZIALEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ]
0 symbolu 1 P:

Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian:

— mozliwos$¢ wprowadzania funkcji ustugowych, rzemiosta produkcyjnego, produkcji przemystowej

— ograniczenie ucigzliwosci generowanych przez funkcje produkcyjne i gospodarcze do granic
nieruchomosci,

— ograniczenie mozliwosci lokalizowania innych funkcji i obiektéw stanowigcych przedsiewziecia
mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko,

— ograniczenie mozliwosci lokalizowania funkcji mieszkaniowych tylko do adaptacji istniejgcego
mieszkalnictwa.

Wytyczne okre$lania funkcji w planie miejscowym:

— odsuniecie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulice,

— wprowadzenie stref buforowych minimalizujgcych oddziatywanie na sagsiednie funkcije,

— wprowadzenie zieleni izolacyjnej,

— wprowadzenie zapisOw ograniczajacych niekorzystne oddziatywanie na funkcje mieszkalnictwa,

DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ o symbolu 1 MN (u zbiegu ulicy Stowianskiej
i Brzezinskiej ):
Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian:
— mozliwos¢ wprowadzania funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, matych doméw mieszkalnych,
— ograniczenie ustug do funkcji realizowanych jako uzupetnienie mieszkalnictwa — uslugi nie
powinny dominowac¢ nad funkcjami mieszkaniowymi,
— ograniczenie ucigzliwosci generowanych przez funkcje ustugowe do granic nieruchomosci,
— zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ ustugowych mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko

Wytyczne okreslania funkcji w planie miejscowym:

— ustalenie form i gabarytow architektury dostosowanych do tradycyjnych form budownictwa,

— ograniczenie form przekry¢ budynkéw mieszkalnych — preferencje dla dachéw dwu
i wielospadowych;

— odsuniecie zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulice,

— ustugi jedynie jako wbudowane w kubature budynku mieszkalnego.

DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z USLUGAMI o symbolu 2 MN/U (wzdtuz ulicy
Brzezinskiej ):

Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian:

— mozliwos¢ wprowadzania funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego Ilub zagrodowego oraz
réwnorzednych funkcji ustug, rzemiosta,

— ustugi i rzemiosto mozna realizowaé niezaleznie od funkcji mieszkaniowych,

— ograniczenie ucigzliwosci generowanych przez funkcje ustugowe do granic nieruchomosci,

— zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ ustugowych mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
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Wytyczne okre$lania funkcji w planie miejscowym:

— ustalenie form i gabarytéw architektury dostosowanych do tradycyjnych form budownictwa,

— ograniczenie form przekry¢ budynkéw mieszkalnych - preferowanie dachéw dwu
i wielospadowych;

— odsuniecie zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulice.

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA - Teren zmiany obejmuje nastepujgce funkcje ustalone
w Studium i w planie miejscowym:

Teren objety zmiang obejmuje nastepujgce funkcje ustalone w Studium:

- dzialki nr 88/9, 88/11 i 88/12(za wyjgtkiem czesci dzialki potoZzonej wzdtuz ul. Rokicirskiej) — teren
restrukturyzacji obecnej funkcji przemystowej,

- dziatka nr 88/12 w czesci wzdluz ul. Rokicinskiej — teren koncentracji ustug ogélnogminnych
i ponadlokalnych.

W obowigzujgcym planie miejscowym teren objety zmiang polozony jest na terenie jednostek

o funkcjach:

- dzialki nr 88/9, 88/11 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
wielorodzinnej,

- dziatka nr 88/12(za wyjgtkiem cze$ci dziatki potozonej wzdtuz ul. Rokicinskiej) — teren dziatalno$ci
gospodarczej zwigzanej z drobng wytwdrczoscig, przetwérstwem i magazynami, skladami, techniczng
obstugg rolnictwa i hodowlg, motoryzacjg, budownictwem, rzemiostem z ograniczeniem ucigzliwosci
do obszaru dzialki.

- dziatka nr 88/12 w czesci wzdtuz ul. Rokicinskiej — teren ustug centrotworczych.

Zmiana w Studium polega na wyznaczeniu:

- dla dziatek o nr ewid. 88/9, 88/11 i 88/12 ustala sie przeznaczenie USLUGI | TERENY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000m?
— symbol UUC,

dla terenu o symbolu UUC ustala sie:

Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian:

— preferowana zabudowa ustugowa z zakresu ustug: handlu, kultury, gastronomii, administraciji,
bankowosci, hotelarskich, ochrony zdrowia itp.

— mozliwo$¢ wprowadzania jako funkcja dopuszczalna zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— realizacja wewnetrznego ukiadu komunikacyjnego pieszego i samochodowego powigzanego z
drogami publicznymi i parkingow,

— ograniczenie ucigzliwosci generowanych przez funkcje ustugowe do granic nieruchomosci.

2) Kierunki i wska zniki dotycz gce zagospodarowania oraz u zytkowania terendw,
w tym tereny wyt gczone spod zabudowy

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL — Wytaczenie spod zabudowy terendw laséw i doliny rzeki Miazgi
( dopuszczenie zabudowy w terenie wyznaczanego osrodka rekreacyjno — turystycznego ). Utrzymanie
wysokiego stopnia zurbanizowania gminy poprzez wskazanie np. intensywnych form zabudowy
jednorodzinnej — $rednia wielkos¢ dziatek mieszkaniowych od 400 — 800 m2, gestos¢ zaludnienia 30-45
os/ha. Dla ekstensywnych form zabudowy mieszkaniowej — dziatki ok. 1000 m2, gestos¢ zaludnienia ok.
25 os/ha, dla dziatek przeznaczonych dla rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i rzemiosta ustugowego
— wskazane ok. 1400 m2.

Dla terenu produkcyjno — gospodarczego z udziatem zabudowy mieszkaniowej -1P:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowanych i utwardzonych 90%,

— maksymalna powierzchnia zabudowy 60%,

— maksymalne zachowanie zieleni wysokiej, maksymalne nasycenie nieruchomosci zielenig
izolacyjnag;

— spod zabudowy nalezy wylaczy¢ tereny bezposrednio przylegajace do paséw drogowych, tereny
uzytkéw lesnych, tereny przy granicach bocznych nieruchomosci ( za wyjatkiem obecnie
zabudowanych ),

— w planie miejscowym nalezy okresli¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zaréwno od strony ulic, jak
i od strony granic bocznych oraz wskazniki urbanistyczne.

Dla terenoéw: zabudowy mieszkaniowej i terenu zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 1MN i 2MN/U:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,
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— maksymalny udziat powierzchni zabudowanych i utwardzonych 70%,

— maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,

— spod zabudowy nalezy wylaczyé tereny bezposrednio przylegajace do paséw drogowych,

— w planie miejscowym nalezy okresli¢ linie zabudowy od strony ulic oraz wskazniki urbanistyczne.

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA - Dla terenow ustugi i tereny rozmieszczenia obiektéw o
powierzchni sprzeda zy powy zej 2000m? - UUC:
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%,
— maksymalny udziat powierzchni zabudowanych i utwardzonych 90%,
— maksymalna powierzchnia zabudowy 60%,
— nasycenie terenu  zielenig wysokg zwlaszcza w terenach sgsiadujgcych z zabudowg
mieszkaniowg;
—w planie miejscowym nalezy okresli¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic oraz
wskazniki urbanistyczne.

3) Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL - Wskazano w szczeg6lnosci granice obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Miazgi pod Andrespolem” — wyznaczonego i zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy
Andrespol Nr XLIX/466/06 z dnia 8.06.2006 r. wraz ze zmiang Nr LI/496/06 z dnia 3.08.2006 r.
Wskazano uzytek ekologiczny zlokalizowany w obrebie ewidencyjny Wisniowa Gora, lesnictwo Kraszew,
oddz. 234 k, dz. nr 331, pomniki przyrody, obszary lesne i cennie florystycznie, stanowiska starych
debéw na naturalnym siedlisku, w centralnej czesci kompleksu lesnego Wisniowa Gora, obszar
wystepowania wysokiej ochrony hydrologicznej w strefach ONO i OWO.

Kierujac sie przeprowadzong diagnozg $rodowiska naturalnego wskazano rozwoj osadnictwa jako
dopetnienie istniejacych struktur, koniecznos¢ zapewnienia normatywnego klimatu akustycznego i stanu
aerosanitarnego, wskazano ochrone zalesien, obszarow doliny rzecznej i wéd wgtebnych.

Ponadto dla:

- terenow produkcyjno — gospodarczych z udziatem zabudowy mieszkaniowej (1P):
— zamykanie ucigzliwosci w granicach nieruchomosci,
— zakaz emisji zanieczyszczen w postaci pytéw i odoréw
— dla ciggbébw technologicznych produkcyjnych nakaz stosowania nowoczesnych technologii
i niskoemisyjnych technik utylizacji,
— maksymalne nasycenie nieruchomosci zielenia,
— maksymalna ochrona istniejacej zieleni wysokiej — szczegolnie dla uzytku lesnego,
— zachowanie powierzchni biologicznie czynnej.

- terenéw zabudowy mieszkaniowej i terendw zabudowy mieszkaniowej z ustugami (LMN, 2MN/U):
— zamykanie ucigzliwosci w granicach nieruchomoséci,
— zakaz lokalizowania funkcji powodujacych powstawanie niemierzalnych ucigzliwosci typu
odoréw, zapylenia,
— zachowanie powierzchni biologicznie czynnej,
— ograniczy¢ nalezy mozliwos¢ stosowania weglowych nosnikbw energii o wysokiej emisji
popiotéw.

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA - Nie wyznacza sie obszaréw ochrony $rodowiska. Opisuje sie
zasady ochrony.

Dla terenu ustug UUC:
— zamykanie ucigzliwosci w granicach nieruchomosci,
— zakaz emisji zanieczyszczen w postaci pytéw i odoréw
— maksymalne nasycenie nieruchomosci zielenia,
— maksymalna ochrona istniejgcej zieleni wysokiej
— zastosowanie ekologicznych nosnikow ciepta do ogrzewania budynkow.

4) Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej, krajobrazu kulturowego

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL - wskazano wszystkie obiekty objete Gminng Ewidencjg Zabytkow
i chronione ustawowo stanowiska archeologiczne. Dla stanowisk archeologicznych wytyczono strefy
ochrony archeologicznej szerokosci srednio 100 m i okreslono zasady ochrony. Wymienione elementy
ochrony dotyczace obiektdw gminnej ewidencji zabytkéw jak i stanowisk archeologicznych wraz ze
strefami  ochrony wymagajg bezwzglednego okreslenia w ustaleniach miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego.

Naczelnymi zasadami sprzyjajacymi utrzymaniu wiasciwego miejscowego krajobrazu kulturowego sg
wytyczne do ksztattowania zarowno funkcji terenéw jak i charakteru nowej zabudowy. Ograniczenia
funkcjonalne dotycza utrwalania zréwnowazonego rozwoju gminy w postaci utrzymania dominujacej
funkcji mieszkalnictwa wspomaganego terenami dla rozwoju lokalnego rynku pracy i rozwoju zaplecza
ustugowego. Te funkcje bedg wzbogacone funkcjami rekreacji wykorzystujgcej miejscowe uwarunkowania
srodowiska naturalnego. Utrzymany zostanie wysokosciowy wymiar kreowanej przestrzeni ( maksimum
3 kondygnacje ) i ksztalt zewnetrzny zabudowy ( dominacje dla dachéw dwu i wielospadowych, tradycyjne
katy nachylenia dachéw nie wiecej niz 45 st. ).

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA — nie wymagane okreSlenie ustalen w zakresie form ochrony
zabytkéw. Wymaga sie natomiast wprowadzenia ustalen dotyczgcych zachowania tradycyjnego pejzazu
poprzez ograniczenia form i gabarytéw zabudowy oraz ograniczenie duzych powierzchni malowanych
w agresywnych kolorach.

5) Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastrukt ury technicznej;
DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL
Przyjeto naczelng zasade — usprawnienie i zwiekszenie mozliwosci przemieszczania sie, wyprowadzenie
ruchu tranzytowego poza najbardziej zainwestowane tereny. Dla ruchu kolejowego wskazano
koniecznos$c¢ przystosowania linii kolejowych do parametréw magistralnych wraz z budowg wiaduktéw na
przecieciach z uktadem drogowym.

Dla obstugi komunikacyjnej terenéw 1P, 1MN i 2MN/U wystarczajgce sg istniejgce, przylegte ulice —
funkcja drég powiatowych.

Dla zaopatrzenia w media uzbrojenia technicznego terenéw 1P, 1IMN i 2MN/U — konieczna docelowa
budowa sieci kanalizacji sanitarnej dla calego obszaru zmiany, sieci gazowej w ulicy Brzezihskiej,
wskazana budowa sieci kanalizacji deszczowej. W ustaleniach planu miejscowego nalezy zawrzec¢
ustalenia nakazujgce obowigzkowe wiaczenie do sieci gminnych i likwidacji np. zbiornikbw na scieki po
zaistnieniu warunkéw technicznych na realizacje przytaczy. Dla zaktadu produkcyjnego dopusci¢ mozna
zamienne zasilanie z wtasnego ( istniejgcego ) ujecia wody.

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA - Dla obstugi komunikacyjnej wykorzystany zostanie istniejgcy
uktad drég publicznych, teren wyposazony w podstawaowg siec infrastruktury technicznej.

6) Obszary, na ktérych rozmieszczone b  eda inwestycje celu publicznego
0 znhaczeniu lokalnym

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL - przewiduje sie konieczno$¢ powiekszenia zaplecza ustug
oswiaty i ustug zdrowia — 3 przedszkola, 3 szkoly podstawowe, 1 gimnazjum. Realizacja tych obiektéw
jest zadaniem przypisanym samorzadowi gminnemu. Dla realizacji tych celéw skazano obszary opisane
jako ,tereny z duzym udzialem zieleni” oraz ,tereny koncentracji ustug ogélno gminnych
i ponadlokalnych”. Z uwagi jednak zmiennos$¢ zapotrzebowania na konkretne obiekty funkcjonalne
i mozliwosci pozyskiwania przez gminge nowych terendéw, wskazuje sie mozliwos¢ realizacji ustug
publicznych oswiaty i zdrowia takze w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Tereny
mieszkalnictwa winny by¢ bowiem traktowane w zapisach studium jako tereny mieszkalnictwa brutto
obejmujacego petny program obstugi.

Dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym gtéwnie uzbrojenia — wskazuje sie realizacje gtéwnie
w pasach drogowych, z mozliwoscig prowadzenia przez tereny sasiednie w sposéb nie blokujacy
przysztego zainwestowania poza infrastrukturalnego.

Dla lokalizacji inwestycji z zakresu uzbrojenia technicznego wskazuje sie tereny paséw drogowych i
przylegte do drég pasy ,technologiczne” uzyskane w wyniku odsuwania linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcych ulice. W planach miejscowych nalezy zapisa¢ mozliwosé prowadzenia uzbrojenia
technicznego w pasach drogowych i w terenach przylegtych.

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA — Na terenie nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, jednoczesnie nie wyklucza sie realizacji takiego zadania w przypadku
zaistnienia dogodnych warunkéw i potrzeby dla jej realizaciji.

7) Obszary, na ktérych rozmieszczone b eda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami pl anu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art.
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48 ust. 1;
DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL — na terenie gminy nie wyznaczono korytarzy dla postulowanych
przebiegdéw nowych drég. Rozbudowa drogi wojewddzkiej w istniejgcym korytarzu.

8) Obszary, dla ktérych obowi gzkowe jest sporz adzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi  séw odr ebnych, w tym
obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale n i podziatu nieruchomo $ci, a tak ze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powier zchni sprzeda zy powy zej
2.000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL

Nie wyznacza sie obszaréw objetych obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego, np. dla obszarow
gorniczych. Nie wyznacza sie obszarow wymagajacych scalen i podziatdbw nieruchomosci, dla ktérych
nalezy opracowac plan miejscowy.

Opisuje sie obszary przestrzeni publicznej — jako ciggi ulic spinajacych uktad przestrzenny gminy, wraz
z terenami o funkcjach kulturotwérczych ( koscioty, domy kultury ), centrotwérczych (ustugi administraciji,
komercyjne ), oswiatowych ( szkoly, przedszkola ) i ogdinodostepnej zieleni ( cmentarze, parki, skwery ).

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA - wyznacza sie obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m’ oraz obszary przestrzeni publicznej.

9) Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporz Qadzi€é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wyma  gajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych ile  $nych na cele nierolnicze i niele $ne;

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL - Gmina posiada miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony dla catlego swego obszaru. Wskazano opracowanie zmiany w mpzp dla
terenu zakladow przetwoérstwa miesnego.

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA - ustala sie obowigzek opracowania planu miejscowego w
gracych catego terenu UUC.

10) Kierunki i zasady ksztattowania rolniczejile  $nej przestrzeni produkcyjnej;

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL —Recesywny kierunek rolnictwa — pozostawienie terenéw rolnych
tylko w po6inocnej czesci gminy w rejonie Bedonia Nowego i Bedonia Wsi. Stopniowe przechodzenie
z kierunku upraw zytnio — ziemniaczanych w kierunku ogrodnictwa i warzywnictwa. Istniejace obszary
le$ne przeznacza sie do zachowania chyba, Ze uzyskaly zgode na wylgczenie z produkcji lesnej na
podsatwaie obowigzujgcych planéw miejscowych.

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA - nie dotyczy.

11) Obszary nara zone na niebezpiecze nstwo powodzi i osuwania si € mas ziemnych;
DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL - obszary doliny rzeki Miazgi narazone na potencjalne
niebezpieczenstwo przeptywoéw wéd powodziowych, w tym skarpy nabrzezne, pozostawiono jako strefe
wolng od zabudowy, o szerokim przekroju dolinnym umozliwiajacym pomieszczenie sie zwiekszonych
mas wody. Na na terenie gminy nie wystepuj g obszary szczegb6lnego zagro zenia powodzi g,
wyznaczane zgodnie z przepisami odr ebnymi - ustawa prawo wodne brak jest terenéw
zagro zonych osuwaniem si e mas ziemnych.

12) Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si e w zto zu kopaliny filar ochronny;
DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL - Brak takich obiektéw i obszarow.

13) Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych ora z obowi gzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno $ci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. O ochronie terenéw byt  ych hitlerowskich obozéw
zagtady;
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DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL - Brak takich obiektéw i obszaréow.

-

14) Obszary wymagaj ace przeksztatce n, rehabilitacji lub rekultywacii;

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL - dla wyeksploatowanego wyrobiska piasku w Justynowie
—rekultywacja w kierunku rekreacyjnym ( boisko sportowe ). Dla wyeksploatowanego zioza glin w Strozy
wskazuje sie rekultywacje z docelowym przeznaczeniem pod dziatalno$¢ produkcyjno — gospodarcza.

DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA - wrowadzenie nowej jakosciowo i funkcjonalnie zabudowy na
dawnych terenach produkcyjnych wyczerpuje potrzebe rehabilitacji zabudowy.

15) Granice terenéw zamkni etych i ich stref ochronnych;

DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL — na obszarze gminy nie ma innych terenéw zamknietych, poza
terenami kolejowymi, dla ktérych nie wyznacza sie stref ochronnych.

16) Inne obszary problemowe, w zale znosci od uwarunkowa # i potrzeb
zagospodarowania wyst epujacych w gminie.
DLA OBSZARU GMINY ANDRESPOL — Wskazano najwazniejsze kolizje powodowane przebiegiem tras
komunikacji kolejowej.
DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA - Brak obszarow kolizyjnych w zakresie zmiany w Studium.

3. ZAKRES ZMIAN WPROWADZONYCH NA RYSUNKACH STUDIUM

a ) polityka przestrzenna — kierunki zagospodarowania — wersja ujednolicona
— zatacznik Nr 2 do uchwaty
Zmiana obejmuje ustalenie nowej funkcji w obszarze objetym uchwalgq o przystgpieniu, wyznaczenie na
tym terenie przestrzeni publicznych oraz wprowadzenie ustaleri wynikajgcych z aktualizacji planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego.

b ) polityka przestrzenna — instrumentalizacja — wersja ujednolicona,

— zatacznik Nr 3 do uchwaly
Zmiana obejmuje ustalenie nowej funkcji w obszarze objetym uchwalg o przystgpieniu oraz
wprowadzenie ustalen wynikajgcych z aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
todzkiego(w tym z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego).

¢ ) stan zabudowy i zagospodarowania terenu 1:10000 — wersja ujednolicona
— zatacznik Nr 4
Wrysowano istniejgce zaklady miesne — opisano w legendzie w czesci przypisanej analizie Bedonia
Nowego ( tam znajduje sie wiekszos¢ terenu zaktadu ), wrysowano i opisano stanowiska archeologiczne

d ) uwarunkowania stanu istniejacego srodowiska, dyspozycje kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego 1:10000 — wersja ujednolicona
— zalacznik Nr 5
Zmiana - skorygowano granice Obszaru chronionego krajobrazu Doliny rzeki Miazgi pod Andrespolem,
wskazano uzytek ekologiczny, skorygowano strefy ONO i OWO, wykreslono projektowane zespoty
przyrodniczo krajobrazowe, w tym ,Torfowisko w Kraszewie” w zamian ktérego wprowadzono obszar
cenny przyrodniczo, proponowany do objecia ochrong, zaktualizowano pomniki przyrody .

e ) powigzania zewnetrzne 1:25000 - wersja zatwierdzona Uchwatg Nr XV/137/99 Rady Gminy
Andrespol z dnia 28 grudnia 1999 r.
— zalacznik Nr 6
Wprowadzono ustaler wynikajgcych z aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
todzkiego i obowigzujgcego studium ... miasta todzi.

f) uwarunkowania rozwoju - komunikacja 1:10000 - wersja ujednolicona
— zatacznik Nr 7
Wprowadzono obecne oznaczenia numeryczne drog.
Wprowadzono ustaler dotyczgce ukfadu komunikacyjnego, wynikajgcych z aktualizacji planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego.

g ) uwarunkowania rozwoju — infrastruktura techniczna 1:10000 — wersja ujednolicona
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— zatacznik Nr 8
W zasiegu zmiany wrysowano przediuzenie gminnej sieci wodociggowej wzdtuz ul. Brzezihskiej.

Zkorygowano sie¢ wodociggowg, zaktualizowano ujecia wody.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY ANDRESPOL
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