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|. ZALOZENIA FORMALNO - PRAWNE

1. Cel opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowy
dokument, dzieki ktéremu jednostki samorzgdu terytorialnego okreslajg polityke przestrzenng. Stanowi
podstawe realizacji zamierzeh inwestycyjnych nie tylko z zakresu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
ale przede wszystkim lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wskazuje mozliwosci inwestycyjne
dla potencjalnych inwestorow. Opracowanie dokumentu wigze sie z przeprowadzeniem konsultaciji
spotecznych, ktére maja ogromny wptyw na strukture funkcjonalno -przestrzenng gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego opracowywane jest
obligatoryjnie dla obszaru catej gminy, wskazujgc zatozenia polityki przestrzennej gminy, przy czym
nie stanowi aktu prawa miejscowego. Wytyczne zawarte w studium stanowig podstawe realizacji
polityki przestrzennej przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Studium jest dokumentem dtugookresowym — nie ma wskazanego czasookresu realizacji zapisanych
celéw.

Sporzadzajgc Studium nalezy uwzgledni¢ ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledni¢ zasady okreslone w Koncepcji zagospodarowania
przestrzennego kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy.

Niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol
sporzadzone zostato jako nowy dokument, opierajgcy sie na aktualnych przepisach prawa oraz
uwarunkowaniach wynikajgcych z aktualnych dokumentéw wyzszego rzedu jak réwniez z analizy
obecnego stanu zagospodarowania gminy i mozliwosci jej rozwoju.

Dotychczas obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Andrespol zostato sporzgdzone na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 7 lipca 1994 roku ( Dz. U. Nr 89, poz. 415 ze zmianami ). Zatwierdzono je Uchwatg Nr XV/137/99
Rady Gminy Andrespol z dnia 28 grudnia 1999 r. Organem sporzgdzajgcym Studium byt Zarzad
Gminy Andrespol. Merytorycznie Studium zostalo opracowane przez Przedsiebiorstwo
Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z o. o., 90-006 to6dz, ul. Piotrkowska 118.
Generalnym Projektantem byt mgr Kazimierz Bald Nr upr. urbanistycznych 263/88.

Pierwsza zmiana Studium zostata przyjeta uchwatg Nr XXV/177/08 Rady Gminy Andrespol z dnia
27 marca 2008 r. w sprawie zatwierdzenia zmiany w studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol Opracowanie wykonane zostato przez firme
JMPET” Tomasz Plich, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki ul. Szeroka 33. Kolejna zamiana Studium
przyjeta zostata uchwatg nr XXIV/232/12 Rady Gminy Andrespol z dnia 27 lipca 2012r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol w rejonie ul. Rokicinskiej/ul. Brzezinskiej, miata charakter zmiany miejscowej. Powyzsza
edycja Studium zostala opracowana przez ,Pracownie Planowania Przestrzennego” Architekci
T.Brzozowska, A. Tomczak Spotka Partnerska, ul. Przybyszewskiego 176/178, 93-120 £6dz.

Celem opracowania Studium jest zdefiniowanie nowej strategii planowania przestrzennego
Gminy Andrespol. Méwiagc ,strategia planowania przestrzennego” nalezy bra¢ pod uwage wszystkie
elementy sktadajgce sie na obraz gminy: ukfad przestrzenny, zainwestowanie, gospodarke gminy,
specyfike przedsiebiorczosci, powigzania ekonomiczne w skali mikro i makro, demografie, ochrone
Srodowiska, walory $rodowiska kulturowego i przyrodniczego, uksztattowanie trenu, uktad
komunikacyjny.

2. Podstawa prawna opracowania

Podstawe prawng sporzgdzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrespol stanowig:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z pézn. zm.);

— uchwata nr XVI1/160/11 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 grudnia 2011 roku w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrespol.



3. Podstawa opracowania

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Studium uwzglednia:
,Zasady okres$lone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju
i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy™; Studium
uwzglednia i respektuje ustalenia zawarte w:

= Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 — dokument sporzgdzany na
szczeblu krajowym, okres$lajgcy wizje zagospodarowania kraju w perspektywie najblizszych 20
lat oraz okres$lajacy cele i kierunki polityki przestrzennej, stuzgce jej realizacji. Celem
strategicznym KPZK 2030 jest efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej zréznicowanych
potencjatéw rozwojowych do osiggniecia gtéwnych celéw rozwojowych — konkurencyjnosci,
zwigkszenia zatrudnienia | wiekszej sprawnosci panstwa oraz spojnosci spotecznej,
gospodarczej i przestrzennej w dlugim okresie. Cel strategiczny ma by¢ realizowany przez
nastepujgce cele operacyjne:

— podwyzszenie konkurencyjnosci gtéwnych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni
europejskiej (chodzi o ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej
struktury systemu osadniczego, ktdra sprzyja spdjnosci);

— poprawa spoéjnosci wewnetrznej kraju (przez promowanie integracji funkcjonalnej,
tworzenie warunkéw do rozwoju oraz wykorzystanie potencjalu wewnetrznego
wszystkich terytoriow);

— poprawa dostepnosci terytorialnej kraju (przez rozwijanie infrastruktury transportowej
i telekomunikacyjnej);

— ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej
jakosci srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski;

— zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i utrate
bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztalttowanie struktur przestrzennych
wspierajgcych zdolnosci obronne panstwa;

— przywrécenie i utrwalenie tadu przestrzennego, jako waznego elementu
warunkujgcego rozwoj kraju.

= Dilugookresowa Strategia Rozwoju Kraju 2030 — podstawowy dokument strategiczny okreslajgcy
cele i priorytety polityki rozwoju w perspektywie kilkunastu lat oraz warunki, ktére powinny ten
rozwdj zapewnié. Celami strategicznymi sa:
Cel 1 — Wspieranie prorozwojowej alokacji zasobéw w gospodarce stworzenie warunkoéw dla wzrostu
oszczednos$ci oraz podazy pracy i innowacji.
Kierunek interwencji
— zwiekszenie udziatu wydatkéw rozwojowych (m.in. na ksztatcenie, szkolenie, zdrowie, badania i
rozwdj oraz infrastrukture) do 17,6% PKB od 2020 r.,
— zmiany w strukturze opodatkowania zmierzajgce do wzmacniania bodzcéw ekonomicznych
sprzyjajgcych oszczedzaniu (w tym: na starosc).
Cel 2 — Zmniejszenie dtugu publicznego i kontrola deficytu w cyklu koniunkturalnym.
Kierunek interwencji
— trwata redukcja deficytu sektora instytucji rzgdowych i samorzadowych skorygowanego o czynniki
cykliczne do 1% PKB dla podniesienia stabilnosci makroekonomicznej Polski,
— wykorzystanie procesu dostosowawczego zwigzanego z wejsciem do strefy euro do zwiekszenia
stabilnosci makroekonomicznej gospodarki.
Cel 3 — Poprawa dostepnosci i jakosci edukacji na wszystkich etapach oraz podniesienie
konkurencyjnosci nauk.
Kierunek interwencji
— wzmacnianie wykorzystania potencjatu kreatywnego poprzez rozwdj sektora kreatywnego i
przedsiebiorstw kreatywnych,

— stworzenie powszechnie dostepnej oferty wczesnej edukaciji i opieki wysokiej jakosci, nastawionej
na wspomaganie rodzicéw wychowujgcych dzieci w wieku 0-5 lat,

! Art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 poz. 647 z p6zn.
zm.)



wprowadzenie nowych modeli ksztatcenia i rozwoju kompetencji zawodowych nauczycieli oraz
kariery zawodowej nauczycieli, sprzyjajgcych wybieraniu zawodu nauczyciela i pozostawania w
nim przez najlepszych,

podnoszenie jakosci edukacji poprzez zorientowanie na efekty uczenia sie, w szczegdlnosci w
zakresie kluczowych kompetencji, a takze personalizacje nauczania oraz ewaluacje pracy szkoét i
placowek,

poprawa jakosci ksztalcenia na poziomie wyzszym poprzez wzmochienie mechanizméw
konkurencji miedzy uczelniami, projakosciowe finansowanie i ufatwienie transferu edukacja —
praca,

poprawa jakosci i efektywnosci ksztatcenia i szkolenia zawodowego na wszystkich poziomach,
potaczona ze zwigkszeniem jego atrakcyjnosci poprzez silniejsze powigzanie z rynkiem pracy,
upowszechnianie uczenia sie dorostych, przede wszystkim w trybie pozaformalnym oraz w
miejscu pracy oraz zapewnienie skutecznego mechanizmu tgczgcego finansowanie tej formy
uczenia ze srodkoéw prywatnych i publicznych,

dalsza zmiana systemu nauki w Polsce tak, by wzmocni¢ mechanizm konkurencji miedzy
jednostkami naukowymi poprzez wprowadzanie i poszerzanie skali konkursowego mechanizmu
finansowania badan naukowych i edukacji opartego o system ewaluaciji i oceny osiggnie¢
badawczych oraz akademickich,

wzmocnienie mobilnosci miedzynarodowej i miedzysektorowej studentéw i pracownikow
naukowych.

Cel 4 — Wzrost wydajnosci i konkurencyjnosci gospodarki
Kierunek interwencji

wdrozenie efektywnych proceséw deregulacyjnych na poziomie wtadzy centralnej,

zwiekszenie dostepnosci powszechnych programoéw ksztattowania postaw przedsiebiorczych i
wspierania przedsiebiorczosci, opartej o po stawy proinnowacyjne, kreatywne, umiejetnosc¢
wspoipracy,

poprawa swiadomosci roli innowac;ji i strategii rozwojowych firm wsrdd przedsiebiorcow,

poprawa spoéjnosci dziatania i wspétpracy miedzy osrodkami wspierania innowacyjnosci -parkami
technologicznymi, centrami transferu technologii, inkubatorami, funduszami PE/NVC w celu
zwiekszenia skutecznosci proceséw i skali komercjalizacji wynikéw badan naukowych oraz
poprawa jakosci regulacji w zakresie innowacji,

wzmocnienie instytucjonalne i merytoryczne osrodkéw wspierania biznesu i nauki w celu
zapewnienia naukowcom lepszego wsparcia przy podejmowaniu dziatan zwigzanych z
komercjalizacjg wynikéw prac badawczych.

Cel 5 — Stworzenie Polski Cyfrowe;.
Kierunek interwencji

wspieranie inwestycji w infrastrukture szerokopasmowg w celu zapewnienia powszechnego,
wysokiej jakosci dostepu do Internetu,

budowanie kompetencji cyfrowych osdb nauczajgcych (m.in. nauczycieli, pracownikdédw innych
instytucji edukacyjnych i kultury, pracownikéw organizacji pozarzgadowych) i wdrozenie
powszechnej edukacji cyfrowej oraz stworzenie nowoczesnej sieciowej infrastruktury i zasobéw
edukacyjnych,

zwiekszenie ilodci zasobow publicznych (m.in. zasobéw edukacyjnych, zbioréw dziedzictwa,
publikacji naukowych i tresci mediéw publicznych) dostepnych w sieci, w celu zapewnienia podazy
tresci wysokiej jakosci,

stworzenie dogodnych warunkéw prawnych dla rozwoju rynku ustug elektronicznych,
gromadzenie, przechowywanie, zabezpieczanie oraz udostepnianie danych i dokumentow
elektronicznych oraz udostepnianie i zabezpieczanie w postaci elektronicznej dotychczasowych
zasobdw w postaci tradycyjnej, w tym udostepnienie za posrednictwem Internetu tresci objetych
domeng publiczng.

Cel 6 — Rozwdj kapitatu ludzkiego poprzez wzrost zatrudnienia i stworzenie ,workfare state”.
Kierunek interwencji

zmiana zasad funkcjonowania publicznych stuzb zatrudnienia w kierunku zwiekszenia ich
efektywnosci,

przeprowadzenie zmian w systemie zabezpieczenia spotecznego oraz podatkowym, tak aby
zwiekszy¢ optacalnosc¢ i sktonnos$é do podejmowania pracy,



zapewnienie dalszego rozwoju elastycznych form zatrudnienia i umozliwienie przez to tgczenia
zycia rodzinnego z karierg zawodowa,

stworzenie warunkow dla wzrostu liczby oséb niepetnosprawnych zatrudnionych na otwartym
rynku pracy,

promocja dzietnosci poprzez zmniejszenie kosztéw zwigzanych z opiekg oraz wychowaniem
dzieci, szczegdlnie wynikajgcych z tagczenia kariery zawodowej z zyciem rodzinnym,

stworzenie kompleksowego systemu wspierania usamodzielniania sie mtodej generacji, tak aby
ogranicza¢ okres niepewnosci i w pelni wykorzystywac ich potencjat zawodowy i spoteczny (np.
kreatywnos¢, otwartosc, elastycznosé),

zapewnienie jak najlepszej adresowalnosci swiadczen i zasitkdéw i rozwdj ekonomii spotecznej, tak
aby z jednej strony stymulowaty i wspieraty korzystanie z ustug publicznych oraz z drugiej
ograniczaty ryzyko marginalizacji spowodowanej ubostwem,

wprowadzenie nowych rozwigzan zapewniajgcych powszechnos¢ opieki nad osobami
niesamodzielnymi oraz poszerzenie oferty opieki instytucjonalnej, tak aby odpowiedzie¢ na
wyzwania zwigzane ze starzeniem sie spoteczenstwa i zapewni¢ wsparcie rodzinom, w ktérych
znajduja sie osoby niesamodzielne,

zapewnienie realnego wsparcia rodzin wielodzietnych zabezpieczajgcego je przed ryzykiem
wykluczenia spotecznego,

po okresleniu ,zawoddéw deficytowych”, przetestowanie réznych instrumentéow pozyskiwania
pracownikow zagranicznych, ktérych niedobdr bedzie odczuwalny w kolejnych latach,

wdrozenie instrumentéw podnoszacych jakosé swiadczonych ustug zdrowotnych i efektywnosé
systemu ochrony zdrowia,

dostosowanie systemu ochrony zdrowia do prognozowanych do roku 2030 zmian
demograficznych, w szczegdlnosci wzmocnienie dziatar na rzecz rozwoju infrastruktury i zasobow
kadrowych w obszarach opieki nad matka i dzieckiem oraz osobami starszymi,

zwiekszenie dostepnosci do wysokiej jakosci ustug zdrowotnych w priorytetowych, wynikajgcych z
uwarunkowan epidemiologicznych, dziedzinach medycyny (np. kardiologia, onkologia, neurologia,
medycyna ratunkowa, ortopedia i traumatologia, psychiatria),

opracowanie i wdrozenie miedzysektorowych rozwigzan systemowych i dziatan wzmacniajgcych
ksztattowanie postaw prozdrowotnych zwiekszajgcych dostepnosé do programoéw zdrowotnych
(profilaktycznych, rehabilitacyjnych) w celu zmniejszenia zachorowalnosci i umieralnosci w
szczegolnosci z powodu chordb cywilizacyjnych,

stworzenie modelu aktywnosci intelektualnej, spotecznej i zawodowej os6b starszych opartego na
wykorzystywaniu ich potencjatéw i zapobieganiu wykluczeniu spotecznemu,

wzrost poziomu aktywnosci fizycznej spoteczenstwa poprzez poprawe warunkdéw umozliwiajgcych
jej uprawianie na kazdym etapie zycia.

Cel 7 — Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego oraz ochrona i poprawa stanu $rodowiska.
Kierunek interwencji

modernizacja infrastruktury i bezpieczenstwo energetyczne,

modernizacja sieci elektroenergetycznych i cieptowniczych,

zwiekszenie bezpieczehstwa energetycznego poprzez dywersyfikacje kierunkéw pozyskiwania
gazu,

realizacja programu inteligentnych sieci w elektroenergetyce,

integracja polskiego rynku elektroenergetycznego, gazowego i paliwowego z rynkami
regionalnymi,

wzmochnienie roli odbiorcéw finalnych w zarzgdzaniu zuzyciem energii,

stworzenie zachet przyspieszajgcych rozwdj zielonej gospodarki,

zwiekszenie poziomu ochrony srodowiska.

Cel 8 “Wzmocnienie mechanizmow terytorialnego réwnowazenia rozwoju dla rozwijania i petnego

wykorzystania potencjatow regionalnych.

Kierunek interwencji

rewitalizacja obszaréw problemowych w miastach,

stworzenie warunkow sprzyjajgcych tworzeniu pozarolniczych miejsc pracy na wsi i zwiekszaniu
mobilnosci zawodowej na linii obszary wiejskie-miasta,
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— zréwnowazony wzrost produktywnosci i konkurencyjnosci sektora rolno-spozywczego
zapewniajgcy bezpieczenstwo zywnosciowe oraz stymulujgcy wzrost pozarolniczego zatrudnienia
i przedsiebiorczosci na obszarach wiejskich,

— zwiekszenie stopnia dyfuzji potgczen wies-miasto w celu dynamizowania rozwoju zaréwno
terenéw miejskich, jak tez obszaréw wiejskich,

— wprowadzenie rozwigzanh prawno-organizacyjnych stymulujgcych rozwoj miast.

Cel 9 — Zwiekszenie dostepnosci terytorialnej Polski poprzez utworzenie zrbwnowazonego, spojnego
i przyjaznego uzytkownikom systemu transportowego.

Kierunek interwencji

— sprawna modernizacja, rozbudowa i budowa zintegrowanego systemu transportowego,

— zmiana sposobu organizacji i zarzgdzania systemem transportowym,

— poprawa bezpieczenstwa uczestnikéw ruchu drogowego,

— udroznienie obszaréw miejskich i metropolitarnych.

Cel 10 — Stworzenie sprawnego panstwa jako modelu dziatania administracji publicznej.

Kierunek interwencji

— stworzenie warunkéow dla e-administracji i wdrozenie mechanizmédw nowoczesnej debaty
spotecznej i komunikacji panstwa z obywatelami, obejmujgce zmiane procedur administracyjnych,
wspartg wykorzystaniem narzedzi ICT,

— wzmocnienie innowacyjnych przedsiewzie¢ w réoznych obszarach dziatalnosci publicznej,

— podniesienie jakosci efektow pracy administracji centralnej i zwigkszenie szybko$ci jej dziatania
poprzez skuteczng koordynacje i zarzgdzanie oraz zapewnienie kadry o wysokich kwalifikacjach i
wzmochienie zaplecza analitycznego,

— poprawa jakosci i zwigkszenie szybkosci obstugi administracyjnej obywateli oraz oséb prawnych
poprzez uzycie nowoczesnych instrumentéw zarzgdzania,

— poprawa jakosci tworzonego prawa i przejrzystosci sposobu jego tworzenia,

— zwiekszenie przejrzystosci i operacyjnej efektywnosci oraz sprawnosci dziatania wymiaru
sprawiedliwosci poprzez system pomiaru wynikdow oraz wprowadzenie centralnej bazy orzeczen
sadowych,

— wdrozenie instrumentéw podnoszgcych jakosé Swiadczonych ustug i efektywno$¢ dziatania
sektora publicznego, w tym w dziedzinie bezpieczenstwa, w obstudze Obywateli.

Cel 11 — Wzrost spotecznego kapitatu rozwoju.

Kierunek interwencji

— przygotowanie i wprowadzenie programu edukacji obywatelskiej na wszystkich poziomach
edukaciji, w perspektywie uczenia sie przez cate zycie,

— promowanie dziatan szkét i innych podmiotéw w zakresie realizacji projektéw spotecznych,

— uproszczenie mechanizméw zrzeszania sie ludzi poprzez ograniczenie procedur i obcigzen dla
stowarzyszen, fundacji i inicjatyw obywatelskich,

— promocja partycypacji spotecznej i obywatelskiej (poprzez docenianie ludzi zaangazowanych w
dziatalno$¢ spoteczng, kampanie spoteczne, wykorzystywanie nowoczesnych technologii,
wprowadzanie nowych technik glosowan i komunikowania sie administracji z obywatelami),

— zwiekszenie obecnosci kultury w zyciu codziennym ludzi poprzez state zwiekszanie dostepnosci
— zasobow kultury i ksztatcenie nawykow kulturowych,

— modernizacja infrastruktury oraz rozszerzenie rél spotecznych instytucji kultury, w tym bibliotek i
osrodkéw kultury.

Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania zostato sporzadzone zgodnie

z obowigzujgcymi (na dzien przyjecia przez Rade Gminy Studium) przepisami prawa:

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012
r., poz. 647 z pézn. zm.);

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.
1233);

» Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 2013, poz. 594 z p6zn zm.);
» Ustawa z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzgdzie powiatowym (Dz. U. 2013, poz. 595 z pézn. zm.);

= Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzgdzie wojewddztwa (Dz. U. 2013, poz. 596 z pdzn.
zm.);
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Ustawa z dnia 17 maja 1990 r. o podziale zadan i kompetencji okreslonych w ustawach
szczegdblnych pomiedzy organy gminy, organy administracji rzadowej oraz o zmianie niektérych
ustaw (Dz. U. z 1990 Nr 34 poz. 198 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie i administracji rzgdowej w wojewddztwie (Dz. U.
2009 nr 31 poz. 206 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 2013, poz. 1409 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. 2013, poz. 260 z pézn. zm.);
Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. 2011 nr 118 poz.
687);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 poz. 518 z
pézn. zm.);

Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. 2012 poz. 145 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. 2013 poz. 1235 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. (Dz. U. 2013 poz. 1232 z pozn.
zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2013 poz. 627, z pézn. zm.);
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr
162, poz. 1568 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. 2013, poz. 21 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. 2012 poz. 1059 z p6zn. zm.);
Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (Dz. U. z 2006 r., Nr 123, poz. 858 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz.
613 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2013 poz. 1205 z
pozn. zm.);

Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. z
1999r. Nr 43, poz. 430);

Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52 poz.
315),

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690) z
pozniejszymi zmianami;

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. 2010 Nr 213 poz. 1397);

Rozporzagdzenie Nr 50/2001 Wojewody todzkiego Nr 8/90 z dnia 8 sierpnia 2001 r. w sprawie
uznania za uzytki ekologiczne,

Zarzadzenie Prezydenta Miasta todzi Nr 8/90 z dnia 10 stycznia 1990 r. w sprawie uznania
twordéw przyrody na terenie wojewddztwa tédzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych pomnikow
(Dz. Urz. Woj. £6dz. z dnia 31 stycznia 1990 r., Nr 3, poz. 24);

Rozporzgdzenie Nr 10/93 Wojewody tdédzkiego z dnia 12 listopada 1993 r. w sprawie uznania
niektérych tworéw przyrody na terenie wojewoddztwa tédzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych
pomnikéw (Dz. Urz. Woj. £6dz. Nr 12 ,poz. 117);

Plany i programy:

Aktualizacja Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego (Uchwata Nr
LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.);

Strategia Rozwoju Wojewddztwa toédzkiego 2020 — Uchwata nr XXXII/644/13 Sejmiku
Wojewddztwa tédzkiego z dnia 26 lutego 2013r. w sprawie uchwalenia zaktualizowanej Strategii
Rozwoju Wojewddztwa tédzkiego na lata 2007-2020 i zmiany jej nazwy na Strategia Rozwoju
Wojewddztwa todzkiego 2020.
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Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol przyjete
Uchwatg nr XV/137/99 Rady Gminy Andrespol z dnia 28 grudnia 1999 r. — opracowane przez
Przedsigbiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z 0. 0;

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol
przyjete Uchwatg nr XXV/177/08 Rady Gminy Andrespol z dnia 27 marca 2008r. sprawie
zatwierdzenia zmiany w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Andrespol — opracowane przez firme ,IMPET” Tomasz Plich;

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol
przyjete uchwatg nr XXI1V/232/12 Rady Gminy Andrespol z dnia 27 lipca 2012r. w sprawie zmiany
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol
wrejonie ul. Rokicinskiej/ul. Brzezinskiej — zmiana opracowana przez firme ,Pracownia
Planowania Przestrznnego” Architekci T.Brzozowska, A. Tomczak Spétka Partnerska;

Master Plan dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 r. (Uchwata Nr 277/2008 Rady Ministréw
z dnia 19 grudnia 2008 r.),

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Andrespol;2

Opracowanie ekofizjograficzne wykonane na potrzeby zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol - w rejonie ul. Rokicinskiej i Brzezinskiej w
Andrespolu”- aktualizacja poracowana przez mgr Dorote Sowe - ,Pracownia Planowania
Przestrznnego” Architekci T.Brzozowska, A. Tomczak Spotka Partnerska; £odz, grudzien 2011 r.;

Plan Rozwoju Lokalnego na lata 2007 — 2013 — przyjety uchwatg nr XXV/252/04 Rady Gminy
Andrespol z dnia 16 listopada 2004r.

Plan Rozwoju Lokalnego na lata 2007 - 2013 — aktualizacja — przyjety uchwatg nr XXVI11/217/08
Rady Gminy Andrespol z dnia 12 czerwca 2008 r.

Plan Rozwoju miejscowosci Justynow;

Plan Rozwoju miejscowosci Wisniowa Gora;

Plan Rozwoju miejscowosci Bedon Wies;

Plan gospodarki odpadami dla Gminy Andrespol;

Gminny Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Andrespol;

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa t.6dzkiego 2012 - ARCADIS Sp. z 0.0., Katowice (
przyjety uchwatg Nr XXIV/446/12 Sejmiku Samorzgdowego Wojewddztwa todzkiego z dnia 29
maja 2012 r.

Aneks Wojewddzkiego Programu Matej Retencji dla wojewodztwa tédzkiego, marzec 2010 r.,
Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w todzi i Biuro Planowania Przestrzennego
Wojewddztwa todzkiego w todzi, L6dz;

Raport z wykonania wstepnej oceny ryzyka powodziowego, grudzien 2011.

Pozostate materiaty:

Szczegodtowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000 arkusz: £6dz Wschdd (628);

Szkic geologiczny odkryty w skali 1:100 000 — arkusz: £6dz Wschdd (628);

Mapa glebowo - rolnicza w skali 1:25 000, IUNiB-PIB, Putawy 2006;

Rastrowa Mapa Podziatu Hydrograficznego Polski dostepna pod adresem
http://mapa.kzgw.gov.pl/;

Inwentaryzacja stanu laséw -wies: Andrespol, Bedon Przykoscielny, Bedon Wies, Kraszew, Nowy
Bedon, na okres od 01.01.2007 do 31.12.2016;

Uproszczony plan urzgdzenia lasu - Justynéw, Stréza, Wisniowa Gora na okres od 01.01.2007 do
31.12.2016;

Dyduch-Falniowska A. (red.), 1999, Ostoje przyrody w Polsce (CORINE), Inst. Ochr. Przyr. PAN,
Krakoéw;

Dylikowa A., 1973, Geografia Polski. Krainy geograficzne, Panstwowe Zakfady Wydawnictw
Szkolnych, Warszawa,;

Kierunki badan w dziedzinie hydrogeologii (na lata 2008-2015), wrzesien 2008, Ministerstwo
Srodowiska, Warszawa;

Kleczkowski A. S., 1990, Mapa gtéwnych zbiornikéw woéd podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajgcych szczegolnej ochrony w skali 1:500 000, Wyd. AGH, Krakdw;

Kondracki J., 2001, Geografia regionalna Polski, Panstwowe Wydawnictwo Naukowe, Warszawa;

2 Oméwione w rozdziale 1.10.2.
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= Liro A. (red.), 1998, Strategia wdrazania krajowe;j sieci ekologicznej ECONET - Polska, Fundacja
IUCW Poland, Warszawa;

= Liszewski S. (red.), 2001, Zarys monografii wojewddztwa tédzkiego, L TN, £ 6dz;

= Liszewski S. (red.), 2008, Geografia urbanistyczna, Wydawnictwo Uniwersytetu L.édzkiego, £6dz;

» Paczynski B. (red.), 1995, Atlas hydrogeologiczny Polski 1:500000, cz. Il, PIG, Warszawa;

» Paczynhski B., Sadurski A. (red.), 2007, Hydrogeologia regionalna Polski, t. I, Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa,

= Raport o stanie $rodowiska w wojewoddztwie t6dzkim, 2013, Biblioteka Monitoringu Srodowiska,
todz;

= Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata ro$linna Polski, PWN, Warszawa;

= Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa;

= Trzmiel B., Nowacki K, 1987, Objasnienia do Szczegdétowej Mapy Geologicznej Polski, Arkusz
t.6dz Wschad (628) 1:50000, Instytut Geologiczny, Warszawa;

» Dane statystyczne Urzedu Gminy Andrespol;

= Dane statystyczne Banku Danych Regionalnych,

= Materiaty Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w todzi,
= |nne.

4. Metoda i zakres opracowania Studium

Zgodnie z art. 9, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,Studium sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy”.

Studium zawiera czes$¢ tekstowg i graficzng, ,uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepciji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy”s, oraz ,programy zawierajgce zadnia
rzgdowe, stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym”". Studium jest
opracowaniem perspektywicznym, nie okresla jednak czasookresu realizacji przyjetych rozwigzan.

Najwazniejszym aspektem opracowania Studium nalezy uznaé jego zgodno$¢ z zasadag
zréwnowazonego rozwoju, ktéra otrzymata range konstytucyjna®, ujeta jest réwniez w traktatach Unii
Europejskiej. Zasade zréwnowazonego rozwoju definiuje sie na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. prawo ochrony srodowiska: ,rozumie sie przez to taki rozwéj spoteczno-gospodarczy, w ktérym
nastepuje proces integrowania dziatar politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwafo$ci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegoélnych spoteczno$ci lub
obywateli zarobwno wspofczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolern. .

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nadata gminie tzw. wiadztwo
planistyczne. Aktem planowania przestrzennego na poziomie gminy, ale majgcym najwiekszg moc
prawng jest Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, ktéry stanowi akt prawa
miejscowego. Opracowaniem realizowanym na szczeblu gminy jest Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, okreslajgce gtéwne kierunki i wytyczne do realizacji
polityki gminy. Studium okre$la uwarunkowania wynikajgce z stanu istniejgcego oraz wyznacza
kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego. Zapisy Studium nie sg aktem prawa
miejscowego gminy i nie mogg by¢ wykorzystywane bezposrednio do wydania decyzji
administracyjnych. Zgodnie z art. 9, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Studium jest opracowaniem niezbednym do podjecia prac nad planami miejscowymi.

Zakres, problematyke oraz procedure sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okresla jednoznacznie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt Studium sporzadza organ witadzy wykonawczej gminy: wojt, dla obszaru
w granicach administracyjnych gminy. W Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce
w szczegolnosci z:

= dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

% Ustawa z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity Dz. U. 2012 poz.

647 pozn. zm); Art. 9, ust. 2

* Ustawa z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity Dz. U. 2012 poz.

647 pozn. zm); Art. 48, ust. 1

® Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej, Tekst uchwalony w dniu 2 kwietnia 1997r. przez Zgromadzenie narodowe, Art. 5.
® Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska, Dz. U. 2013 poz. 1232 z pbzn. zm., Art. 3, pkt. 50.
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stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony;

stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

stanu prawnego gruntéw;

wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych;
wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno — $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

zadan stuzacych realizacji ponadlokinych celéw publicznych.

W Studium okresla sie w szczegdélnosci:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow;

kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
wytgczone spod zabudowy;

obszary i zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;
kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oraz ponadlokalnym (ustalenia zawarte w planie zagospodarowania wojewodztwa tdédzkiego
i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48, ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obszaréw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz obszary przestrzeni publicznej;
obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r.
0 ochronie bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

granice terendéw zamknietych i ich stref ochronnych;

inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie7.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wraz z Prognoza

oddziatywania na s$rodowisko sporzadza sie z udziatem spoteczenstwa zgodnie z obowigzujgcym
systemem norm prawnych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol obejmuje
czes¢ tekstowa stanowigca zatacznik nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Andrespol, zawierajaca:

Zatozenia formalno — prawne;
Uwarunkowania;
Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna,;

" Ustawa z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647
Z p6zn. zm. Art. 10, ust. 112)
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= Uzasadnienie przyjetych rozwigzan.
oraz czes¢ graficzng skifadajgcy sie z rysunkow:
»  Zalgcznik nr 2 do Uchwaty Rady Gminy Andrespol - Rysunek nr 1 ,Uwarunkowania rozwoju”;

= Zatgcznik nr 3 do Uchwaty Rady Gminy Andrespol - Rysunek nr 2 ,Kierunki rozwoju i polityka
przestrzenna’.

5. Uzasadnienie oraz zakres zmian

Niniejszy dokument stanowi nowe opracowanie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Potrzeba opracowania nowego studium wynika przede wszystkim
ze zmian jakie zaszty w zagospodarowaniu gminy oraz zmieniajgcych sie priorytetach polityki
przestrzennej Gminy Andrespol. Dotychczas obowigzujgce Studium zostato opracowane na mocy
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Obecnie obowigzujgce przepisy
z zakresu planowania przestrzennego wskazujg inne podstawy i normy opracowania dokumentow
planistycznych. Wobec powyzszego zaistniata potrzeba opracowania nowego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol.

Niniejszy dokument stanowi formalnie nowe opracowanie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Adrespol, ze wzgledu na zmiany w ustawodawstwie,
podnoszac zwtaszcza podstawe sporzgdzania Studium (ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) jest to nowa edycja tego dokumentu. Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego nazywane bedzie w tekscie dokumentu Studium.

Przygotowujgc Studium przeprowadzono szereg analiz:z w zakresie struktury funkcjonalno -
przestrzennej gminy, ochrony Srodowiska oraz przyrody, potrzeb inwestycyjnych mieszkancéw oraz
istniejgcej i projektowanej infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej.
Ze szczegotowej analizy wnioskow oséb prywatnych ztozonych do zmiany Studium wynika, ze istnieje
silna presja do zagospodarowania nowych terendéw. Jedyng mozliwoscig odpowiedzi na zmieniajgce
sie potrzeby mieszkancow Gminy jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
jednak w mysl| przepiséw prawa, nie moze on naruszac ustalen przyjetych w Studium.
Podsumowujac, zakres zmian do uwzglednienia w Studium obejmowac powinien gtéwnie:

¢ dostosowanie do aktualnych przepiséw prawa,

e uwzglednienie aktualnych czynnikéw i barier rozwoju stwarzanych przez $rodowisko
przyrodnicze,

e uwzglednienie istniejgcych i projektowanych na terenie Gminy form ochrony przyrody,

e uwzglednienie obiektdw o cechach zabytkowych, znajdujgcych sie terenie Gminy Andrespol,
z uwzglednieniem gminnej ewidencji zabytkow

e stworzenie zasad zagospodarowania na terenach w sasiedztwie terendw objetych ochrona,

e wyznaczenie obszaréw do rozwoju form aktywnosci ludzkiej oraz obszaréw, na ktérych
obowigzuje zakaz zabudowy bgdz ograniczenie zabudowy, przy uwzglednieniu wnioskow
0s6b prywatnych ztozonych do Studium;

e wprowadzenie nowych terendw inwestycyjnych na obszarze Gminy,

¢ uwzglednienie zadan wynikajgcych z opracowan wyzszego rzedu.

6. Analiza ztozonych wnioskéw do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol

6.1. Wnioski ztozone przez instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
studium.

Zgodnie z art.11 pkt. 2) ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wjt po podjeciu przez Rade Gminy uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia studium,
zawiadamia pisemnie o podjeciu uchwaty. Organy i instytucje o ktérych mowa w art. 11 ust. 6) ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgtaszajg wnioski do Studium.

W ponizszej tabeli zawarte sg wnioski instytucji i organéw, ktore wptynety do Urzedu Gminy
Andrespol:
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Data ztozenia

Nazwisko i imie, nazwa

L.P. . jednostki organizacyjnej Tres¢ wniosku
whniosku :
i adres
11.12.2012r. Regionalna Dyrekcja Laséw | Zatatwienie sprawy wg posiadanych kompetencji — pismo przestane réwniez do nadlesnictwa.
Panstwowych w todzi, Prosba o przestanie od Dyrekgji ewentualnych uwag i wnioskow.
Ul. Jana Matejki 16,
91-405 to6dz
10.12.2012r. Regionalny Dyrektor — Ustali¢ program racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
Ochrony Srodowiska w eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;
todzi, Regionaina Dyrekcja | _ Uwzgledni¢ obszary wystepowania ztéz kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
Ochrony Srodowiska w ksl i tveh Ztos-
todzi, eksploatacji tych zt6z;
Ul. Traugutta 25, 90-113 — Zapewnia¢ kompleksowe rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegd6lnym
L6dz uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekéw, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzgdzania i ksztattowania terenéw zieleni;
— Uwzglednia¢ konicznos¢ ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z
prowadzeniem polityki rolnej;
— Zapewnia¢ ochrone waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;
— Okresla¢ sposob zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci
cztowieka oraz klesk zywiotowych.
12.12.2012r. t6dzki Urzad Wojewddzki w

todzi
Wydziat Infrastruktury
Ul. Piotrkowska 104,
90-926 t6dz

— Na obszarze gminy Andrespol nie wystepujg zadania rzadowe stuzgce realizacji inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu krajowym;

— Kolejna edycja studium powinna zawiera¢ petne ustalenia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy przedstawione w tekscie jednolitym i rysunku, z wyrdznieniem
projektowanej zmiany;

— Konieczne jest uwzglednienie ustalen aktualnego ,Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa todzkiego”, uchwalonego przez Sejmik Wojewodztwa todzkiego uchwatg nr
LX/1648/10 z dnia 21 wrzesnia 2010r.

— Nalezy zwrdci¢ uwage na potrzebe wyznaczenia w studium obszaréw, na ktorych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego oraz obszardéw przestrzeni publicznych, czyli
miejsc stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancow, sprzyjajgcych nawigzywaniu kontaktow
spotecznych, a jednoczesnie bedacych podstawowymi elementami kompozycji urbanistycznej;

— Nalezy uwzgledni¢ obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie

z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW oraz ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

tédzki Urzgd Wojewddzki w
todzi

Wydziat Bezpieczenstwa i

— Sprecyzowanie przeznaczenia poszczegolnych fragmentéw rozpatrywanego obszaru oraz
wskazanie ewentualnych zagrozen dla ludnosci i Srodowiska wynikajgcych ze specyfiki
planowanych inwestycji;
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L.P.

Data ztozenia
wniosku

Nazwisko i imie, nazwa
jednostki organizacyjnej
i adres

Tres¢ wniosku

Zarzadzania Kryzysowego
Ul. Piotrkowska 104,
90-926 t6dz

— Zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach istniejacych uje¢ wody oraz ich hermetycznosci,
ostony przed skazeniami chemicznymi oraz niezawodnosci funkcjonowania;

— Podjecie stosownych dziatan w zakresie racjonalnej i oszczednej eksploatacji zasobéw wod
glebinowych z uwzglednieniem systemowego odprowadzania $ciekdw sanitarnych z terenéw
zabudowanych;

— Zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych oraz zaopatrzenie sieci w
hydranty naziemne do celéw ppoz;

— Uwzglednienie wewnetrznych drég ewakuacyjnych , parkingow;
— Zalecenie realizacji sieci wodociggowych i kanalizacyjnych wyprzedzajaco w stosunku do
zabudowy kubaturowej;

— Nakazuje sie ochrone rowow i naturalnych ciekéw stuzacych do odprowadzana wdéd
opadowych oraz utrzymanie zakazu zabudowy obszaréw dolin rzecznych;

— Zabezpieczenie mozliwosci przygotowania tgcznosci awaryjnej dla ochrony mieszkancow w
sytuacjach szczegdlnych;

— Uwzglednienie wymogu sytuowania budowli i budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 10m
od granicy obszaru kolejowego, przy zachowaniu min. 20 m odlegto$ci od osi skrajnego toru;

— Przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy zglosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszystkie obiekty o wysokosci 50,00 m npt i wiekszej, w celu
ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow;

— Zapewnienie odsunigcia i rozluznienia nowej zabudowy od krawedzi istniejgcych i
projektowanych drég z mozliwoscig wykorzystania tych terenéw dla urzadzenia stosownej
zieleni ostonowej i lokalizacji niezbednej infrastruktury podziemnej;

— Wyznaczenie stref ochronnych wzdtuz linii energetycznych wysokiego napiecia oraz strefy
kontrolowanej wzdluz gazociggu z natozeniem ograniczen w zagospodarowaniu tych stref.

26.11.2012r.

Zarzgd Wojewddztwa
tédzkiego
Al. Pitsudskiego 8, 90-051
todz

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego powinien
uwzglednia¢ ustalenia zawarte w Strategii rozwoju wojewodztwa tédzkiego na lata 2007-2020
przyjetej Uchwatg Nr LI/865/2006 Sejmiku Wojewodztwa todzkiego i aktualizacji Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa todzkiego przyjetej Uchwatg Nr LX/1648/10
Sejmiku Wojewddztwa £ddzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010r.

03.11.2012r.

Urzad Marszatkowski w
todzi Departament
Rolnictwa i Ochrony

Srodowiska
Al. Pitsudskiego 8, 90-051
todz

Zgodnie z zapisem art. 95 ustawy Prawo geologiczne i gornicze udokumentowane zioza
kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach projektowanych stref ochronnych
uje¢ oraz obszaréw ochronnych zbiornikdw wod podziemnych w celu ich ochrony ujawnia sie w
studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin.

Zgodnie z art. 104 ustawy Prawo geologiczne i gornicze obszary i tereny gornicze uwzglednia
sie w suikzp.
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Data ztozenia

Nazwisko i imie, nazwa

Elektronicznej

L.P. . jednostki organizacyjnej Tres¢ wniosku
whniosku :
i adres

Zgodnie z art. 110a ustawy Prawo geologiczne i gérnicze obserwacje terenéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych wystepujg te ruchy, atakze rejestr
zawierajacy informacje o tych terenach prowadza starostowie.

7. 29.11.2012r. Urzgd Gminy Nowosolna Na obszarach graniczacych z terenem gminy Nowosolna prosze o wprowadzenie ograniczen w
Ul. Rynek Nowosolna 1, rozwoju przestrzennym i urbanizacji polegajagcym na wprowadzeniu zakazu lokalizacji funkgcji i

92-703 Lédz obiektéw ucigzliwych dla otoczenia, np. przemystowych, farm wiatrowych, wysypiska $mieci,

masztéw antenowych. Tereny gminy Nowosolna graniczace z terenami gminy Andrespol to

grunty przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowej jednorodzinne. Zgodnie z
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna nie
dopuszcza sie jakichkolwiek przedsiewzie¢ znaczgco oddziatywujgcych na Srodowisko,
poniewaz ich specyfika zwigzana jest z aktywnym uzytkowaniem terenéw rolnych oraz
rozwojem osiedli mieszkaniowych w Wigczyniu Dolnym.

8. 10.12.2011r. Nadwislanski Oddziat Strazy [ Nie wnosi uwag ani nie sktada wnioskow.
Granicznej im. Powstania
Warszawskiego,
Ul. 17 —go Stycznia 23
02-148 Warszawa
9. 28.11.2012r. Wojewodzki Zarzad — Zachowanie terenow zdrenowanych w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu. W
Melioraciji i Urzgdzen przypadku przejecia terenéw na tereny budowlane- nalezy przewidzieé przebudowe sieci
Wodnych w todzi drenarskiej w sposéb zapewniajgcy swobodny odptyw wdd drenazowych z pozostatych
Terenowy Inspektorat w terendw, na ktérych funkcjonujg urzgdzenia melioracyjne;
todzi — Po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntéw — w celu wykreslenia z ewidengii
Ul. Gdanska 112, woéd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw powierzchni zajetej pod
90-508 t6dz zabudowe — inwestor winien przesta¢ pisemng informacje o zakonczeniu inwestycji wraz z
decyzjg witasciwego organu — pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowe lub rozbiérke
urzadzen do Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w todzi — Terenowy
Inspektorat w todzi;

— Rowy melioracyjne, spetniajgce role odbiornikdw wod powierzchniowych, nalezy pozostawi¢
w stanie istniejagcym;

— Przy terenach znajdujacych sie w poblizu rzek, nalezy zastosowac przepisy ustawy Prawo
wodne;

— Zgodnie z art. 27 ustawy Prawo wodne nalezy wprowadzi¢ zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m od linii
brzegu.

10. 11.12.2012r. Urzad Komunikacji — W projekcie Studium nalezy uwzgledni¢ regulacje zawarte w przepisie art. 46 ust. 1 ustawy o

wspieraniu rozwoju i ustug telekomunikacyjnych, skutkujgce niestosowaniem zakazéw
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Data ztozenia

Nazwisko i imie, nazwa

L.P. . jednostki organizacyjnej Tres¢ wniosku
whniosku :
i adres
Delegatura w todzi, lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz nie
Ul. Nawrot 85, przyjmowaniem rozwigzan uniemozliwiajgcych lokalizowanie ww. inwestycji, o ile sg one
90-039 todz zgodne z przepisami odrebnymi. Uwzglednienie tej regulacji w projekcie studium ma na celu
zapewnienie ustawowej spdjnosci ustalen studium z ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
— przewidzie¢ mozliwosci:
lokalizacji sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i nowych technologiach, w
tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury $wiattowodowej;
objecia terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potaczonym z
systemami sieci internetowych : wojewodzkiej i krajowej;
rozwoju systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i w regionie.
11. 28.11.2012r. Komenda Powiatowa Uwzglednienie aktéw prawnych w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j
Panstwowej Strazy Pozarnej
powiatu t6dzkiego
wschodniego z siedzibg w
Koluszkach
Ul. Stowackiego 28, 95-040
Koluszki

12. 18.12.2012r. Wojewodzki Urzgd Ochrony | Zgodnie z art. 19. ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami nalezy uwzgledni¢ w
Zabytkow w todzi, szczegolnosci ochrone zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw i ich otoczenia

Ul. Piotrkowska 99, oraz innych zabytkéw nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw.
90-425 t 6dz Obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkdw powinny stanowi¢ wzér dla nowej zabudowy,

ktéorg nalezy ksztattowa¢ w zgodzie z regionalnym kontekstem i specyfikg, wypetiajgc
istniejgce juz historycznie wyksztatcone uktady przestrzenne.

Zaniechanie wyznaczania nadmierne;j ilosci terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Na zalgczniku graficznym nalezy zaznaczy¢ strefy ochronne, oraz ew. obiekty podlegajgce
ochronie, osie widokowe, obszary zabytkowych parkéw i cmentarzy, stanowiska archeologiczne
i strefy ochrony archeologicznej, aleje, kapliczki przydrozne.

Do projektu wyznaczenia stref ochrony konserwatorskiej dotaczy¢ nalezy szczegotowe
rozwigzania okreslajgce

— Przedmiot ochrony — gdzie wymienione zostang elementy jakie brane sg pod uwage przy
wyznaczaniu strefy;

— Szczegdtowe zasady ochrony — gdzie zapisane zostang cele ochrony danego obszaru;
— Formy ochrony — rézne dla kazdej ze stref w zaleznosci od warto$ci i znaczenia chronionej
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Data ztozenia

Nazwisko i imie, nazwa

L.P. . jednostki organizacyjnej Tres¢ wniosku
whniosku :
i adres
substancji zabytkowej.
13. 26.11.2012r. Mazowiecka Spodtka Gazyfikacja obszaréow okreslonych studium przez przedsiebiorstwo gazownicze, bedzie
Gazownictwa sp. z 0. 0. mozliwa, jesli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkéw sieci gazowych.
Oddziat Zaktad Gazowniczy Lokalizacja gazociggéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
todz
Ul. Uniwersytecka 2/4,
90-137 Lodz
obecnie
Polska Spotka
Gazownictwa sp. z 0.0.
Oddziat w Warszawie,
Zaktad w todzi, 90-042
t6dz, ul. Targowa 18
14. 06.12.2012r. Telekomunikacja Polska | — Mozliwosci kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej TP S.A. zapewniajgc petna obstuge
Domena Hurt wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy, a takZze poza tymi obszarami,
Techniczna Obstuga Klienta | Zgodnie z wyrazonymi przez spoteczenstwo lub gospodarke potrzebami;
Operacyjne Utrzymanie — Usytuowania tej sieci w liniach rozgraniczajgcych drdg i ciggéw pieszych;
Sieci i Ustug w Katowicach | _ \v sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi, bezpieczenstwa Iub innymi
Ul Ordona 13, wynikajgcymi z potrzeb spoteczno — gospodarczych, sytuowanie tejze sieci poza liniami
40-163 Katowice rozgraniczajgcymi droég z zachowaniem odrebnych przepiséw i po uzgodnieniu z wiascicielami
terenu;
— Mozliwos¢ lokalizacji naziemnych obiektow kubaturowych urzgdzen telekomunikacyjnych w
uzasadnionych technicznie lokalizacjach;
— Mozliwo$¢ przebudowy sieci;
— Budowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych, wraz z niezbednymi
obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komorkowej i linii radiowych
taczacych te stacje, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie $rodowiska, w tym
szczegolnie w zakresie ochrony ludnosci przed wplywami magnetycznego promieniowania
niejonizujacego.
15. 17.12.2012r. Polskie Sieci Na obszarze opracowania Studium znajduje sie linia elektroenergetyczna 220 kV relacji Janéw
Elektroenergetyczne — — Piotrkéw. Dla istniejagcej linii 220kV obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 50m, (po
Centrum SA. 25m na stroneg od osi linii).

Ul. Kruczkowskiego 8,
00-380 Warszawa

W potnocnej czesci gminy Andrespol planowana jest budowa dwutorowej linii
elektroenergetycznej 400kV relacji Jandw — Rogowiec, Jandw — Plock, réwnolegle do trasy
istniejgcej linii 115kV. Dla planowanej linii 400kV bedzie obowigzywat pas technologiczny o
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.. Nazwisko i imie, nazwa
Data ztozenia . ) : S » .
L.P. . jednostki organizacyjnej Tres¢ wniosku
whniosku :
i adres
szeroko$ci 70 metrow.
W pasie technologicznym:

— Nalezy uzgadnia¢ warunki zagospodarowania terenu oraz lokalizacje wszelkich obiektow
z Wiascicielem linii.

— Zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

— Nie wolno tworzy¢ hald , nasypdéw w pasie technologicznym linii oraz sadzi¢ roslinnosci
wysokiej pod linig i w odlegtosci 5,5 m dla linii 220kV i 6,5 m dla linii 400kV od rzutu poziomego
skrajanego przewodu fazowego;

— Teren w pasie technologicznym nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg.

16. 10.12.2012r. Regionalny Dyrektor Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
Ochrony Srodowiska oddziatywania na $rodowisko do projektu suikzp gminy Andrespol - na podstawie art. 53 oraz
w todzi, art. 57 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
Ul. Traugutta 25, 90-113 ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Y 6dz Srodowisko uzgadnia zakres prognozy zgodne z art., 51 oraz art. 52 ustawy.
17. 23.11.2012r. Powiatowa Stacja Sanitarno Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
— Epidemiologiczna w todzi oddziatywania na $rodowisko do projektu suikzp gminy Andrespol - na podstawie art. 53 oraz
ul. Przybyszewskiego 10, art. 57 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego
93-189 todz ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko uzgadnia zakres prognozy zgodne z art., 51 oraz art. 52 ustawy.

Tabela 1. Wykaz wnioskéw ztozonych przez instytucje i organy witaéciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium. Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie
ztozonych wnioskéw.
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Wiekszos¢ ztozonych wnioskdw ma charakter ogdlny, wynikajgcy z obowigzujgcych przepiséw
prawa, ktére obligatoryjnie muszg zostac zastosowane przy sporzgdzaniu projektu Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol. Konieczne jest
szczegolnie aby Studium uwzgledniato ustalenia zawarte w Strategii rozwoju wojewddztwa todzkiego
na lata 2007-2020 przyjetej Uchwatg Nr LI/865/2006 Sejmiku Wojewoddztwa tddzkiego i aktualizacii
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego przyjetej Uchwatg Nr LX/1648/10
Sejmiku Wojewoddztwa t.odzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010r.

Organy w swojej kompetencji, ztozyty wnioski do Studium, wskazujgc elementy, ktére musza sie
znalez¢ w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie
wskazujg ograniczenia, ktére nalezy uwzgledni¢ przy opracowaniu Studium w celu zachowania nie
tylko zgodnosci z przepisami odrebnymi, ale w celu zachowania odpowiednich proporciji
w wyznaczaniu nowych terenéw pod zabudowe. Ma to na celu zahamowanie proceséw
niekontrolowanej urbanizacji terenu oraz dysharmonizowania zabudowy.
Zgodnie ze ztozonymi do Suikzp Gminy Andrespol wnioskami projektowane sg na terenie gminy nowe
inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym - budowa dwutorowej linii elektroenergetycznej
400kV relacji Janow — Rogowiec, Janéw — Ptock, réwnolegle do trasy istniejgcej linii 115kV
Waznym elementem podnoszonym w ztozonych wnioskach jest zachowanie przepiséw z zakresu
ochrony srodowiska i przyrody, oraz wyznaczone na ich podstawie formy ochorny przyrody.

Ztozone wnioski instytucji i organéw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu
studium zostang uwzglednione, jednak tylko w zakresie ich zgodnosci z obowigzujgcym
ustawodawstwem.

6.2. Wnioski ztozone przez osoby prywatne

Do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol
ztozone zostaty 262 wnioski indywidualne. Dotyczyty gtéwnie przeznaczenia terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna i ustugowg. Whnioski
dotyczyly rowniez wytyczenia drog czy przeznaczenia terendw pod zabudowe przemystowg. Ponizszy
rysunek wskazuje rozmieszczenie ztozonych wnioskéw.
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Rysunek 1. Rozmieszczenie wnioskéw ztozonych przez osoby prywatne. Zrédto: opracowanie wtasne na
podstawie materiatéw urzedu Gminy Andrespol.

Wiekszos¢ wnioskéw zostata uwzgledniona lub uwzgledniona w czedci. Nieuwzglednionych
w projekcie Studium zostalo 26 wnioskéw. Zostaty one nieuwzglednione ze wzgledu na zastane
uwarunkowania, oraz przyjeta polityke przestrzenng w Gminie Andrespol.
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. UWARUNKOWANIA

1. Podstawowe informacje o Gminie Andrespol
1.2. Polozenie

Gmina Andrespol potozona jest w powiecie tédzkim wschodnim, sgsiedztwie miasta todz,
w centralnej czesci wojewddztwa todzkiego.

Gmina zajmuje obszar ok. 23,34 km?, graniczy od pétnocy z gming Nowosolna oraz z gming
Brzeziny, od potudnia z gming Bréjce, od wschodu z gming Koluszki, a od zachodu z Miastem £6dz.

Rysunek 2. Gmina Andrespol, lokalizacja ha mapie powiatu f6dzkiego wschodniego. Zrédfo: opracowanie
wiasne na podstawie http://pl.wikipedia.org.

Gmina potozona powiecie t6dzkim wschodnim, na ktéry sktadajg sie gminy: gmina Nowosolna,
gmina Koluszki, gmina Brojce, gmina Rzgéw, Gmina Andrespol oraz gmina Tuszyn.

Gmina ma dogodne potozenie komunikacyjne, przecina jg droga wojewddzka nr 713, taczgca
t6dz z Opocznem, droga powiatowa nr 2912E fgczgca Andrespol z Brzezinami. Przez teren gminy
przebiega linia kolejowa t6dz — Koluszki.

Gmina Andrespol podzielona jest na 9 sotectw: Bedon Wies, Nowy Bedon, Bedon
Przykoscielny, Janowka, Justynow, Andrespol, Kraszew, Wisniowa Gora, Stroza.

Zgodnie z Aktualizacjg Planu zagospodarowania wojewddztwa tédzkiego (przyjetg Uchwatg
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010r.) obszar gminy Andrespol
znajduje sie w Strefie Aglomeracji todzkiej. Gmina Andrespol znajduje sie w bezposrednim
oddziatywaniu miasta todzi, jest powigzana nie tylko poprzez migracje ludnosci (praca — dom), ale i
pod wzgledem gospodarczym.
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Rysunek 3. Cechy funkcjonalno przestrzenne obszaru ksztattowania powigzarn funkcjonalnych aglomeracii
tédzkiej. Zrodto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego (Uchwata Nr
LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa t.6dzkiego z dnia 21 wrze$nia 2010r.)

Nalezy rowniez podkresli¢ iz w ostatnich latach nastapit znaczny rozwdj urbanizacji obszaru
gminy, szczegodlnie miejscowos¢ Andrespol. Zatarte zostaty granice pomiedzy todzig i Andrespolem.
Widoczne jest to z perspektywy drogi wojewddzkiej nr 713, prowadzgcej z Opoczna do Lodzi.

2. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia
i zagospodarowania terenu, stanu tadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony.

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

W celu zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium przeprowadzono szereg
analiz, w tym analize stanu zagospodarowania i zainwestowania terenéw. Przeprowadzone analizy
miaty na celu wskazanie obecnego zainwestowania na terenie gminy oraz identyfikacje obszaréw,
potencjalnej lokalizacji inwestycji.

2.1.1. Zabudowa mieszkaniowa

Gmina Andrespol jest najsilniej zurbanizowang gming wojewddztwa tédzkiego. taczny
odsetek terenéw zainwestowanych (tereny zabudowy, tereny komunikacji drogowej i kolejowej, i inne)
wynosi na 1997 r. - 16,2%, co nadaje gminie charakter dobrze uksztattowanego podmiejskiego
zespotu osiedlowego.

W strukturze zabudowy dominujgcg pozycje zajmujg tereny budownictwa mieszkaniowego
o niskiej intensywnosci zabudowy, z minimalnymi enklawami budownictwa wielorodzinnego w
sotectwie Andrespol oraz z zespotami zabudowy zagrodowej, szczegdlnie w sotectwach: Bedon Wies,
Stréza, Kraszew i Janowka.

Tereny zabudowy letniskowej oraz zabudowy mieszanej — letniskowej i mieszkaniowej,
wystepujg gtéwnie w strukturach zabudowy sotectw: Wisniowa Goéra i Justyndw.

Budynki lokalizowane byty w wiekszosci w latach siedemdziesigtych i osiemdziesigtych XX w.,
W przewazajgcej czesci sg to budynki dwukondygnacyjne, kryte dachami pfaskimi badz
dwuspadowymi o architekturze standardowej — ,kostki polskiej”. Na przestrzeni ostatnich lat coraz
bardziej upowszechnia sie ekspansja zabudowy mieszkaniowej w lokalizacjach atrakcyjnych
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przyrodniczo, krajobrazowo i komunikacyjnie. Powstajg nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i letniskowej zwtaszcza w granicach sotectw Justynéw, Stréza i Wisniowa Gora.

Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna charakteryzuje sie wspotczesng architektura,
sg to zazwyczaj budynki dwukondygnacyjne, z czego druga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe,
lub nieuzytkowe, ze spadkiem potaci dachéw w zakresie od 0 ° do 45°. Coraz czesciej pojawiajg sie
obiekty projektowane w nowoczesnej formie.

Charakterystyczna drewniana zabudowa budynkéw mieszkalnych jest coraz mniej
powszechna, istniejgce budynki drewniane sg coraz czesciej przebudowywane, przez co tracg walory
architektoniczne. Zastepowane sa murowanymi budynkami, ktérych architektura nie sankcjonuje
tradycyjnych form. Zachowane sg nieliczne obiekty architektury drewnianej na terenie gminy.

2.1.2. Zabudowa zagrodowa

Zabudowa zagrodowa w gminie Andrespol jest sukcesywnie wypierana przez zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng. Zabudowa zagrodowa zlokalizowana jest gtéwnie w sofectwach:
Kraszew, Str6za, Bedon Wie$, Nowy Bedon. Z analizy stanu istniejagcego wynika, ze pétnocno-
zachodnia czes¢ gminy oraz jej krance sg w wiekszym stopniu wykorzystywane rolniczo.
Zgodnie z Powszechnym spisem rolnym przeprowadzonym w 2010r, na terenie gminy Andrespol
zlokalizowanych byto 169 gospodarstw rolnych. Najwiecej gospodarstw rolnych posiada areat od 1 do
5ha (77), gospodarstw duzych o powierzchni powyzej 15ha byto w 2010r. tylko 6. Dane statystyczne
(Powszechny spis rolny 2010r.) wskazuja, ze na terenie gminy znajdujg sie w przewazajgcej mierze
mate gospodarstwa rodzinne, zajmujgce sie gtéwnie uprawg zbdz oraz hodowlg trzody.

Gospodarstwa powyzej 15ha 5

Gospodarstwa od 10 do 15ha 7]:|

Gospodarstwa od 5 do 10ha J

Gospodarstwa od 1 do 5ha

Gospodarstwa do 1 ha

Gospodarstwa ogotem

N —  —

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180

Wykres 1. Struktura wielkoéci gospodarstw rolnych w 2010r. Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie
http://www.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych.

Gtéwnym sposobem uzytkowania gruntéow jest zasiew pdl i uprawa zbdz. Gospodarstwa
ogrodnicze stanowig marginalny odsetek ogétu gospodarstw rolnych. Dziatalno$¢ rolnicza na terenie
Gminy Andrespol jest w znacznym stopniu niewyspecjalizowana; rolnicy parajg sie zaréwno hodowlg
trzody i drobiu jak i uprawa polowg. Gospodarstwa rolne zajmujgce sie réwniez hodowlg
W przewazajgcej mierze najwiecej hodujg trzode chlewng (1143 szt. w 2010r.).

Dane statystyczne potwierdzaja, ze gmina Andrespol nie jest gming typowo rolniczg. Duza lesistos¢
(26%) oraz duzy stopienh urbanizacji terenéw wykluczajg rolniczy charakter gminy.

2.1.3. Tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw i magazynéw
Administracja

Obiekty administracji samorzagdowej Gminy zlokalizowane sg gtoéwnie w Andrespolu:
= Urzad Gminy Andrespol i Rada Gminy Andrespol — ul. Rokicinska 126, 95-020 Andrespol;
=  Os$rodek Pomocy Spotecznej w Andrespolu — ul. Rokicihska 125, 95-020 Andrespol;

» Zakftad Gospodarki Komunalnej w Andrespolu z/s w Wisniowej Gorze, ul. Piekarnicza 6/10,
95-020 Andrespol;

=  Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji ,RELAKS”, ul. Tuszynska 113, 95-020 Wisniowa Gora;
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Gminny Osrodek Kultury, ul. Tuszynska 64, 95-020 Wisniowa Goéra;

Gminna Biblioteka Publiczna, ul. Rokicinska 125, 95-020 Andrespol;

Filia Biblioteki Publicznej w Justynowie, ul. Gtéwna 19, 95-020 Justynow;

Gminna Przychodnia Zdrowia w Andrespolu, ul. Rokicirska 125, 95-020 Andrespol.

Oswiata

Gmina Andrespol oferuje peten pakiet ustug o$wiaty podstawowej, jak réwniez przedszkolnej. W skiad
gminnego systemu oswiaty wchodza:

Gimnazjum w Wisniowej Gorze, ul. Tuszyhska 32, 95-020 Wisniowa Gora;

Szkota Podstawowa im. Henryka Sienkiewicza w Wisniowej Gérze, ul. Tuszyhska 32, 95-020
Wisniowa Gora;

Szkota Podstawowa z Oddziatami Przedszkolnymi im. Jana Brzechwy w Justynowie,
ul. toédzka 17, 95-020 Justynow;

Zespot Szkolno — Przedszkolny im. Jana Pawia Il w Bedoniu Wsi, ul. Jarzebinowa 1, 95-020
Bedon Wies;

Samorzgdowe Przedszkole w Andrespolu, ul. Ceramiczna 4, 95-020 Andrespol;

Samorzgdowe Przedszkole w Andrespolu — Oddziaty Zamiejscowe w Wisniowej Gorze,
ul. Piekarnicza 4, 95-020 Wisniowa Gora;

Samorzgdowe Przedszkole w Justynowie, ul Kasprzaka 18, 95-020 Justynow.

Poza placéwkami publicznymi na terenie gminy funkcjonujg niepubliczne przedszkola:

Niepubliczne Przedszkole ,Promyczek”, ul. Niska 9, 95-020 Andrespol;
Niepubliczne Przedszkole ,Pod siédemkg”, ul. Lipowa 7, 95-020 Andrespol;
Niepubliczne Przedszkole ,Lila Lila”, ul. £édzka 35, 95-020 Justyndw.

L.P. Rok Liczba dzieci Liczba miejsc
w przedszkolach w przedszkolach
1. 2013r. 375 375
2. 2012r. 310 310
3. 2011r. 225 225
4. 2010r. 225 224
5. 2000r. 225 227
6. 2008r. 225 226
7. 2007r. 226 208
8. 2006r. 175 176
9. 2005r. 175 170

Tabela 2. Wychowanie przedszkolne w Gminie Andrespol lata 2005 — 2012r. Zrédfo: opracowanie

wifasne na podstawie http://www.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych.

Zgonie z powyzszg tabelg widoczny jest trend wzrostowy liczby miejsc w przedszkolach, i co

za tym idzie dzieci uczeszczajgcych. Wyrazny wzrost widoczny jest szczegdlnie w poréwnaniu lat
20112012, oraz 2006 i 2007.

Zgodnie z ponizszym wykresem liczba uczniéw w latach 2005 - 2012 nie ulegta znacznej

zmianie. W roku 2012 w gminie Andrespol do szkét podstawowych uczeszczato 761 uczniéw a do
gimnazjum 353 uczniow.
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Wykres 2. Liczba uczniéw w latach 2012 2005 w Gminie Andrespol. Zrédfo: opracowanie wlasne na

podstawie http://www.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych.
Opieka medyczna

Ustugi medyczne dla mieszkancow gminy swiadcza:

w Andrespolu:

. Gminna Przychodnia Zdrowia - Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Andrespolu,

ul. Rokicinska 125, Andrespol,

posiadajgca w 2013 roku podstawowg opieke medyczng oraz

specjalistyczng w zakresie:

. Poradnia

stomatologii,
ginekologii,
rehabilitaciji,
chirurgii,
neurologii,
okulistyki,
laryngologii,
pulmonologii,
alergologii,
kardiologii,
diabetologii,
psychiatrii,
urologii,
dermatologii,
radiologii.
Podstawowej Opieki Zdrowotnej ,MEDAR PRO” ul. Rokicinska 122, Andrespol,

posiadajgca w 2013 roku podstawowg opieke medyczng oraz specjalistyczng w zakresie:

alergologii,

endokrynologii,

ginekologii i potoznictwa,

kardiologii,

neurologii,

okulistyki,

ortopedii i traumatologii narzadu ruchu,
otolaryngologii,

psychologii,
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— rehabilitacji medycznej.
w Justynowie:
] Niepubliczny Zakfad Opieki Zdrowotnej ,Farm-Med”, ul. Loédzka 37, 95-020 Justyndow
w Kraszewie:

" Centrum medyczne ,MEDINEA”, ul. Rokicinska 3, 95-020 Kraszew, $wiadczy ustugi medyczne
w zakresie:

— rehabilitacji,

— fizjoterapii,

— ortopedii,

— alergologii,

— neurologii,

— reumatologii,

— kardiologii,

— zdrowia psychicznego,

—  psychologii,

— medycyny pracy,

— diabetologii,

— endokrynologii,

— leczenia wad postawy.
Podstawowa opieka zdrowotna uzupetniona jest przez prywatne gabinety lekarskie.

Sport i rekreacja

Na terenie gminy Andrespol dziatajg kluby sportowe:

— Gminny Ludowy Klub Sportowy ,Andrespolia”’, Wisniowa Goéra, ul. Czajewskiego 8, 95-020
Andrespol;

— Ludowy Zespot Sportowy w Justynowie, ul. £édzka 17, 95-020 Justyndw;

— Uczniowski Klub Sportowy przy Gimnazjum w Wisniowej Gorze, Wisniowa Goéra, ul. Tuszynska
32 95-020 Andrespol;

— Ludowy Uczniowski Klub Sportowy przy Szkole Podstawowej w Wisniowej Gorze, ul. Tuszynska
32, 95-020 Andrespol;

—  Klub Sportowy ,Jusport”, ul. £édzka, 95-020 Justynow;

— Uczniowski Klub Sportowy ,Bedon”, ul. Jarzebinowa 1, 95-020 Bedonh Wies;

— Stowarzyszenie Rozwoju Justynowa i Jandwki, ul. toédzka 35, 95-020 Justynow.
Gmina Andrespol posiada bogate zaplecze infrastruktury sportowej w postaci znajdujgcego sie
w Wisniowej Goérze Gminnego Osrodka Sportu i Rekreacji ,Relaks”, ktéry nie tylko zabezpiecza
potrzeby mieszkancéw, ale i posiada oferte komercyjng. Osrodek ten oferuje: basen o wymiarach
olimpijskich 50x21 m., pie¢ kortéw tenisowych, koszykéwka, mozliwosé gry w pitke nozng, siatkbwke
(boiska, hala sportowa).Osrodek posiada rowniez baze noclegowa, w postaci domkéw kempingowych
i dwéch pawilonéw mieszkalnych, zapewniajgcg w sezonie lethnim 200 miejsc noclegowych.Oprécz
tego w gminie istnieje takze prywatna baza noclegowa z zapleczem gastronomicznym (Zajazd
"Hades").

Oprdcz rekreacji zorganizowanej na terenie gminy Andrespol funkcjonuje turystyka niezorganizowana.
Rozwijana jest gtéwnie w rejonach wsi Wisniowa Géra, Justyndéw i Janéwka. Zespoty te, bezposrednio
sgsiadujgce z kompleksami lesnymi Lasu Wisniowa Goéra i laséw gatkowskich, sg od dziesiecioleci
wykorzystywane przez amatorow wypoczynku, wycieczek pieszych i rowerowych oraz grzybobrania.
S3 to przy tym najblizej potozone tereny rekreacyjne dla mieszkancéw todzi.

Pierwsze wille i pensjonaty w Wisniowej Gorze zaczety sie pojawia¢ w ostatnim c¢wieréwieczu XIX
wieku, w okresie najbardziej burzliwego rozwoju todzi przemystowej, jako miejsca wypoczynku
letniskowego rodzin fabrykanckich, kupieckich i bogatszej czesci tédzkiej klasy $redniej. Tradycja ta
byta silnie kultywowana w okresie miedzywojennym, a w okresie powojennym rozwineta sie masowo
w formie zespotdéw kolonijnych dla dzieci (Wisniowa Goéra), domkdéw letniskowych i ogrodow
dziatkowych, szczegdlnie na terenie Justynowa i czesciowo Janéwki.
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Kultura

Na terenie gminy Andrespol dziala Gminny Os$rodek Kultury, Gminna Biblioteka Publiczna
w Andrespolu oraz Filia Biblioteki Publicznej w Justynowie. Gminny Osrodek Kultury poprzez state
formy pracy prowadzit dziatalnos¢ w srodowisku, reprezentujgc gmine Andrespol na konkursach,
festiwalach, przeglgdach, imprezach na terenie wojewddztwa, jak i catego kraju m.in.: Dozynki
Archidiecezjalne w todzi, Festiwal Folklorystyczny "Tradycje" w towiczu, Powiatowy Przeglad
Piosenki Biesiadnej, Przeglad Artystycznego Ruchu Seniora w Koluszkach. Gminny Osrodek Kultury
poprzez swojg dziatalnos$¢ rozwija zainteresowania. Przy Osrodku skupione sa:

— Zespot Piesni i Tanca "Wisniowa Géra"

— Dzieciecy Zespot Piesni i Tanca "Krokus"

— Kapela Ludowa

- Zespot Spiewaczy "Tecza".
Ponad to organizowane sg koétka zainteresowan, prowadzone sg zajecia z edukaciji kulturalnej: gry na
gitarze, na instrumentach klawiszowych oraz organizowane s3 cykliczne spotkania z papieroplastyka.

Lokalnymi ogniskami kulturalnymi sg rowniez jednostki Ochotniczych Strazy Pozarnych.
Na terenie gminy znajduja sie 4 takie jednosteki:
— OSP Andrespol, ul. Ceramiczna 1, Andrespol.

OSP Justynow, ul. Gtéwna 74, Justyndéw.
OSP Bedon, ul. Stowianska 9B, Bedon Wie$
OSP Wisniowa Gora, ul. Tuszynska 99, Wisniowa Goéra.

Religia
Wiekszos¢ mieszkancéw Gminy Andrespol jest wyznania Katolickiego; skupieni sa
w kosciotach Dekanatu Koluszkowskiego oraz dekanatu £6dz Olechow :
e Parafia Mitosierdzia Bozego w Justynowie — dekanat koluszkowski;
e Parafia pw. Najswietszej Maryi Panny Nieustajgcej Pomocy w Andrespolu — dekanat
t6dz Wschod;
e Parafia Matki Boskiej Krélowej Polski w Bedoniu, dekanat £6dz Olechow.
Na terenie Gminy Andrespol znajdujg sie trzy cmentarze:
e w Bedoniu Przykoscielnym przy ul. Koscielnej i ul. Ogrodowej — cmentarz
rzymskokatolicki;
¢ w Justynowie przy ul. Ks. Ciesielskiego — cmentarz rzymskokatolicki;
e w Justynowie przy ul. Lédzkiej — cmentarz protestancki — nieczynny.

Ustugi komercyjne, zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny

Na terenie gminy Andrespol dominujgcg formg prowadzonej dziatalnosci jest dziatalnos¢
ustugowa.
Pod wzgledem formy zabudowa ustugowa, produkcyjna przyjmuje ré6zne formy. Na terenie gminy nie
ma zdefiniowanych obszaréw, gdzie zlokalizowane sg skoncentrowane tereny ustugowe, produkcyjne,
sktady i magazyny. Lokalizowane sg jednostkowo na obszarze catej gminy.
Znajdujgce sie na terenie gminy Andrespol podmioty gospodarcze oferujg peten pakiet ustug
komercyjnych od warsztatéw samochodowych, przez ustugi krawieckie po wiejskie sklepy spozywcze.
Na podstawie analizy stanu istniejgcego nie mozna okresli¢ przewazajgcej gatezi ustug komercyjnych
dominujgcej na terenie gminy.
Zgodnie z danym GUS, w 2013r. zarejestrowanych byto 1342 podmiotéw gospodarczych sektora
prywatnego, oraz 22 podmioty sektora publicznego.

L.P. Firma Lokalizacja

Przetworstwo przemystowe

1. Zaktad cukierniczy Piotrk Karkowski Ul. Franciszka Zubrzyckiego 12,
Wisniowa Gora
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2. Blacharstwo Pojazdowe, Slusarstwo Jan Ul Jeczmienna 5, Andrespol
Kucharski

3. Zaktad Produkcyjno — Handlowo — Ustugowy | Ul . Mata 6, Andrespol
Stanistaw Drozdzewicz

4, Grzegorz Nowacki — Piekarnia, Grzegorz, | Ul. Szkolna 4, Wisniowa Goéra
Halina Nowaccy

5. Przedsiebiorstwo Wielobranzowe ,WAMIL” | ul. Lesna 22, Janéwka
Tadeusz Papiernik, obrébka metali

6. Stanistaw Michalik SAWO” Zaktad | Ul. Brzezinska 57, Bedon Wies
Produkcyjno - Ustugowy
produkcja konstrukcji metalowych

7. ,PASSAGE COSMETICS LABORATORY” Ul. Stoneczna 2, Justynéw
Pawet Gwadrys

8. Zdzistaw Stodki, Zaktad Slusarski Ul. Grota — Roweckiego Stefana

Gen. 9, Andrespol.

9. Przedsiebiorstwo Produkcyjno — Handlowe | Ul. Krzywa 2, Andrespol
,KORDUS” Pawet Krzyk,
produkcja tkanin bawelnianych

10. LDAWI” FIRMA KRAWIECKAWiosna Andrzej | Ul. Topolowa 2, Wisniowa Goéra

11. +KRASZEW — GAZ” PPHU Ul. Rokicinska 19, Kraszew
produkcja grzejnikéw i kottow

12. FPH ,ZNICZ” Rafat Pietrzko Ul. Wysoka 3 Andrespol
produkcja papieru falistego

13. Janina Cieplucha, PPHU ,JANA"S.C. Ul. Fabryczna 29, Andrespol
JANINA, PIOTR CIEPLUCHA produkcja
tworzyw sztucznych

14. Z.P.H. ,KAP-POL” Zdzistaw Kapka Ul. tanowa 8, Andrespol
produkcja wyrobow z tworzyw sztucznych

15. PRZESIEBIORSTWO PRODUKCYJ'NO - Ul. tanowa 1, Andrespol
HANDLOWO — USLUGOWE, WYROB |
SPRZEDAZ OPAKOWAN FOLIOWYCH
Andrzej Cywinski

16. Piotr Drozdzewicz PPHU ,,CZA-CZA” UL. Krzywa, Andrespol
produkcja pozostatych wyrobow

17. Sylwester Dziura PRACOWNIA Ul. Gtéwna 59, Justynow
KAMIENIARSKA PPHU ,TOPAZ’ S. Dziura,
U. Rosieniuk - Dziura

18. Zaktad Miesny ,ZBYSZKO” Zbigniew Kruk Ul. Stowianska 9, Bedon Wies.

19. Zaktad Ustug Technicznych Przemystaw Ul. Modrzewiowa 23, Nowy Bedoh
Nakielski produkcja wyrobdéw dla
budownictwa

20. Firma Produkcyjno — Handlowa ,MARTINEX” | Ul. Tulipanowa 24, Justynéw
Marcin Rakowski, wyroby ponczosznicze

21. Przedsiebiorstwo Produkcyjno — Handlowo — | Ul. Akacjowa 12/14 Wisniowa Goéra
Ustugowe , TEGAL” Lestaw Tomczyk,
produkcja mebli

22. MARWEN Grazyna Wendland Ul. Gen. Stefana Grota Roweckiego

6, Andrespol

23. Michat Wieczorkowski Ul. Rokicinska 102A, Kraszew
wykanczanie kamienia

24. »,MIRMA” WYPIEK CIAST DOMOWYCH Ul. Mazowiecka 33, Nowy Bedon

Mirostaw Swiderek, piekarnia
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25. FHU ,HEBOX” Henryk Chmielewski Ul. Jana Parandowskiego 55, Bedon
naprawa urzgdzen elektrycznych Przykoscielny

26. Michat Wieczorkowski Ul. Cedrowa 6, Stréza
wykanczanie kamienia

27. Wytwérnia Betonow — Krzysztof Brzostwoicz | Ul. Rokicirnska 107, Andrespol

28. PPHU ,ABADEX” Wiadystaw Zajac Ul. Rokcinska 132, Andrespol
produkcja odziezy

29, WYTWARZANIE GALANTERII | ART. Ul. Tuszynska 127, Wisniowa Goéra
GOSPODARSTWA DOMOWEGO Elzbieta
Ero

30. Prywatne Przedsiebiorstwo Handlowo — Ul. Urocza 4, Andrespol
Ustugowe ERCOTTINA Ryszard Kepka
produkcja widkien

31. Elzbieta Derendarz KOMPLEKS — BUD, UL. Podlesna 23, Stdza
produkcja wyrobow z tworzyw sztucznych

32. JAK — CYNK Jadwiga Tkaczyk Ul. Mtynarska 13, Andrespol
produkcja elementéw metalowych

33. SOSNOWSCY WYPIEKI DOMOWE Ul. Mazowiecka 10, Nowy Bedon
JADWIGA SOSNOWSKA, piekarnia

34. STONE — BUD ARKADIUSZ GROCHOWSKI | Ul. Tuszynska 6D, Andrespol

35. Stacja kontroli pojazdow Ul. Brzezinska 5, Andrespol

36. Sktad opatu Ul. Brzezinska 5, Andrespol

37. PPHU ,NOTEX” Tadeusz Nowacki Ul. Rokicinska 101, Andrespol

Transport
38. Zbigniew Gabara Transport Ciezarowy. Ul. Mostowa 10, Bedon
Przykoscielny
39. »TRANSPORT TOWAROWY” Zbigniew Koza | Ul. Ignacego Daszynskiego 39,
Justynéw

40. FIRMA TRANSPORTOWO — HANDLOWA Ul. Podlesna 55, Stroza
»,VOLTRANS” Zdzistaw Wilk

41. TRANSPORT TOWAROWY Stanistaw Ul. Brzezinska 3, Andrespol
Mrowka

42. TRANSPORT DROGOWY CIEZAROWY Ul. Aleksandra Fredry 26/28,
Ryszard Domanski Andrespol

Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi

43. CAFE BAR Jarostaw Mirzecki Ul. Tuszynska 10, Andrespol

44, Kawiarnia ,TROPIC” Wiktor Matczak Ul. Rokicinska 105, Andrespol

45, ZAJAZD ,HADES” HOTEL RESTAURACJA Ul. Rokicinska 104, Andrespol

Dariusz Magier, Cezary Mopies
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Tabela 3. Wybrane obiekty ustugowe, produkcyjne, skiady i magazyny zlokalizowane na terenie gminy
Andrespol. Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie https://prod.ceidg.qov.pl oraz na podstawie matrialow
Urzedu Gminy Andrespol.

Powyzsza tabela przedstawia tylko wazniejsze podmioty gospodarcze funkcjonujgce na terenie Gminy
Andrespol. Tabela nie zawiera matych sklepéw spozywczych, wiekszosci warsztatéw samochodowych
oraz matych i bardzo matych przedsigbiorstw.

2.2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony
2.2.1. Struktura funkcjonalno - przestrzenna

Gmina Andrespol jest formalnie gming wiejska, jednak charakter zabudowy oraz struktura
uzytkowania nadajg gminie matomiasteczkowy charakter, szczegodlnie wies Andrespol dawno zatracita
swoj wiejski charakter. Rowniez Wisniowa Goéra i Kraszew, oddzielone sg od Andrespola jedynie
granicg administracyjng. Pod wzgledem przestrzennym Wisniowa Goéra i Kraszew stanowig
kontynuacje Andrespola. Podobnie zanikty granice pomiedzy Bedoniem Wsig, Nowym Bedoniem
i Bedoniem Przykoscielnym, jednak te wsie sg oddzielone fizycznie od Andrespola przebiegajgcg linig
kolejowa. Justynéw oddzielony jest od pozostatej czesci gminy doling rzeki Miazgi, ale od pétnocy
Zlewa sie z miejscowoscig Janowka.

Na czynniki zewnetrze uwarunkowan ksztattowania struktury funkcjonalno — przestrzennej
gminy Andrespol sktadajg sie warunki polityczne, historyczne, ekonomiczne, bezposrednie relacje
gospodarcze z sgsiednimi osrodkami osadniczymi, wigczenie lokalnego uktadu komunikacyjnego
w struktury komunikacji wyzszego rzedu.

Giéwng tkankg zabudowy na terenie Gminy Andrespol jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna uzupetniana zabudowa ustugowa. Na terenie gminy znajduje sie zabudowa zagrodowa
Zlokalizowana gtéwnie we wsiach Kraszew, Bedon Wies i Str6za. Na pozostatym terenie zabudowa
zagrodowa ma raczej marginalny charakter. Teren sotactwa Wisniowa Goéra, stanowigca dawne tereny
letniskowe wypetnia sie sukcesywnie zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Na terenie sotectwa
Justynéw od kilku lat trwa parcelacja terenéw lesnych na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Teren dzielony jest na niezbyt duze dziatki budowlane, gdzie lokalizowane sa budynki
mieszkalne. Dziatki zlokalizowane sg najczesciej przy waskich ulicach. Lokalizacja zabudowy na tym
terenie, niestety nie powstaje jednoczesnie z rozwojem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Na terenie Gminy Andrespol zlokalizowane sg gtownie mikro i mate przedsiebiorstwa
ustugowe. Jest to gtdéwnie drobny handel i podstawowe ustugi. Zlokalizowane sg gtéwnie
w Andrespolu, w ciggu drogi wojewddzkiej.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest kilka zaktadow produkcyjnych, ktére majg duze
znaczenie dla lokalnej gospodarki. W Bednioniu Wsi zlokalizowany jest Zaktad Miesny Zbyszko.
Zlokalizowanych jest tez kilka sktadéw budowlanych oraz inne mniejsze firmy produkcyjno —
ustugowe.

2.2.2. Uwarunkowania spoteczno — ekonomiczne uktadu przestrzennego Gminy Andrespol

Czynnikiem warunkujgcym rozwdj ukfadu przestrzennego gminy jest klasyfikacja gminy
w strukturze ekonomicznej wojewddztwa tédzkiego. Gmina Andrespol jest bardzo dynamicznie
rozwijajgcg sie gming. Pomimo matej powierzchni oraz braku wiekszych zakfadéw produkcyjnych
gmina jest w bardzo dobrej kondycji. Duze oddziatywanie na gmine ma sasiednia t6dz, oraz
powiazania komunikacyjne kolejowe oraz drogowe.

Rozwdj gminy Andrespol byt uwarunkowany ekspansjg zabudowy mieszkaniowej na tereny
rolniczne. Blisko$¢ todzi oraz doskonate potaczenie komunikacyjne stworzyty bardzo dobre warunki
do zamieszkania Najwieksze przeksztatcenia zaistniaty w Justynowie oraz Wisniowej Gorze.
Rozlewanie zabudowy na tereny rolnicze i leSne (jak w przypadku Justynowa) ma swoje negatywne
jak i pozytywne aspekty. Wzrost liczby mieszkancéw przyczynita sie do wzrostu aktywnosci lokalnych
przedsiebiorcow, zapewniajgcych podstawowe ustugi. Jednak postepujgca suburbanizacja na terenie
gminy Andrespol, niesie wiele negatywnych skutkoéw, jak zapewnienie infrastruktury technicznej,
spotecznej i komunikacyjnej dla mieszkancow, dla ktdérych miejsce zamieszkania stanowi jedynie
,Sypialnie”. Wigze sie to z wiekszymi kosztami funkcjonowania gminy, przy przychodach
niewspotmiernie nizszych.

Rozwdj spoteczno — ekonomiczny jest w duzej mierze uwarunkowany intensywnoscig
przeksztatcen gospodarczych i politykg ekonomiczng todzi.

34


https://prod.ceidg.gov.pl/

2.2.3. Wymogi ochrony tadu przestrzennego

Realizowana polityka przestrzenna gminy powinna sie opiera¢ o realizacje celéw w oparciu
0 zachowanie tadu przestrzennego. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
definiuje fad przestrzenny: ,uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spofeczno — gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne”. Cele polityki
przestrzennej zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sg
realizowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w ktorych okresla® sie
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Plany miejscowe okreslajg szczegdtowe zasady zagospodarowania i uzytkowania terenéw, w tym

réwniez linie zabudowy, strefy ekspozycji oraz strefy ochrony konserwatorskiej, w celu stworzenia
harmonijnej catosci. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego stanowig prawo miejscowe,
dzieki temu zasady ksztattowania tadu przestrzennego nabierajg rangi prawnej; muszg byé
respektowane w procesie inwestycyjnym.
Studium jest dokumentem definiujgcym polityke przestrzenng gminy, wskazujgcym mozliwosci
rozwojowe gminy, wytyczne do plandéw miejscowych w zakresie przeznaczenia terenéw oraz
parametréw realizacji zabudowy. Realizacjg polityki przestrzennej gminy zawartej w Studium jest
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére stanowig podstawe do
zachowania, ochrony i tworzenia fadu przestrzennego.

3. Uwarunkowania wynikajace z warunkoéw i jakosci zycia mieszkancéw w tym
ochrony ich zdrowia.

3.1. Rozwoj ludnosci i jego czynniki

Gmine Andrespol zamieszkuje obecnie 13002 mieszkancow (dane Gtowny Urzad
Statystyczny na dzien 31.12.2012r.), co daje 18% liczby ludnosci zamieszkujgcej powiat t6dzki
wschodni.

Poddajgc analizie strukture demograficzng na przestrzeni 10 lat mozna zauwazyé niewielki
wzrost liczby mieszkancow gminy, co jest bardziej skutkiem migracji ludnosci. Ponizsza tabela
prezentuje strukture ludnosci, klasyfikowang pod wzgledem wiekowym oraz pici na przestrzeni 10 lat:

Grupy wiekowe
(wiek) Pte¢ | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
wie

932 919 1157 925 915 903 924 944 990 990 995

mniej)

914 898 1127 872 853 839 861 879 956 960 988

Przedprodukcyjny (14 lat i

3812 3896 3999 4084 4128 4242 4295 4337 4429 4464 4506

Produkcyjny
(kobiety 15-
59lat,
mezczyzni
15-64 lata)
<

8 Art. 15, ust. 2, pkt. 2) ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.)
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3694 3815 3890 3936 3966 4066 4096 4147 4222 4225 4245

541 551 555 566 585 581 581 595 600 634 657
>
c
Y
o
~
3

2 1202 1208 1220 1252 1294 1355 1383 1415 1478 1561 1611
3

ogotem 5285 5366 5486 5575 5628 5726 5764 5876 6019 6088 6158

ogétem 5810 5921 5991 6060 6113 6260 6340 6441 6656 6746 6844

razem 11095 | 11287 | 11477 | 11635 | 11741 | 11986 | 12104 | 12317 | 12675 | 12834 | 13002

Tabela 4. Struktura liczby ludno$ci. Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie http://www.stat.gov.pl Bank

Danych Lokalnych.

Sotectwo | Rok 20009r. 2010r. 2011r. 2012r. 2013r.
Andrespol 3406 3426 3450 3461 3473
Bedon 1353 1372 1390 1375 1395
Przykoscielny

Bedon Wie$ 381 383 393 401 403
Janowka 849 868 888 919 937
Justynow 2124 2179 2216 2302 2349
Kraszew 430 441 441 456 468
Nowy Bedon 487 487 492 489 495
Stroza 845 888 912 953 985
Wisniowa Goéra 2226 2238 2279 2291 2360

Tabela 5. Liczba ludno$ci w poszczegdlnych sotectwach. Zrédto: materiaty Urzedu Gminy Andrespol.

W 2012 roku przyrost naturalny wyniost -5, wzrastajgca liczba mieszkancéw jest wynikiem
dodatniego salda migracji ludnosci do gminy Andrespol.

Rok

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012
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Saldo

migracji | t199 | 245 | +224 | +189 | +148 | +244 | +203 | +234 | +180 | +178 | +209

Tabela 6. Saldo migracji. Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie http://www.stat.qgov.pl Bank Danych
Lokalnych.

Saldo migracji wskazuje natomiast rosngca tendencje osiedlania sie na terenach wiejskich. Na
mode ,mieszkania za miastem” ma wplyw kilka czynnikow wsrdéd najwazniejszych jest czynnik
socjologiczny: mieszkanie blizej natury i obcowanie z naturg jest echem bardziej ekologicznego stylu
zycia. Oraz wazniejszy — aspekt ekonomiczny - ceny gruntdéw na wsi sg o wiele nizsze niz w granicach
miasta. Gmina Andrespol znajduje sie w sgsiedztwie miasta t6dz, co przyczynia si¢ do wzrostu
inwestycji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Mozna przypuszczac¢ ze w najblizszych latach saldo migracji bedzie sie utrzymywato na dodatnim
poziomie z tendencja wzrostowa.

3.2. Rynek pracy

W roku 2013 bezrobocie w gminie wynosito ok. 9%, nie sg to dane miarodajne, bowiem
zjawisko ukrytego bezrobocia dotyczy rowniez terenéw podmiejskich. Na terenach uzytkowanych
rolniczo zjawisko bezrobocia ukrytego jest bardziej powszechne.

W gminie Andrespol zamieszkujg osoby zamledowane w miescie todzi, w zwigzku z tym miara
wskaznika bezrobocia jest nader zawyzona. Nie daje petnego obrazu rynku pracy.

Rok 2012 2011 2003 2004
Ogotem 694 595 1004 968
Kobiety 310 276 450 416
Mezczyzni 151 126 182 166

Tabela 7. Bezrobocie w gminie Andrespol — poréwnanie. Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie
http://www.stat.gov.pl Bank Danych Lokalnych.

Czesciowy spadek bezrobocia spowodowany byt dobrg koniunkturg oraz dzieki programom
wspomagajgcym samozatrudnienie, ktore staje sie coraz powszechniejsze.

3.3. Warunki mieszkaniowe

Gtéwng formg wiasnosci mieszkan w gminie jest wiasnos¢ prywatna.

Na terenie gminy w 2012 roku zlokalizowanych byto 3712 budynkéw mieszkalnych, w roku
2008 - 3336 budynki mieszkalne. Widoczny jest wyrazny trend wzrostowy liczby budynkéow
mieszkalnych. Spowodowane jest to koniunkturg na rynku nieruchomosci, nizszymi cenami gruntow w
gminie niz na terenie miasta todzi. Dogodng loklizacjg pod wzgledem komunikacyjnym, przy
jednoczesnie dobrych warunkach zamieszkania.

Rok 2012 2011 2010 2009 2008

Budynki
mieszkalne 3712 3116 3424 3382 3336
ogétem

Przecietna
powierzchnia
uzytkowa
mieszkania w
przeliczaniu
na 1 osobe

26,8 26,5 26,2 31,2 31,2
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Tabela 8. Liczba budynkéw mieszkalnych. Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie http://www.stat.gov.pl
Bank Danych Lokalnych.

Zgodnie z powyzszg tabelg, oraz w odniesieniu do zwiekszajgcej sie liczby mieszkancéw gminy,
zwiekszyta sie rowniez liczba budynkéw mieszkalnych oraz powierzchni uzytkowej mieszkan. W celu
zaspokojenia swoich potrzeb, inwestorzy zwiekszyli rowniez powierzchnie budynkéw mieszkalnych, co
ma odzwierciedlenie w przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania w przeliczaniu na osobe.

Zgodnie z danymi z 30.01.2014 r. w gminie Andrespol byto 379 mieszkan komunalnych, gdzie
zamieszkiwato ok. 1000 os6b.

Wyposazenie mieszkah komunalnych w media:
— Sie¢ elektroenergetyczna — 100%;
— Sie¢ wodociggowa — 95%
— Sie¢ kanalizacyjna — 30%;
— Sie¢ gazowa — 1%.°

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, wymogow ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4.1.Charakterystyka istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego
4.1.1. Polozenie geograficzne

Wedtug podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne (regionalizacja wg J. Kondrackiego,
2001 r.), obszar gminy Andrespol lezy w obrebie:

e prowingcji Niz Srodkowoeuropejski (nr 31),
e  podprowingji Niziny Srodkowopolskie (nr 318),
e makroregionu Wzniesienia Potudniowomazowieckie (nr 318.8),
e mezoregionu Wzniesienia Lédzkie (nr 318.82).

Mezoregion Wzniesienia t.édzkie osigga wysokosci ponad 250 m n.p.m. i wznosi sie okoto 100
m nad sgsiednimi réwninnymi mezoregionami (Réwning taskg i towicko — Blonskg). Zbudowany jest
z luznych utwordéw czwartorzedowych, a jego powierzchnia terenu zostata znacznie przemodelowana
w klimacie peryglacjalnym.

Na tle krain wyznaczonych przez Dylikowg (1973) gmina Andrespol lezy na Wyzynie tédzkiej —
czes¢ Krainy Wielkich Dolin, na przedpolu krawedzi Garbu t6dzkiego. Powierzchnie garbu urozmaica
cigg wzgdbrz wyznaczajgcych potozenie czota lgdolodu stadiatu Warty.

% Dane Urzadu Gminy w Andrespolu.
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1 — granica makroregionu, 2 — granica mezoregionu

Nizina Potudniowowielkopolska: 318.15 — Wysoczyzna Ktodawska, 318.19 — Wysoczyzna taska;

Nizina Srodkowomazowiecka: 318.71 — Réwnina Kutnowska, 318.72 — Réwnina Lowicko — Blonska;
Wzniesienia Potudniowomazowieckie: 318.81 — Wysoczyzna Betchatowska, 318.82 — Wzniesienia tédzkie,
318.84 — Rownina Piotrkowska

Rysunek 4. Pofozenie gminy Andrespol na tle jednostek fizycznogeograficznych wg J. Kondrackiego
(2001)

Wspotrzedne geograficzne gminy wynoszg: od 51°67” do 51°70” szerokosci geograficznej
poétnocnej, oraz od 19°35”" do 19°38” dlugosci geograficznej wschodniej. Zatem rozciggtosé
réwnoleznikowa obszaru gminy osigga ok. 8 km, a potudnikowa ok. 6,5 km.

4.1.2. Rzezba terenu

Powierzchnia obszaru gminy Andrespol zostata uksztattowana w mtodszym czwartorzedzie. Na
catym jej obszarze dominuje krajobraz staroglacjalny zlodowacenia srodkowopolskiego (zlodowacenie
Warty) w postaci rowninnej powierzchni sandrowej i wysoczyzny morenowej. Obecna rzezba jest
wynikiem akumulacyjnej dziatalnosci lodowca. W warunkach interglacjalnych, peryglacjalnych i
holocenskich nastgpito przeobrazenie powierzchni i ztagodzenie form morfologicznych, a decydujgca
role odegraty czynniki denudacyjne.

Obszar gminy stanowi potudniowe przedpole, charakterystycznej dla rejonu todzi, strefy
krawedziowej Wzniesieh todzkich. Takie potozenie zadecydowato o najistotniejszych cechach
materiatu podfoza oraz uksztattowaniu powierzchni gminy i jej okolic (Nowosolna, Andrzejow, zlewnia
rzeki Miazgi).

Zatrzymanie lodowca (stadiat Warty) w strefie krawedziowej Wzniesien todzkich na linii
Zgierz — Lagiewniki — Dobra — Janow — Plichéw - Brzeziny, rozpoczeto etap jego deglacjacji. Ogromne
masy woéd roztopowych niosty odpowiednio wielkie ilosci materiatu piaszczystego i zwirowego i
osadzaty go na potudniowym przedpolu lgdolodu. W wyniku tych dziatan na potudnie od strefy
spietrzen krawedzi Wzniesien tédzkich rozcigga sie obszar poteznego zasypania piaszczystego o
duzej monotonii budowy geologicznej (sedymentacja warstwowa). Powstaly wielko-powierzchniowe
pola sandréw zbudowanych z warstwowanych piaskéw i zwiréw (sandry) — forma charakterystyczna
dla obszaru gminy i jej okolic.

Wspomniane wczesniej duze ilosci wod roztopowych lodowca, ttumaczg réwniez istnienie po
dzi$ dzien doliny Miazgi, o nieproporcjonalnej szerokosci i gtebokosci w stosunku do ilosci
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prowadzonej dzi$ wody.

W wyniku proceséw akumulacyjnych, erozyjno-akumulacyjnych i eluwialno-organicznych
nastgpito rozcztonkowanie i zréznicowanie morfologiczne i hipsometryczne powierzchni terenu. Nie
mniej jednak obszar gminy Andrespol jest mato urozmaicony topograficznie. Przewaza rzezba ptasko
— réwninna. Na jej obszarze mozna wyr6zni¢ nastepujgce gtdbwne elementy rzeibylo:

a) rownine sandrowg pochodzenia wodnolodowcowego wystepujacag powszechnie na terenie
catej gminy (Wisniowa Gora, Justynéw, Andrespol, Nowy Bedon), miejscami tworzy
ptaszczyzny faliste;

b) wysoczyzne plejstocenskg wystepujacg w centralnej czesci gminy (w rejonie Kraszewa)
oraz w czeéci potudniowo - zachodniej (Stréza) i poétnocno-wschodniej (Janéwka), sg to
tereny o wysokosciach wzglednych do 2 m oraz nachyleniu powierzchni nie
przekraczajgcym 2°;

na potudniu gminy (Kraszew, wielko-powierzchniowy kompleks lesny (obreb Wisniowa Goéra) w
zasiegu w/w form geomorfologicznych wystepujg zréznicowane powierzchniowo zagfebienia
powstate po martwym lodzie — formy wkleste o deniwelacjach rzedu kilku metréw, przewaznie
podmokte, sporadycznie wypetnione wode.

c) doline rzeki Miazgi o zmiennej szerokosci, z akumulacyjnymi terasami nadzalewowymi
uformowanymi na wysokosci 1-2 m wzgledem poziomu rzeki obustronnie (odcinek
srodkowy rzeki) lub tylko jednostronnie (prawy brzeg rzeki - odcinek potnocny, lewy brzeg
rzeki — odcinek potudniowy); w Andrespolu na prawym brzegu rzeki wyksztatcita sie jedyna
na terenie gminy forma pochodzenia eolicznego — réwnina piasakéw przewianych o
ksztatcie watu i wysokosci wzglednej kilku metrow;

d) boczne, suche dolinki o nieckowatym ksztatcie tgczace sie z doling rzeki Miazgi, wystepujg
dos¢ powszechnie w Justynowie i w czesci potnocno-zachodniej majgc przebieg zaréwno
potudnikowy jak i rownoleznikowy, pozbawione sg catkowicie strumieni lub wykorzystywane
w Bedoniu Wsi przez rowy melioracyjne.

Wspotczesnymi  procesami geomorfologicznymi  zachodzacymi na terenie gminy sa:

sptukiwanie, sptywanie i spetzywanie. Jednak ich intensywnos¢ jest niewielka.

Os gminy stanowi dolina Miazgi majgca przebieg z pétnocnego - zachodu ku potudniowemu -
wschodowi. Dzieli ona teren gminy na dwie czesci:

a) dosc¢ ptaska, nizej potozong czes¢ potudniowo-zachodnig i Srodkowg (Bedon Przykoscielny,

Andrespol, Kraszew, Stréza) - rzedne od 213 m do 220 m n.p.m,;

b) bardziej urozmaicong hipsometrycznie, pagérkowatg i wyzszg czesé pdétnocno - wschodnig
(Bedon Wies, Nowy Bedon, Justynéw, Janéwka) - rzedne od 210 m do ponad 230 m n.p.m.

Najnizej potozona jest potudniowo-zachodnia i Srodkowa czes¢ gminy, gdzie teren gwattownie
opada ku dolinie Miazgi. Ogdlnie powierzchnia gminy cechuje sie spadkiem w kierunku potudniowym.
Skrajne punkty wysokosciowe gminy to kulminacje terenowe - 231,9 m n.p.m. (Bedoh Wie$) i ok.
232,5 m n.p.m. (p6tnocny Justynéw) oraz najnizszy punkt wysokosciowy wyznaczony przez koryto
Miazgi na granicy z gming Brdjce - ok. 202,5 m n.p.m.

Maksymalne deniwelacje terenu dochodzg, wiec do 30 metréw. Pomijajgc doline Miazgi,
i przyjmujgc minimalng wysoko$¢ terenu w okolicach Strézy (212,5 m) deniwelacje na obszarze gminy
wynoszg okoto 20 metrow. Sprawia to, ze teren mozna nazwa¢ mato urozmaiconym i stosunkowo
ptaskim. Jedynym urozmaiceniem konfiguracyjno - wysokosciowym rzezby jest dolina Miazgi, ktérej
wciecie dos¢ znaczne w czesci NW (rzedu 7m), wyraznie sie wyptyca w czesci SE. W rejonie
Kraszewa i Bedonia r6znica miedzy dnem doliny a jej gérnymi fragmentami stokow wynosi zaledwie 2
metry.

Naturalng rzezbe urozmaicajg réwniez dodatkowo formy pochodzenia antropogenicznego. Na
skutek dziatalnosci cztowieka powstaty liczne wkleste formy morfologiczne, np. niewielkich rozmiaréw
piaskownio — zwirownie i glinianki w ok. Strézy i Justynowa oraz rowy odwadniajgce w dolinie Miazgi.
Elementom infrastruktury komunikacyjnej towarzyszg zas czesto wypukte formy morfologiczne, fj.
nasypy drogowe i kolejowe.

Na terenie gminy Andrespol nie wystepujg obszary powierzchniowych ruchéw masowych -
obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Potencjalne zjawiska geodynamiczne mogg
wystgpi¢ na obszarach o nachyleniu powierzchni przekraczajgcym 5% (m.in.. stoki doliny Miazgi).

10 Na podstawie Szkicu geomorfologicznego 1:100 000 — arkusz £.6dz Wschod (628)
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4.1.3. Budowa geologicznai grunty

Budowa geologiczna nalezy do najbardziej stabilnych i niezmiennych elementéw srodowiska.

Przez potudniowo-zachodni kraniec gminy, wzdluz linii Nowosolna — Justynow - Karpin
przebiega umowna granica duzych jednostek tektonicznych, tj. watu pomorsko-kujawskiego
(Srodkowopolskiego) i niecki szczecinsko — tédzko — miechowskiej (w granicach wojewddztwa niecka
tédzka). Prawie caty obszar gminy Andrespol znajduje sie w granicach antykliny Justynowa (nizsza
jednostka antyklinorium srodkowopolskiego). Jedynie potudniowo-zachodni skraj gminy lezy w zasiegu
niecki t6dzkie;j.

Na obszarze gminy ogdlny przebieg formacji geologicznych jest adekwatny do przebiegu
antykliny, tj. SE - NW. Na uwage zastugujg utwory jury gérnej oraz otwory trzeciorzedu i czwartorzedu.

Podkenozoiczne wychodnie watu w granicach gminy tworzg przede wszystkim utwory wieku
gorno jurajskiego wyksztatcone jako wapienie (margliste, oolitowe i dolomityczne) w czesci pétnocno-
wschodniej oraz wapienie margliste, margle i margle mutowcowe w czesci centralnej i potudniowo-
zachodniej gminy. Strop podtoza mezozoicznego nie wykazuje duzego zréznicowania i ksztattuje sie
na gtebokosci od ok. 105 m w czesci zachodniej do 120 m na krancach wschodnich™.

W centralnej cze$ci gminy w pasie o przebiegu SE -NW oraz na krancach pétnocno-
wschodnich osady mezozoiczne stanowig bezposrednie podioze osadoéw czwartorzedowych. Na
pozostatym obszarze, tj. w czesci potudniowo-zachodniej i pétnocno-wschodniej gminy na osadach
goérnej jury zalegajg osady trzeciorzedowe stanowigc bezposrednie podtoze czwartorzedu.

Osady trzeciorzedowe wyksztatcone sg w postaci piaskéow i mutkow. Strop tych utworéw
wykazuje znacznie wieksze zrdoznicowanie i ksztattuje sie na gtebokosci od 70 m na krancach
centralno-potudniowych do 100-110 m na krahcach pc’)inocno—wschodnich.12 Osady trzeciorzedowe
nie stanowig ciggtej pokrywy. Ich migzszosc¢ jest niewielka i waha sie od kilku centymetrow do ok. 20
m w czesci potudniowo-zachodniej gminy.

Na powierzchni catego obszaru gminy wystepujg osady czwartorzedowe wykazujgce duze
urozmaicenie i zréznicowanie.”> Na przestrzeni kilku lub kilkunastu metréw, zaréwno w kierunku
poziomym jak i pionowym, wystepuje kilka warstw réznych litologicznie utworéw. Ponadto wystepujace
na terenie gminy grunty sg zaburzone, co jest wynikiem proceséw glacitektonicznych.

Wystepujgce w obrebie gminy Andrespol osady czwartorzedowe cechuje znaczna migzszosc
na poziomie kilkudziesieciu metrow — od 70-80 m w czesci potudniowo-zachodniej do 100-110 m w
czesci potnocnej i potnocno-wschodniej. Réznice wynikaja zaréwno z urozmaicenia powierzchni
podtoza czwartorzedu jak i wspotczesnej powierzchni terenu. Strop utworéw czwartorzedowych jest
wyksztatcony przede wszystkim w postaci piaskéw i zwiréw oraz glin zwatowych.

W obrebie gminy Andrespol wystepujg nastepujgce utwory czwartorzedowe, w podziale na wiek
powstania (od najmtodszych do najstarszych):
e holocenskie:

v' torfy — powstaty na skutek akumulacji organicznej; nie nadajg sie pod zabudowe; wystepujg
tylko na potudniowych krancach gminy (wielkopowierzchniowy kompleks Lasow
Panstwowych — obreb Wisniowa Géra);

v namuty den dolinnych i zagtebien bezodptywowych w czesci na piaskach rzecznych
i wodnolodowcowych — do ich powstania doprowadzity procesy akumulacji organiczno-
mineralnej i rzecznej oraz denudacji; zawierajg wode porowg, zwierciadto wod gruntowych
ksztattuje sie na gtebokosci 0-2 m, =zachodzg w nich procesy infiltracji wod
powierzchniowych; wystepujg powszechnie w dolinie rzeki Miazgi i jej prawostronnych
doptywow (rowy melioracyjne);

e tzw. czwartorzed nierozdzielony:

v/ piaski eoliczne — powstaly w wyniku akumulacji eolicznej w sgsiedztwie dolin; na terenie
gminy wystepuje jeden ptat tych osadéw (Andrespol);

v/ piaski i mutki eluwialno-eoliczne, gtéwnie na piaskach wodnolodowcowych i glinach
zwatowych — powstaty w warunkach klimatu peryglacjalnego na skutek dtugotrwatych

1 Na podstawie Szczegotowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000 arkusz Lodz Wschod (628) oraz Szkicu
geologicznego odkrytego w skali 1:100 000 (Objasnienia do Szczegdotowej mapy geologicznej Polski 1:50000 — arkusz £.6dZ
Wschod (628))
2 |bidem
3 Wg Szczegotowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000 arkusz £6dz Wschod (628)

Ponizej przedstawiona szczegélowa budowa geologiczna obszaru gminy zostala w oparciu o Szczegétowa mape
geologiczna Polski 1:50 000 — arkusz 628 — L.6dz Wschaod, Trzmiel B. Nowacki K, Instytut Geologiczny, Warszawa, 1985
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procesow denudacji i akumulacji; ich migzszos¢ jest zmienna; pod wzgledem litologicznym
sg to mutki piaszczyste lub piaski mutkowate i gliniaste z duzg zawartoscig zwirdw
i glazikéw; najpowszechniej wystepujg w Kraszewie i Wisniowej Gérze, w potnocnej czesci
gminy zajmujg powierzchnie niewielkich rozmiarow;

v" mukki ipiaski deluwialne - wypetiajg gtéwnie dna suchych dolin oraz doline
lewostronnego doptywu rzeki Miazgi w pétnocnej czesci gminy (wykorzystywany przez réw
melioracyjny); powstaty na skutek denudacji isptukiwania w warunkach klimatu
peryglacjalnego; sg to piaski drobnoziarniste i mutkowate, z licznie wystepujgcymi zwirami
i glazikami, podscielone lokalnie mutkami piaszczystymi; majg migzszos¢ zmienng od
kilkudziesieciu cm do kilku m; zawierajg wody porowe, zwierciadto na gtebokosci 2-5 m
p.p-t.;

e plejstocenskie (zwigzane z dziatalnoscig lodowcow w okresie zlodowacenia srodkowopolskiego i
poétnocnopolskiego):

v’ piaski rzeczne taraséw nadzalewowych potozonych 1-2 m nad poziomem rzeki — sg
efektem proceséw erozyjnych iakumulacyjnych rzek w okresie zlodowacenia
potnocnopolskiego; wysortowane piaski drobnoziarniste miejscami przewarstwionych
mutkami; o Sredniej migzszosci 2 - 8 m; zwierciadto wod gruntowych zalega na gtebokosci 2-
5 m, wystepujg wody porowe; budujg wyksztatcone terasy w obrebie dolin Miazgi;

v gliny zwalowe, miejscami na piaskach wodnolodowcowych dolnych - powstaty
w wyniku akumulacji lodowcowej; migzszosc¢ glin jest prawie stata i wynosi ok. 2-5 m; na
terenie gminy nie tworzg zwartych wielko-powierzchniowych pokryw;

v' piaski wodnolodowcowe dolne, gérne i nierozdzielone, miejscami na glinach
zwatowych — powstaty w wyniku akumulacyjnej i erozyjnej dziatalnosci woéd lodowcowych;
sg to piaski roznoziarniste, kwarcowo-skaleniowe, stabo wysortowane, zawierajg
przewarstwienia zwiréw i piaskow mutkowatych; ich migzszos¢ wynosi 3-10 m; zwierciadto
wod gruntowych na gtebokosci 5-10 m; zawierajg wody porowe; tworzg zwarte pokrywy na
znacznych powierzchniach gminy.

W powierzchniowej budowie geologicznej gminy gtéwng role odgrywajg osady glacjalne
(lodowcowe), osady peryglacjalne oraz holocenskie osady wypetniajgce przede wszystkim doliny
rzeczne i zagtebienia. Najwieksze powierzchnie zajmujg osady glacjalne, a najmniejsze — osady
holocenskie.

Na terenach zabudowanych (Andrespol, Wisniowa Goéra, Justynéw, Jandéwka) w wyniku
dziatalnoéci cztowieka licznie powstaty grunty nasypowe.

Z punktu wiedzenia potrzeb budownictwa i warunkéw posadowienia oraz fundamentowania
budowli mozna stwierdzi¢, ze warunki geologiczne na znacznej powierzchni gminy sg korzystne,
nadajgce sie do bezposredniego posadowienia obiektow.

Srednie oraz niekorzystne warunki gruntowo-budowlane zajmujg o wiele mniejszg
powierzchnie, z tym Ze sftaba nosnos$¢ ogranicza sie przede wszystkim do den dolin rzecznych
i obnizenh dolinnych oraz zagtebien bezodptywowych.

Nie mniej jednak w gruntach wysadzinowych (wszystkie grunty zawierajgce ponad 10% czgstek
o $rednicy zastepczej ponizej 0,002 mm igrunty organiczne) gtebokos¢ posadowienia nie powinna
by¢ mniejsza od gtebokosci przemarzania, ktéra wynosi 1,00 m.

Wyzej oméwione charakterystyczne w rejonie Andrespola cechy genetyczne i litologiczne
podtoza przesadzajg o warunkach glebowych wystepujgcych w obrebie analizowanej gminy.

4.1.4.Surowce mineralne

Wystepowanie surowcéw mineralnych zalezy od budowy geologicznej. Na obszarze gminy
wystepujg wytgcznie surowce skalne, powstate w okresie czwartorzedu. Do surowcéw wystepujgcych
na terenie gminy i eksploatowanych na potrzeby lokalne naleza:

e  kruszywo naturalne — wodnolodowcowe piaski i Zwiry,
e surowce ilaste — gliny,
o torfy.

Jednak zaledwie dwa obszary gminy Andrespol byly objete rozpoznaniem geologicznym w celu
udokumentowania surowca, tj. ztoze gliny zwatowej w Strézy i ztoze piasku w Bedoniu Wsi. Zostaty
one wyeksploatowane i wykreslone z ,Bilansu zasobdéw ztéz kopalin w Polsce”.

Ponadto w Bedoniu Nowym wystepujg ztoza piaskéw. Nie jest ono jednak przewidziane do
eksploatacji. Wyrobisko zostato zaniechane, a grunt zainwestowany pod funkcje produkcyjne.
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Na terenie gminy Andrespol torfy wystepujg sladowo i sg eksploatowane przez witascicieli
gruntow. W dolinie Miazgi, w rejonie Bedonia Przyko$cielnego i Bedonia Wsi znajduje sie punkt
(nieudokumentowany), gdzie eksploatowane sg niewielkie ilosci torfu.

Obecnie (stan na maj 2014 r.) w granicach gminy Andrespol brak jest udokumentowanych zt6z
surowcow mineralnych.

4.1.5.Warunki glebowe

O charakterze pokrywy glebowej w znacznym stopniu decydujg utwory powierzchniowe. Gleby
obszaru gminy wyksztatcity sie przede wszystkim na piaszczystym, miejscowo gliniastym podtozu
plejstocenskich osadow czwartorzedowych. Skatg macierzystg sg rowniez osady pochodzace z
przetomu plejstocenu i holocenu oraz osady holocenskie. Zatem wykazuje ona mate zréznicowanie.
Dominujg dwa rodzaje gleb, a ich podziat zwigzany jest z topografig i najmtodszg geologig terenu:

e gleby obszaréw rowninnych — gleby pytowe, bardzo zapiaszczone, podscielone piaskiem lub gling
zwatowg;
e gleby obszaréw dolinnych i obnizen terenu — gleby organiczne.

Wystepujgce na obszarze gminy Andrespol gleby to typologicznie gleby ptowe
(pseudobielicowe) oraz brunatne wytugowane. Czarne ziemie zdegradowane zajmuja niewielkg
powierzchnie. W dolinie Miazgi i na potudniu wyksztaicity sie gleby organiczne.

Warstwa glebowa ma grubos¢ do ok. 0,5 m. Uwzgledniajgc materiat, z ktérego powstaty
wyrézniamy nastepujgce typy i podtypy gleb:

e gleby bielicowe i pseudobielicowe — wyksztatcone z utworéw pytowych w pétnocnej czesci gminy
(Bedon Wies, Nowy Bedon, Janéwka) oraz z piaskéw gliniastych na potudniowo-zachodnich
krancach gminy (Str6za) gtéwnie na glinach; tworzg gleby kompleksu zytniego bardzo dobrego i
dobrego; we wschodniej i centralnej czesci gminy (Justynéw, Andrespol) na podiozu
piaszczystym (piaski stabo gliniaste i luzne) wyksztatcity sie stabe gleby; w znacznym stopniu
porastajg je kompleksy lesne;

e gleby brunatne wylugowane i kwasne — wyksztatlcone na znacznej czesci gminy Andrespol
wykazujgce duze zréznicowanie; najzyzniejsze, wyksztatcone na podtozu gliniastym i zaliczone
do kompleksu pszennego dobrego, wystepuja w Kraszewie i potudniowym Andrespolu; na
niewielkich obszarowo powierzchniach, gtéwnie w pétnocnej czesci gminy, z pytdw i piaskéw
gliniastych wyksztatcity sie gleby kompleksu zytniego dobrego i miejscami stabego; najwieksze
powierzchnie zajmujg jednak gleby stabe, wyksztatcone na podtozu piaszczystym i zaliczone do
kompleksu zytniego bardzo stabego;
czesé¢ stabych gleb wytworzonych z piaskoéw luznych i stabo gliniastych porastajg kompleksy
lesne;

e czarne ziemie zdegradowane i gleby szare — wyksztatcone przede wszystkim w potudniowym
Kraszewie na podfozu gliniastym i piaszczysto-pytowym, zaliczone do kompleksu zbozowo-
pastewnego mocnego i stabego;

e mutowo-torfowe i torfowo - mutowe — wyksztatcone lokalnie w dolinie rzeki Miazgi — ponizej linii
kolejowej jako uzytki zielone stabe i bardzo stabe oraz w Bedoniu Wsi przy granicy z miastem
jako uzytki zielone $rednie;

e torfowe i murszowo-torfowe — wyksztatcone na torfach niskich i piaskach luznych na
potudniowych krancach gminy jako uzytki zielone S$rednie oraz wypetniajg doling Miazgi na
potnoc od linii kolejowej jako uzytki zielone stabe i bardzo stabe;

e gleby murszowo - mineralne i murszowate — wyksztatcone na utworach piaszczystych w dolinie
Miazgi ponizej zespotu zbiornikéw wodnych w Justynowie gtéwnie jako uzytki zielone $rednie;

e mady — wyksztalcone na utworach piaszczystych, rzadziej pytowych w dolinie Miazgi
i w bezposrednim jej sgsiedztwie jako kompleks zboZzowo - pastewny staby, zytni staby oraz jako
uzytki zielone S$rednie; najwieksze powierzchnie zajmujg w czesci potnocnej (Bedon
Przykoscielny, Bedon Wies).

Gleby zaliczone do kompleksu pszennego dobrego z uwagi na wiasciwe stosunki wodne,
strukturalnos¢ oraz zasobnos¢ w prochnice i sktadniki pokarmowe majg najwiekszg wartosé rolniczg.
Drugg grupe pod wzgledem wartosci rolniczej stanowig gleby nalezgce do komplekséw zytniego
bardzo dobrego i dobrego, ktére przy wtasciwej technice i intensywnym nawozeniu moga da¢ wysokie
plony. Sg one ubogie w przyswajalny fosfor, sSrednio zasobne w magnez ipotas, wiasciwie
uwilgotnione, okresowo nadmiernie.
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Stabsze wartosci rolnicze posiadajg gleby zaliczone do kompleksu zytniego stabego. Sg to
gleby zbyt lekkie, przepuszczalne, okresowo za suche lub okresowo podmokie. Najstabszg warto$¢
rolnicza majg gleby zaliczone gtéwnie do VI klasy bonitacyjnej.

Generalizujgc nalezy stwierdzi¢, iz przydatno$¢ gleb dla rolnictwa jest niewielka. Sg to gtéwnie
gleby pseudobielicowe i brunatne wylugowane w duzym stopniu przesuszone. W dolinie Miazgi
wystepujg natomiast gleby zawodnione.

Przydatnos¢ rolniczg gleb okreslajg rowniez klasy bonitacyjne15 wyrézniane na podstawie:
budowy profilu glebowego (typ i podtyp gleby, rodzaj, gatunek, migzszosé poziomu préchnicznego
i zawartos¢ préchnicy, sktad chemiczny gleby i jej odczyn, oglejenie, wtasciwosci fizyczne); stosunkow
wilgotnosciowych uwarunkowanych potozeniem w terenie; wysokoécig bezwzgledng. Czynnikami
uzupetniajagcymi bonitacje gleb sg wtasciwosci otoczenia profilu glebowego i warunki uprawy.

Na terenie gminy Andrespol wystepuja gleby gruntéw ornych od llIb do VI klasy bonitacyjne;j.
Wiekszos$¢ gleb dotychczas nie zainwestowanych i rolniczo uzytkowanych (Bedon Wies, Nowy Bedon,
Kraszew) nalezy do IVa i IVb klasy bonitacyjnej. Gleby stabsze V i VI zajmujg mniejszg powierzchnie.
Gleby najzyzniejsze to gleby llIb klasy bonitacyjnej wystepujgce jedynie enklawami w Kraszewie
i Bedoniu Wsi.

W powierzchni glebowej gminy udziat majg rowniez trwate uzytki zielone o zréznicowane;j
wartosci rolniczej — gtéwnie Ill — VI klasy bonitacyjnej wykorzystywane jako tgki i pastwiska. Uzytki
zielone koncentrujg sie przede wszystkim w dolinie Miazgi, z tym ze najwigkszy udziat majg zyzne faki
IV klasy bonitacyjnej. Znaczny odsetek stanowig rowniez stabe uzytki zielone — tgki i pastwiska V klasy
bonitacyjnej. Najzyzniejsze uzytki zielone wyksztalcone w postaci pastwisk Il klasy bonitacyjnej
wystepujg tylko w Bedoniu Wsi w postaci niewielkich powierzchniowo obszaréw. Uzytki zielone
najstabsze (VI klasa bonitacyjna) rowniez wystepujg jednostkowo w powierzchni gminy.

W wyniku dziatalnosci cztowieka znaczna czes¢ pokrywy glebowej gminy (Andrespol, Wisniowa
Gora, Justynow, Janowka) ulegta zniszczeniu w wyniku ich zabudowania. W wyniku prowadzenia prac
ziemnych doszio do przemieszania poziomdéw genetycznych gleb, czy nawet usuniecia poziomu
prochnicznego. Modyfikacjom mogta ulec: struktura gleby, zawarto$¢ prochnicy, odczyn, skiad
mechaniczny i chemiczny, wiasciwosci fizyczne.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i /es’nych16 grunty uzytkow
rolnych | — 1l klasy bonitacyjnej wytworzone z gleb pochodzenia organicznego i mineralnego
wystepujgce w obrebie gminy sg chronione prawem przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze.
Gleby lesne bez wzgledu na klase i potozenie administracyjne chronione sg prawem przed zmiang ich
uzytkowania i wytgczeniem ich z produkgciji les$nej.

4.1.6. Warunki hydrograficzne i hydrogeologiczne
4.1.6.1. Wody powierzchniowe

Przez potudniowo-zachodnig cze$¢ gminy przebiega dziat wodny | rzedu, pomiedzy dorzeczami
Wisty i Odry. Dzieli on obszar gminy na dwie zlewnie. Czes¢ potudniowo - zachodnia odwadniana jest
do Neru, dalej do Warty, i nastepnie do Odry. Natomiast wiekszos¢ terenéw gminy, jej centralne,
pétnocne, potudniowo - wschodnie obszary odwadniane sg do Miazgi, i dalej do Lucigzy, Pilicy i
Wisty. Na potnocnym - wschodzie przecinajgc réwnoleznikowo Jandéwke przechodzi dziat I rze,du”.
Oddziela on dorzecza Bzury i Pilicy. Lokalnie wystepujg zaburzenia w przebiegu linii wododziatowych,
czedgo przyczyng sg dziatania antropogeniczne. W potudniowo-wschodniej czesci gminy, w lesie na
wschdd od wsi Stréza wystepuje obszar bezodptywowy ewaporacyjno-transpiracyjny.

Ponad 90% powierzchni gminy nalezy do zlewni rz. Pilicy. Jedynie pdéinocno — wschodni
fragment gminy (czes¢ Janowki), nalezy do zlewni rzeki Mrogi (zlewnia Bzury). Z uwagi na
wododziatowe potozenie sie¢ hydrologiczna gminy charakteryzuje sie znaczng iloscig ciekow kroétkich,
o bardzo matych przeptywach, ktére na wielu odcinkach wysychajg, zwtaszcza latem.

Naturalna sie¢ rzeczna zostata poddana dziataniom regulacyjnym i obecne stosunki wodne sg
bardzo przeobrazone. Czes$¢ ciekdw zostata uregulowana i petni role rowéw melioracyjnych.

Powierzchniowg sie¢ hydrologiczng gminy buduje gtéwnie rzeka Miazga — doptyw Wolbdrki, o
przebiegu z pétnocnego - zachodu na potudniowy — wschéd z niewielkimi doptywami bez nazwy i
starorzeczem w rejonie stawdw rybnych. Rzeka Miazga, bierze swoj poczatek z ptaskowyzu za
pdtnocno-zachodnimi granicami gminy, pomiedzy Stokami a Nowosolng. Zrodta rzeki nie sg $cisle

Bw polskim systemie bonitacji gleb wyr6znia si¢ 8 klas gleb gruntéw ornych i 6 klas gleb uzytkow zielonych
18 Dz. U. 2013, poz. 1205 z pdzn. zm.
17 ha podstawie Rastrowej Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski dostepnej pod adresem http:/mapa.kzgw.gov.pl/
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okreslone, poniewaz nie sg one widoczne na powierzchni. Dlugos$é rzeki wynosi okoto 25 km, z tym ze
obszar gminy Andrespol przecina na diugosci ok. 5 km. Koryto jest uregulowane na dtugosci ok. 4,0
km i posiada charakter wiekszego rowu melioracyjnego. Nieuregulowany odcinek o naturalnym
charakterze przeptywu znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci gminy (wzdiuz ogrodkow
dziatkowych ,Hulanka”). Szerokos$¢ koryta rzeki waha sie od 0,5 m do 3 m. Brzegi rzeki zostaly
uregulowane i umocnione urzgdzeniami technicznymi.

Przeptywy w rzece charakterystyczne w cyklu rocznym sg zmienne sezonowo. Najwyzsze
przeptywy notuje sie w czasie roztopow wiosennych (marzec), natomiast najnizsze pod koniec lata i
jesienig (wrzesien). Drugorzedng kulminacje odptywu notuje sie latem, w lipcu.

Dolina rzeki Miazgi jest szeroka i gteboko wcieta w podtoze, mimo prowadzenia niewielkich
ilosci wody. Ta nieproporcjonalno$¢ wynika z najnowszej historii geologicznej tego obszaru. Dolina
rzeki Miazgi jest pozostatoscig po kataglacjalnej fazie stadiatu Warty, gdy odprowadzata duze ilosci
wody, z przedpola topniejgcego lgdolodu warcianskiego.

Miazga na terenie gminy posiada sie¢ niewielkich doptywow, ktérych koryta w czesci prowadzg
wody tylko okresowo po wiekszych opadach i roztopach wiosennych (ze wzgledu na wododziatowe
potozenie gminy). Nalezg do nich:

e cieki naturalne:
v' lewobrzezny doptyw w rejonie Bedonia Wsi majacy swoje zrodta w lesie wigczynskim i jego
bezposrednim otoczeniu, petnigcy role rowu melioracyjnego;
v' starorzecze w rejonie zbiornikéw wodnych w Justynowie;

v" dwa mato czytelne w krajobrazie doptywy prawobrzezne zwigzane z obszarami zrédtowymi:
nad torami PKP i w rejonie ul. Gtéwnej w Bedoniu Przykoscielnym;

v" dwa prawobrzezne doptyw w rejonie Kraszewa spetniajgce role rowow melioracyjnych;

e rowy istotne dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa (melioracje) oraz dla potrzeb
gospodarczych.

Gtéwnym i najdiuzszym doptywem rzeki Miazgi jest prawobrzezny doptyw Jozeféwka, ktdry
wyptywa z obszaru zrédtowego w potudniowej czesci lasu Wisniowa Goéra. Plynie on przez wsie
Wygoda, Bréjce i Kurowice Koscielne poza obszarem gminy Andrespol i zasila w sposéb znaczacy
Miazge w rejonie zbiornika retencyjnego ,Kotliny” (gm. Brojce).

Na terenie gminy Andrespol brak jest wiekszych naturalnych zbiornikéw wodnych (jezior).

Na obszarze gminy mozna zlokalizowac kilka obszaréw zrédtowych ciekow powierzchniowych.
S3 to obszary podmokie, bogate w roslinno$¢ typowsg dla siedlisk bardzo wilgotnych. Posiadajg duze
znaczenie hydrologiczne, stanowig strefy alimentacji wéd powierzchniowych. Do wiekszych tego typu
obszaréw zrédiowych mozna zaliczy¢:

o strefa SE Lasu Wisniowa Gora, najcenniejszy obszar rzeki Jézefowki, stanowigcej najdtuzszy
prawobrzezny doptyw rzeki Miazgi (uchodzi do niej w rejonie zbiornika ,Kotliny” (gm. Brdjce);

e rejon ul. Gtéwnej i Magdalenki w Bedoniu Przykoscielnym (rejon ul. Wodnej) w miejscu dolinki
bocznej uchodzacej do rzeki Miazgi;

e rejon miedzy torami PKP w Andrespolu;
e rejon ul. Brzezinskiej i Zrédlanej w Andrespolu.

4.1.6.2. Mala retencja

Niskie naturalne przeptywy ciekdw sg przyczyng wysychania ich na wielu odcinkach, zwtaszcza
w okresie letnim. W okresach bezopadowych nastepuje przesuszenie gruntéw, co wptywa na
zmniejszenie efektywnosci produkcji rolnej. Powoduje to okreslone problemy w gospodarce wodnej i
niedobory wody, zwtaszcza dla celéw rolniczych. Wazne staje sie zatem zwigekszenie matej retenc;ji.
Konieczne jest zwigkszenie ilosci retencjonowanych wéd poprzez budowe zbiornikéw wodnych.

Na terenie gminy Andrespol istnieje kompleks zbiornikdw retencyjnych zrealizowanych w dolinie
rzeki Miazgi:

e zespdt zbiornikdbw w Justynowie - powstat w oparciu o pietrzenie wody na rzece Miazdze za
pomoca jazu betonowego; sktada sie z 4 zbiornikdw o tgcznej pow. lustra wody 14,31 ha i ogdlnej
pojemnosci 256 651m°® oraz niezbednych urzgdzen wodnych;

w ramach realizacji Wojewddzkiego Programu Matej Retencji dla wojewddztwa toédzkiego
(Synteza) zgtoszono potrzebe realizacji na terenie gminy Andrespol przeptywowego zbiornika
retencyjnego Justynéw o powierzchni zalewu 25,0 ha poprzez adaptacje istniejgcych stawow
rybnych; w zwigzku z tym w pazdzierniku 2011 r. pozwoleniem wodnoprawnym nastgpita zmiana
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uzytkowania dotychczasowych hodowlanych stawéw rybnych na zbiorniki retencyjne
z przeznaczeniem wod na rekreacje i wypoczynek; gtéwne funkcje mozliwe do petnienia przez
zbiornik to przeciwdziatanie degradacji Srodowiska poprzez podniesienie poziomu wody gruntowe;j
i zwigkszenie retencji gruntowej oraz rekreacja i turystyka; inne dodatkowe funkcje i
przeznaczenie zbiornika to:

v" nawodnienia (rolnicze wykorzystanie zbiornika),

v' przeciwdziatanie suszy i alimentacja najnizszych przeptywéw,
v' ochrona przeciwpowodziowa,

v\ rezerwa przeciwpozarowa.

e zbiornik retencyjny na terenie ogrodkéw dziatkowych ,Hulanka” — pow. catkowita wynosi 1,75 ha
(pow. lustra wody 1,49 ha), a pojemnos¢ 18 770 m® w czaszy zbiornika istniejg co najmniej 4
zrédta, ktére dodatkowo zasilajg ten zbiornik w wode.

Zasoby wdéd powierzchniowych uzupetniajg liczne mniejsze sztuczne zbiorniki wodne powstate
na terenach prywatnych w dolinie rzeki Miazgi oraz poza nig a takze zbiorniki wodne obszaréw
zrédtowych. Na uwage zastuguja:

o podmokie tereny torfowo - bagienne w potudniowej czesci Lasu Wisniowa Géra (obszar zrodiowy
Jozefowki);

o stawy przy ul. Wodnej w Bedoniu Przykoscielnym;

¢ mokradto leSne w rejonie stacji PKP w Bedoniu Przykoscielnym (rejon ul. Brzezinskiej).

Na terenie gminy Andrespol istotnym elementem regulujgcym lokalne stosunki wodne
w zakresie potrzeb dla rolnictwa jest rzeka Miazga. Dlatego tez w celu zwigkszenia matej retencji w jej
korycie zlokalizowane sg urzadzenia o charakterze agrotechnicznym oraz hydrotechnicznym.
Gléwnym ich celem jest zmniejszenie spadku koryta rzeki i obnizenie predkosé przeptywu wody dla
poprawy warunkéw wilgotnosciowych na przylegtych uzytkach rolnych. Jaz betonowy zlokalizowany
na 16+500 kilometrazu rzeki Miazgi zostat uwzgledniony w szczegdtowym wykazie obiektow retenc;ji
korytowej18 zawartym w Aneksie ,Wojewddzkiego Programu Matej retencji’ dla wojewddztwa
tédzkiego. Na ksztattowanie stosunkdéw wodnych na terenie gminy Andrespol majg takze wptyw cieki
potozone poza obszarem gminy.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz rownoczesnie powinny by¢ realizowane inne programy i dziatania
zwiekszajgce zasoby wodne regionu. Konieczne jest zwiekszenie lesistosci gminy, ktéra nie tylko
zwiekszy retencje ledng, ale takze ma istotne znaczenie dla ochrony gleb przed erozjg oraz
bioréznorodnosci. Wazne jest réwniez zwiekszanie ilosci zadrzewien srodpolnych na gruntach stabych
i nieprzydatnych rolniczo (m.in. skarpach, nieuzytkach itp.). Poprawe stosunkéw wodnych mozna
takze czesciowo uzyskac poprzez ustalenie zakazu lokalizowania inwestycji wodochtonnych.

4.1.6.3. Zagrozenie powodziowe

Wystepowanie powodzi jest uwarunkowane okresowym i gwattownym zwiekszeniem zasilania
rzek opadami atmosferycznymi lub wodg roztopowg. WielkoS¢ zagrozenia powodziowego jest
uwarunkowana m.in. rzezbg terenu, mozliwo$ciami retencyjnymi zlewni, zatrzymywaniem wody w
zbiornikach zaporowych, stopniem zalesienia, istnieniem budowli hydrotechnicznych typu: réw
melioracyjny, prog, kanat, jaz, moggcych stuzyé jako urzgdzenia retencyjne oraz wystepowaniem
starorzeczy, mokradet i bagien. Regulacja rzek zmniejsza ich naturalng retencyjnos¢, co skutkuje
przyspieszonym odptywem woéd z gérnych odcinkéw iprzyczynia sie do powstania zagrozenia
powodziowego.

Na obszarze gminy mogg wystgpi¢ dwa rodzaje wezbran powodziowych: wystepujgce wczesng
wiosng wezbrania roztopowe oraz letnie (lipiec — sierpien) wezbrania opadowo - rozlewowe.

Wszystkie wody ptyngce na terenie gminy majg charakter nizinny. Charakteryzujg sie
krotkotrwatymi wezbraniami tylko w okresach nasilenia opaddéw, diugotrwatymi stanami niskimi i
nieduzymi przeptywami $rednimi. Najwyzsze stany i wezbrania powodziowe odnotowuje sie
w miesigcach letnich — gtéwnie w lipcu.

Zadna z rzek na terenie gminy Andrespol nie stwarza zagroZenia powodziowego w mysl

18 Retencja korytowa to jeden z najtanszych sposobow zwigkszania zasobéw wody w zlewniach nie tylko w obrebie samego
cieku, lecz rowniez przyczynia si¢ do zwigkszenia zasobéw wod podziemnych. Ten sposob retencji wody ma szczegdlne
znaczenie w okresie wegetacyjnym, kiedy mozliwe jest wykorzystanie wody dla nawodnien uzytkow rolnych - gtownie
uzytkow zielonych. Natomiast w zlewniach matych i okresowo prowadzacych wode, utrzymywanie retencji korytowej wode
wydatnie ogranicza odptyw wody ze zlewni (Aneks... 2010).
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przepisow odrebnych — Prawo Wodne.™ Strefy przydenne doliny Miazgi i jej doptywdw stanowig
jednak lokalnie i okresowo powazne zagrozenia zwigzane z mozliwoscig wystapienia podtopien
i zalewu wodg. W chwili obecnej zespdt zbiornikdw retencyjnych w Justynowie, zbiornik retencyjny
,=Hulanka” oraz pozostate stawy sg w stanie przyjg¢ nadmiar wody z dorzecza rzeki Miazgi.
Sporadycznie jednak, w zwigzku z podniesieniem sie pierwszego poziomu wdd gruntowych
i powierzchniowym sptywem wodd, na obszarze gminy pojawiajg sie lokalne podtopienia gruntéw.
Dotyczy to przede wszystkim terenéw zabudowanych.

W okresach duzych opadow tatwiej bowiem dochodzi do podtapiania i zalewania gruntéw oraz
obiektow budowlanych (zalewane piwnice, podmywane budynki, niszczone uprawy). Zwiekszenie
szkéd wynika z zaniedban w zakresie konserwacji i napraw urzgdzen melioracyjnych, dewastaciji
naturalnych systemoéow odwodnieniowych oraz ze ztych podziatdw geodezyjnych i likwidacji czesci
naturalnych kierunkéw odptywu.

Przyktadami kolizyjnego zainwestowania w strefie przydennej doliny Miazgi sa:

zabudowa zagrodowa w rejonie ul. Mostowej w Bedoniu Wsi,

e zabudowa zagrodowa w rejonie ul. Stowianskiej w Bedoniu Wsi,

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie skrzyzowania ul. Brzezinskiej i Stowianskiej w
Bedoniu Wsi,

¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie skrzyzowania ul. Brzezinskiej i Ogrodowej w
Bedoniu Przykoscielnym,

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna po prawej stronie ulicy Brzezinskiej na odcinku od ul.
Ogrodowe;j do linii kolejowej (m.in. rejon ul. Lgkowej i Mokrej w Bedoniu Przykoscielnym),

¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Wodnej w Bedoniu Przykoscielnym,

¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Stawowej w Andrespolu,

e zabudowa zagrodowa w rejonie ul. Marysinskiej w Andrespolu,

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie skrzyzowania ul. Hulanki i Bartniczej
w Justynowie,

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz ul. Hulanki w Justynowie,

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ogrodow dziatkowych w Justynowie przy
ul. Hulanki.

Ponadto kolizyjnie zlokalizowana jest réwniez zabudowa mieszkaniowa i rekreacji indywidualnej
w rejonie ul. Ludowej i Granicznej w Janowce - w strefie przydennej cieku.

Nalezy podkresli¢, iz w zasiegu dolin wystepujg lokalne podmokiosci utrzymujace sie przez
znaczng czesé roku. Problemem sg rowniez lokalne zadolenia i nieréwnosci, gdzie woda gromadzi sie
i stagnuje przez okres zalezny od warunkéw pogodowych do momentu samoistnego wyparowania lub
wchioniecia przez glebe.

Zgodnie z obowigzujagcym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol
(uchwata nr XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 r.) w strefie przydennej
doliny Miazgi obowigzuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy. Miejscami jednak prawo miejscowe
dopuszcza mozliwos¢ poszerzania strefy urbanizacji w doling rzeczng Miazgi (rejon zbiornikdéw
wodnych w Justynowie, rejon ul. Brzezinskiej i Sienkiewicza w Nowym Bedoniu).

Dla rzeki Miazgi dotychczas nie zostato sporzadzone Zzadne opracowanie majgce stuzyé
ochronie powodziowej. Rowniez w ramach Wstepnej Oceny Ryzyka Powodziowego (grudzier 2011 r.)
rzeka Miazga nie zostata zakwalifikowana do sporzgdzenia mapy zagrozenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego, ktére stanowig, w mysl przepisbw z zakresu prawa wodnego, podstawe
ochrony przed powodzig.

4.1.6.4. Wody podziemne

Wedtug regionalizacji hydrogeologicznej B. Paczynskiego (1995) gmina Andrespol lezy w VI
regionie hydrogeologicznym zwanym ,Kutnowskim”, w ktérego granicach wody podziemne poziomoéw
uzytkowych (pierwszy poziom wodonosny) wystepujg w utworach czwartorzedowych i jurajskich,
lokalnie w paleogensko-neogenskich (trzeciorzedowych).

Pas obszaru gminy o przebiegu SE - NW w jej pdtnocno-wschodniej czesci moze posiadac
zmienne warunki hydrogeologiczne z uwagi na wystepujgca tam strefe dyslokacji tektonicznych.

Gtebokos¢ wystepowania pierwszego poziomu wodonosnego jest Scisle uzalezniona od

¥Dz. U. 2012, poz. 145 z pdzniejszymi zmianami
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morfologii terenu i jego budowy geologicznej, a takze od zréznicowania litologicznego osaddw.
Przebieg hydroizobat obrazujgcych gteboko$¢ od powierzchni terenu do pierwszego zwierciadta wod
podziemnych nawigzuje do uksztattowania powierzchni gminy.

Najptytsze wystepowanie zwierciadta wéd — generalnie do 2 m p.p.t. zwigzane jest z osadami
holocenskimi w obrebie strefy przydennej doliny Miazgi. Symetrycznie w stosunku do dolin, rozciggajg
sie tereny wystepowania wod na gtebokosci 2-5 i 5-10 m. Najgtebiej wody czwartorzedowe wystepuja
w obrebie obszaréw réwniny sandrowej (wodnolodowcowej) i wysoczyzny morenowej ptaskiej - 10-20
m p.p.t., osiggajgc, na poétnocno-wschodnich krancach (Jandéwka), gtebokosci nawet 20-40 m p.p.t.

Wystepowanie zwierciadta wéd podziemnych na gtebokosci mniejszej niz 2 m p.p.t. powoduje,
iz bezposrednia lokalizacja zabudowy jest znacznie utrudniona lub niemozliwa.

Wody podziemne obszaru gminy Andrespol majace najwieksze znaczenie uzytkowe Scisle
wigzg sie z utworami wieku gornojurajskiego i czwartorzedowego.

Na terenie gminy poziom czwartorzedowy stanowi gtéwny uzytkowy poziom wodonosny. Jest
on ujmowanym przez wodociggi wiejskie, oraz niektére obiekty ustugowe, produkcyjne, gospodarstwa
niezwodociggowane i rolnictwo. Wystepuje on w osrodku porowym w osadach piaszczysto —
zwirowych, w obrebie ktérego mozna wyr6zni¢ dwie (lokalnie trzy) warstwy wodonosne:

e | warstwa wodonosna - wody gruntowe zwigzane z piaskami przypowierzchniowymi, wystepujg w
obrebie den dolin; cechuje sie swobodnym zwierciadtem wody ksztaltujgcym sie na poziomie 1-2
m; wody te wykazujg okresowe wahania zwierciadta wod gruntowych $cisle zwigzanych
z opadami atmosferycznymi i stanem wod powierzchniowych;

e || warstwa wodonosna (miedzyglinowa) — wody zwigzane z utworami piaszczysto-zwirowymi
zalegajgce pod pierwszymi glinami zwatowymi lub w soczewkach s$rodglinowych; sg to wody
najczesciej o napietym zwierciadle wody wystepujgcym na gtebokosci do ok. 40 m p.p.t.
(Wisniowa Gora, Stroza); warstwe te cechuje zmienna migzszos¢; nie ma ona duzego znaczenia
dla zaopatrzenia ludnosci w wode;

e |l warstwa wodonosna (podglinowa) — sg to wody o napietym zwierciadle wody wystepujgce na
gtebokosci ok. 50-70 m p.p.t. (Justynow, Janéwka, Kraszew) i wydajnosci od 30 do 60 m3/h.;
wody te wykazujg niewielki stopien uzaleznienia od opadéw atmosferycznych; amplituda wahan
zwierciadta wody jest minimalna; udziat w zasilaniu wod tego poziomu ma doptyw podziemny z
obszaréw sgsiednich; podstawowa warstwa wodonosna, lokalnie posiadajgca znaczng
migzszo$¢, dochodzgcg do kilkudziesieciu metréw.

Goérnojurajski poziom wodonosny na terenie gminy Andrespol odgrywa role podrzedng ze
wzgledu na duzg gtebokosé wystepowania oraz dobrze zawodnione nadlegte osady czwartorzedowe.
Poziom ten zwigzany jest z utworami szczelinowymi wyksztatconymi przede wszystkim w postaci
wapieni. Sg to wody o napietym zwierciadle wody i zmiennym ciSnieniu zalegajgce na gtebokosci
ok. 100 m. Wodno$nos$¢ utwordw jurajskich jest réznicowana i zalezna od poziomu spekania skat.

Rozproszone osadnictwo wiejskie sporadycznie korzysta z ptytkich woéd (gruntowych)
wystepujacych w przypowierzchniowej strefie utworéw czwartorzedowych odznaczajgcych sie matg
zasobnoscig i dos¢ znacznymi amplitudami wahan.

W poziomach uzytkowych gminy generalnie wystepujg wody dobrej jakosci, wymagajgce
nieskomplikowanego uzdatniania do celéw konsumpcyjnych.

4.1.6.5. Melioracje

Obecnos¢ w podiozu gruntdw potprzepuszczalnych i nieprzepuszczalnych powoduje
wystepowanie lokalnie niekorzystnych stosunkéw wodnych dla gospodarki rolnej. Warunki naturalne
objawiajg sie nadmiernym uwilgotnieniem warstw gruntdw przypowierzchniowych. Charakterystyczne
jest réwniez wystepowanie nieciggtych pozioméw wdd w soczewkach srédglinowych lub na wktadkach
mutkowych, na roéznych gtebokosciach oraz stagnacja wéd na powierzchni. Niewtasciwe stosunki
wodne (konieczno$é odwodnien) na czesci obszaru gminy wymagaty wykonania regulacji stosunkow
wodnych dla potrzeb rolniczego uzytkowania gleb poprzez melioracje szczegdtowe.

Na terenie gminy brak jest podziemnych systemoéw sieci drenarskiej. Wystepujg tylko rowy
melioracyjne (tzw. kolektory zbiorcze) w Kraszewie i Bedoniu Wsi o tgcznej dlugosci ok. 5,5 km.
Przede wszystkim stuzg one do odprowadzania nadmiaru woéd opadowych z terenéw zabudowanych
do naturalnie uksztattowanego uktadu hydrograficznego (rzeka Miazga).

Wszystkie rowy i cieki wodne wymagajg zachowania i zapewnienia droznosci. Dziatania
prowadzone na terenach wystepowania rowdw melioracyjnych powinny by¢ podejmowane
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w uzgodnieniu i pod nadzorem wiasciwego terenowego inspektoratu Wojewddzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzeh Wodnych.

4.1.6.6. Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP)

Znaczna cze$¢ obszaru gminy znajduje sie w obrebie wyznaczonych w 1990 r. przez
A. Kleczkowskiego Gtéwnych Zbiornikdw Wod Podziemnych (GZWP). Wyznaczenie ich poprzedzaty
badania hydrogeologiczne, w wyniku ktérych wytypowano na obszarze Polski zbiorniki wéd stodkich
(niezmineralizowanych) wskazane do ochrony przed zanieczyszczeniami.

Wydzielenie GZWP ma na celu m.in. powstrzymanie degradacji wéd podziemnych. Ochronie
podlega¢ powinny przede wszystkim najwazniejsze i najsilniej zagrozone degradacjg obszary
zasilania GZWP (ONO — obszary wymagajgce najwyzszej ochrony i OWO — wymagajgce wysokiej
ochrony).

Gmina Andrespol lezy na zasobach wodnych Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych:

e  Zbiornik nr 403 Brzeziny — Lipce Reymontowskie wydzielony w porowych miedzymorenowych
osadach czwartorzedowych — przewazajgca czes¢ gminy, z wytgczeniem potudniowo-zachodniej
czesci (Stroéza, Wisniowa Gora), srednia gtebokosci uje¢ wynosi 40-100 m p.p.t.;

e Zbiornik nr 404 Koluszki—Tomaszéow Mazowiecki wydzielony w szczelinowo-krasowych
osadach jury gornej — centralna i pétnocno-wschodnia cze$¢ gminy (generalnie tereny potozone
na poétnocny wschod od drogi wojewddzkiej nr 713 procz Janowki oraz fragmentu Justynowa),
srednia gtebokos$¢ uje¢ wynosi 200 m p.p.t.;

Zasoby wodne zbiornika nr 403 i 404 zalegajgce w granicach gminy na znaczgcej powierzchni
objete sg najwyzszg ochrong (ONO). Jedynie fragment obszaru objety jest wysokg ochrong (OWO).
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1 — obszar najwyzszej ochrony (ONO); 2 — obszar wysokiej ochrony (OWO); 3 — granica GZWP w osrodku
porowym;

4 — granica GZWP w o$rodku szczelinowo-porowym; 5 — granica GZWP w osrodku szczelinowo-krasowym.
Nazwa i numer GZWP, wiek utworéw wodonosnych: Subniecka Warszawska — 215, trzeciorzed (Tr);
Subniecka Warszawska (czesc¢ centralna) — 215A, trzeciorzed (Tr); Zbiornik Kro$niewice-Kutno — 226, jura
gorna (J3); Zbiornik Dolina Chruslina — 227, czwartorzed (Q); Niecka tédzka — 401 kreda dolna (K1); Zbiornik
Strykow — 402, jura gérna (J3); Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie — 403, czwartorzed
(Q); Koluszki-Tomaszow — 404, jura goérna (J3);
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Rysunek 5. Pofozenie Andrespola na tle obszaréw gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych (GZWP)
wymagajgcych szczegdlnej ochrony Zrédto: A.S. Kleczkowski, 1990, Mapa obszaréw gtéwnych
zbiornikéw wdd podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajgcych szczegolnej ochrony 1:5600000,
Wyd. AGH, Krakéw;

Zasieg graficzny GZWP 403 i 404 oraz ONO i OWO =zostat zilustrowany na zatgczniku
graficznym Studium pt. ,Uwarunkowania rozwoju”.

Wody podziemne Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych podlegajg ochronie prawnej na tych
samych zasadach, co wszystkie wody podziemne, a ponadto mogg by¢ objete dodatkowg ochrong
obszarowg poprzez ustanowienie obszaréw ochronnych.

Obecnie prowadzone jest dokumentowanie warunkéw hydrogeologicznych Giéwnych
Zbiornikébw Wod Podziemnych. Ustalenia zawarte w dokumentacjach hydrogeologicznych
poszczegodlnych zbiornikbw bedg podstawg dla formalnego ustanowienia ochrony na obszarach
zasilania (obszaréw ochronnych). Stanowi to istotny element opracowywania i wdrazania przez
Krajowy i Regionalne Zarzady Gospodarki Wodnej programéw gospodarowania wodami w obszarach
dorzeczy dla potrzeb osiggniecia dobrego stanu wod podziemnych stuzacych do zaopatrzenia
ludnosci w wode do picia.

Dla zbiornika nr 403 Brzeziny - Lipce Reymontowskie decyzjg Ministra Srodowiska (pismo znak:
DGK-I1-4731-47/7022/18293/13/AK z dnia 6 maja 2014 r.) zostata zatwierdzona ,Dokumentacja
hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszaréw
ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 403 Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny-Lipce
Reymontowskie”.

Zbiornik nr 404 Koluszki - Tomaszow Mazowiecki nie posiada jeszcze opracowanej
dokumentacji warunkéw hydrogeologicznych w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych
zbiornikéw, mimo ze zostat wytypowany do udokumentowania w | etapie tj. 2009-2011%°.

Na terenie gminy, ze wzgledu na potozenie jej na zasobach Gtéwnych Zbiornikow Wad
Podziemnych oraz mate zabezpieczenie poziomu wodonosnego, obowigzuje szczegdlna troska
0 ochrone wod podziemnych przed zanieczyszczeniem i przeeksploatowaniem.

Znaczgca cze$¢ gminy lezy w zasiegu GZWP Nr 403 wydzielonego w osadach
miedzymorenowych wieku czwartorzedowego, ktére budujg powierzchnie obszaru gminy, badz
zalegajg pod kilku — kilkkunastometrowym nadktadem innych utworéw powierzchniowych.
Zrdéznicowana przepuszczalnos¢ gruntdw powoduje, ze izolacja jest nieznaczna, badz jej w ogodle
brak. Istnieje duze potencjalne zagrozenie zanieczyszczenia wdéd podziemnych, bowiem piaszczyste
przepuszczalne podtoze (znaczna czes¢ gminy) sprzyja infiltracji zanieczyszczen.

Gtéwny zbiorniki wéd podziemnych wydzielony w utworach jury gérnej (Nr 404) posiada
zabezpieczenie poziomu wodonosnego w postaci nadktadu utworéw wieku czwartorzedowego
0 zréznicowanej migzszosci od kilkudziesieciu do ok. 150 m.

W celu ograniczenia zagrozen — wskazany jest zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
odprowadzajgcych nieczystosci do wdd powierzchniowych oraz do gruntu. W stosunku do obszaru
najwyzszej ochrony (ONO) podstawowym zadaniem jest jego petna kanalizacja, by wykluczy¢ lub
znacznie ograniczy¢ zanieczyszczenie poziomu wodonosnego.

4.1.6.7. Wody geotermalne

Wody geotermalne to wody o temperaturze na wyptywie co najmniej 20°C. Na podstawie badan
geologicznych z terenu wojewodztwa stwierdzono, ze najlepsze wlasciwosci wykazujg wody
podziemne w utworach dolnej kredy i jury.

Na terenie gminy brak jest udokumentowanych odwiertéw wod geotermalnych.

2 7godnie z Kierunkami badai w dziedzinie hydrogeologii (na lata 2008-2015) opracowanej przez Ministerstwo
Srodowiska, Warszawa, wrzesien 2008 r.
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Obszary oznaczone kolorem zielonym przedstawiajg preferowane strefy wykorzystania wéd geotermalnych do celow
balneologii i rekreacji, za$ obszary oznaczone czerwonym szrafem przedstawiajg preferowane strefy wykorzystania wod
geotermalnych do celéw cieptownictwa.

Rysunek 6.. Orientacyjne strefy wykorzystania wod geotermalnych do celéw cieptownictwa i balneologii na
obszarze powiatu tédzkiego wschodniego (w tym na terenie gminy Andrespol. Zrédto: ,Energia geotermalna
w wojewodztwie todzkim” Materiatly promocyjne Biura Planowania Przestrzennego Wojewodziwa
todzkiego.

4.1.7. Warunki gruntowo-wodne

Warunki geologiczno-inzynierskie w obrebie gminy Andrespol cechujg sie zréznicowaniem
przestrzennym wynikajgcym ze zréznicowania geomorfologicznego i geologicznego oraz zwigzanej z
tym zmiennosci warunkéw wodnych.

Na terenie gminy Andrespol na znacznej jej powierzchni dominujg warunki korzystne dla
budownictwa. Wynika to z dobrej nosnosci podioza w warunkach réwniny sandrowej
(wodnolodowcowej) i wysoczyzny morenowej ptaskiej oraz zalegania poziomu wodonosnego
generalnie ponizej 2 m p.p.t. Dla bezposrednich posadowieh budowlanych cechujg sie one najczesciej
prostymi, warunkami gruntowymi.

S3 to grunty pod wzgledem warunkéw gruntowo-wodnych przydatne dla realizacji wszelkich
przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Ograniczenia bedg stanowi¢ prawnie ustanowione formy ochrony
przyrody, gleby chronione prawnie przed wytgczeniem ich z produkcji rolnej i leSnej oraz obszary
najwyzszej i wysokiej ochrony wod podziemnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 403 i 404.

Obszary, na ktérych mogg pojawi¢ sie utrudnienia dla budownictwa wystepujg na znacznie
mniejszej powierzchni gminy. Ograniczenia stwarza wysoki poziom wody gruntowej ksztattujgcy sie na
gtebokosci 0 — 2 m p.p.t. na gruntach o dobrej przydatnosci dla budownictwa oraz nosnos¢ gruntéw (w
tym grunty zaburzone glacitektonicznie, luzne piaski eoliczne). Utrudnienia dla zabudowy moga
rébwniez stanowi¢ wody podskérne zalegajgce lokalnie na ptycej wystepujgcych stabo
przepuszczalnych glinach, mutkach i itach lub wody srédglinowe w obrebie utworéw gliniastych.
Istnieje jednak mozliwo$¢ poprawy warunkéw wodnych po wykonaniu drenazu. Zagospodarowanie
powyzszych gruntéw wymaga geotechnicznych badan warunkéw podioza dla potrzeb konkretnych
inwestycji.

Na terenie gminy wystepujg obszary, w obrebie ktérych warunki wodne okresowo pogarszajg
sie dla budownictwa — suche doliny, gdzie poziom wdd gruntowych okresowo wystepuje ptycej niz 2,0
m p.p.t. Ponadto obszary te zbudowane sg z nanosowych, a nie rodzimych gruntéw cechujgcych sie
duza niestabilnoscig podtoza geologicznego.

W dnach dolin rzecznych oraz lokalnych obnizeniach terenu panujg mato korzystne
i niekorzystne warunki gruntowo-wodne oraz ztozone i skomplikowane warunki geotechniczne (grunty
z udziatem frakcji organicznej). Jednoczesnie obszary te sg obszarami o znacznych walorach
przyrodniczych. Powinny one pozostaé terenami otwartymi, w jak najmniejszym stopniu
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zabudowanymi.

Watpliwg przydatno$é dla budownictwa posiadajg tereny o znacznym spadku (powyzej 5%)
i potencjalnej mozliwosci wystgpienia zjawisk geodynamicznych — stoki, skarpy dolin rzecznych.
Powinny one by¢ zagospodarowywane zielenig, szczegdlnie wysokg, by zapobiec zjawiskom
geodynamicznym.

4.1.8. Warunki klimatyczne

Gmina Andrespol z uwagi na swe pofozenie posiada cechy klimatu typowe dla Polski
Srodkowej. Wystepuje tu duza zmienno$¢ stanéw pogody. Zgodnie z podziatem W. Wiszniewskiego
i W. Chetmonskiego, lezy w todzko — Wielunskim regionie klimatycznym.

Klimat tego rejonu, podobnie jak klimat Polski srodkowej ksztattujg w 45% polarnomorskie masy
powietrza, przez 38% dni w roku — polarnokontynentalne (latem do 60%, wiosng ponad 30%), a przez
10% dni (gtdwnie wiosng) arktyczne masy powietrza. Charakter obszaru umozliwia swobodny
przeptyw mas powietrza, z wyrazng przewagg przeptywow w uktadzie réwnoleznikowym.

Na terenie gminy Andrespol przewazajg wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie (30-32%
wiatréw w roku), a takze wschodnie i potudniowo — wschodnie (20-25%). Srednia predko$¢ wiatru w
okolicach todzi wynosi 2,9 m/s. Panujg tu dobre warunki dla tzw. ,ciszy cyrkulacyjnej’. Jedynym
kierunkiem wzmozonych nawietrzen wobec przewagi cyrkulacji zachodniej jest kierunek od todzi.
Istnieje wiec tu potencjalne zagrozenie przemieszczania sie zanieczyszczen aerosanitarnych oraz
hatasu znad todzi.

Charakterystyke klimatu pod wzgledem termicznym najzasadniej cechujg $rednie miesieczne i
roczne temperatury powietrza. Te ostatnie mieszczg sie w przedziale 7,5 - 8°C, przy czym $rednia
temperatura pétrocza chtodnego waha sie w granicach 0,5 - 1°C, za$ potrocza cieptego 14 - 14,5°C.
Zima jest fagodna. W najzimniejszym miesigcu - styczniu, rzadko notuje sie temperatury ponizej (-
25°C). Czeste sg jednak dni z mrozem i przymrozki, szczegolnie istotne, z rolniczego punktu widzenia,
w okresie wiosennym - stanowig niebezpieczenstwo dla upraw.

Okres wegetacyjny, okreslany wystepowaniem s$redniej temperatury powyzej 5°C, trwa dlugo,
przeszito 215 dni. Dni gorgce pojawiajg sie juz w koncu kwietnia, i sg notowane az do konca wrzesnia.
Najcieplejszymi miesigcami sg lipiec i sierpien, i to na nie przypadajg maksymailne ilosci dni gorgcych -
do 22 dni miesigcznie.

Opady atmosferyczne wykazujg wyrazne uzaleznienie od uksztattowania terenu. Wysokie
opady na terenie gminy wigzg sie z jej potozeniem w obrebie Wzniesieh todzkich, ktore otrzymujg
kilka (niekiedy kilkanascie) procent opadéw wiecej nizeli tereny otaczajgce. Ksztattujg sie one na
poziomie 650 mm deszczu, z czego najwiecej (powyzej 50 mm miesigecznie) przypada na kwiecien,
maj i wrzesien. Opady poétrocza zimowego stanowig 39% sumy rocznej. Opad staty to okoto 12 - 14%
ogotu. Pokrywa $niezna utrzymuje sie przez 60 - 70 dni w roku.

Zachmurzenie nie wykazuje wiekszego zréznicowania na obszarze gminy, i jest
charakterystyczne dla catego regionu.

Rozpatrujgc poszczegdlne elementy klimatu nalezy stwierdzi¢, ze $rednie wieloletnie parowanie
terenowe, oszacowane metodg Konstantynowa siega 500 -520 mm rocznie, a najwieksza
czestotliwo$é wystepowania mgiet przypada na okres pdznej jesieni i zimy, najmniejsza natomiast od
kwietnia do wrzesnia.

Lokalnie, podczas pogody wyzowej, mogg sie pojawi¢ niewielkie réznice termiczne wywotane
radiacjg. W okresie pogody radiacyjnej (wyz, bezchmurne niebo, brak wiatru), ma miejsce
wypromieniowanie ciepta przez grunt. Nastepuje woéwczas ozigbienie przyziemnych warstw powietrza,
ktére jako ciezsze w przypadku matego spadku terenu, tworzy lokalne zastoiska — tereny inwersji
termicznej. Na terenie o urozmaiconej rzezbie powietrze chtodne jako ciezsze zsuwa sie grawitacyjnie
zajmujgc tereny nizej potozone. Stad doliny rzeczne (dolina Miazgi oraz suche dolinki) stanowig
typowe miejsca akumulacji chtodnego powietrza sptywajacego z terendw wyzej potozonych.

Zatem najlepsze warunki bonitacyjne istniejg na terenach wyzej potozonych, o ekspozycji
potudniowej, potudniowo - zachodniej i zachodniej, szybko sie nagrzewajgce (potudniowe obszary wsi
Wisniowa Goéra i Stréza). Najbardziej niekorzystne warunki panujg natomiast w dolinach rzecznych,
gdzie zalegajg masy chiodnego powietrza (Andrespol). Dodatkowo wigze sie to zwykle z
wystepowaniem ptytko zalegajgcych wod podziemnych, co wraz z masami chtodnego powietrza,
podnosi wilgotno$¢ wzgledng takiego obszaru.

Jednak lokalny bioklimat obszaru gminy jest stosunkowo korzystny. Nie notuje sie tu wigkszych
przekroczen w zakresie zanieczyszczenia powietrza. Obecnos¢ duzych komplekséw lesnych — na
potudniu (las Wisniowa Géra), na pétnocy (las Wigczyn — poza potnocng granicg gminy) i przylegajacy
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do wschodnich granic gminy kompleks lasu gatkowskiego — sprawiajg, ze gmina Andrespol ma
stosunkowo korzystne warunki w zakresie bioklimatu.

4.1.9. Swiat roslinny

Gmina Andrespol podobnie jak wojewddztwo tédzkie nalezy do jednostek geobotanicznych
pierwszego rzedu: Panstwa Holarktydy, Obszaru Euro-Syberyjskiego, Prowincji Srodkowo —
Europejskiej, Podprowincji Nizowo - Wyzynnej, Dziatu Baltyckiego. Rozpatrujgc zas krainy
geobotaniczne lezy ona w nastepujacych jednostkach geobotanicznych:

e  poddziat — Pas Wyzyn Srodkowych
e kraina — Pétnocne Wysoczyzny Brzezne
e okreg —t6dzko — Piotrkowski.

Stosunkowo licznie wystepujg tu elementy gorskie zwigzane z potozeniem tej czesci regionu
tédzkiego w strefie potnocnych linii zasiegowych wyzynno-gérskich drzew lasotwdrczych: jodty,
Swierka oraz buka i jawora.

Zgodnie z kryteriami podziatu kraju na krainy i dzielnice przyrodniczo-lesne, lasy gminy
Andrespol potozone sg w Matopolskiej krainie przyrodniczo —lesnej (VI), dzielnicy to6dzko-
Opoczynskiej (VI.1), mezoregionie Sieradzko-todzkim (VI.1.a).

Szata roslinna w obrebie gminy jest zréznicowana pod wzgledem jakosci, intensywnosci i rangi.
W zwigzku z historycznie i przyrodniczo uwarunkowanym rozwojem rolnictwa, a w dalszej kolejnosci
osadnictwa pierwotna roslinnos¢ gminy ulegta znaczgcej zmianie. Miejsce lasow zajety pola uprawne,
a nastepnie zabudowa oraz tereny komunikacyjne. Mimo gospodarczej dziatalnosci cziowieka
zachowaly sie ostoje flory i fauny, ktére cechuje duzy stopien naturalnosci.

Najbardziej naturalng formacjg roslinng, nierozerwalnie zwigzang z krajobrazem gminy sg lasy.
S3 to najwigksze skupiska zieleni wysokiej, ktore petnig wazng role w Srodowisku:

e wodochronng (zwiekszajg infiltracje, ograniczajg sptyw powierzchniowy),

e glebochronng (chronig gleby przed erozjg wodng i wietrzng),

e ochronng dla powietrza (majg zdolnos¢ absorpcji pytow i gazow),

e zdrowotng (zwiekszajg one ilos¢ tzw. lekkich jondw w powietrzu, korzystnych dla organizmu
cztowieka - gtéwnie lasy sosnowe).

taczna powierzchnia laséw w gminie Anderspol w 2012 r. wynosita 600,1 ha*. Daje to do$¢
wysoki wskaznik lesistosci wynoszacy ok. 25,7% powierzchni gminy, w poroéwnaniu go do zalesienia
catego wojewddztwa tédzkiego na poziomie 21,2%. Lesistos¢ gminy jest jednak nizsza niz lesistos¢
kraju (29,3%).

W strukturze uzytkowania laséw dominujg lasy publiczne stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa
bedgce w zarzadzie Laséw Panstwowych. Stanowig one 82,1% wszystkich laséw gminy zajmujgc
powierzchnie 492,4 ha. Nadmierna antropopresja spowodowata, ze lasy sg rozdrobnione i silnie
zdewastowanie o niskiej wartosci. Wielkopowierzchniowe, zwarte kompleksy wystepujag tylko na
potudniu gminy — Wisniowa Goéra oraz w centrum — Justynow, Nowy Bedon. Sg to niewielkie
pozostatosci puszczy, ktéra niegdys tutaj egzystowata.

Najwigekszy i najcenniejszy kompleks znajduje sie w Wisniowej Gdrze. Zostat on zaliczony do
ciggow ekologicznych o znaczeniu lokalnym, ktére petnig role wentylacyjno - klimatyczng i stanowig
réwniez trasy migracji zwierzat. Siedliskowe typy lasu wystepujgce w jego obrebie to przede
wszystkim las mieszany $wiezy oraz w znacznie mniejszym udziale bér mieszany Swiezy. W rejonie
zrodet roénie ols. Gidwnym gatunkiem lasotwérczym jest sosna, a w potudniowej czesci réwniez dab i
jodta, rzadziej brzoza. W potudniowo-wschodniej czesci kompleksu lasu Wisniowa Géra wystepuje w
réznych zbiorowiskach naturalne stanowisko jodty, szczegdlnie istotne ze wzgledu na pdéinocng
granice jej geograficznego zasiegu.

W obrebie tego kompleksu populacja drzew lesnych jest bardzo zréznicowana wiekowo,
osiggajgc nawet ok. 120-140 lat w czeéci potudniowej (najstarszy drzewostan). Na uwage zastuguje
stanowisko starych debéw na naturalnym siedlisku w centralnej czesci kompleksu leSnego. To obszar
szczegllnie cenny pod wzgledem waloréw przyrodniczych i krajobrazowych wskazany do ochrony z
catkowitym zakazem zrebow.

W potudniowo-wschodniej czesci kompleksu lasu Wisniowa Gdéra oprécz stanowiska jodty na
uwage zastuguje rowniez 3-hektarowa niecka torfowiskowa z typowg florg torfowiskowa. Powyzsze

2L ywww.stat.gov.pl (Bank Danych Lokalnych) — stan na 31.12.2012 r.
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zbiorowiska stanowig unikatowe walory przyrodnicze w skali gminnej i wskazana jest ich ochrona
prawna w celu zachowania i ochrony.

Oprécz wiw duzego kompleksu lesnego, w gminie wystepujg inne mniejsze zespoty leéne.
Wieksze ich zgrupowanie towarzyszy lewobrzeznej dolinie Miazgi w rejonie Nowego Bedonia
i Justynowa. Lasy w Justynowie pod wzgledem siedliskowym zaliczane sg do lasu mieszanego
Swiezego. Gtéwnym gatunkiem lasotwdrczym jest sosna i brzoza IV i V klasy wiekowej (drzewostan
ok. 80-letni). Lasy w Nowym Bedoniu zaliczane sg do boru mieszanego s$wiezego. Gtéwnym
gatunkiem lasotwérczym jest brzoza i dgb Il i IV klasy wiekowej (drzewostan ok. 50-70-letni).

Ze wzgledu na bezposrednie sagsiedztwo gminy Andrespol z todzig wszystkie lasy panstwowe
wystepujgce w jej granicach uznano za lasy ochronne (lasy znajdujgce sie w odlegtosci do 10 km od
granicy miasta liczgcego ponad 50 tys. mieszkancow). Strefa SE lasu Wisniowa Géra dodatkowo petni
funkcje wodochronne. W w/w kategoriach laséw ochronnych prowadzona gospodarka lesna
skierowana jest na spetnianie funkcji rekreacyjnych i podnoszenia waloréw estetycznych.

Z uwagi na charakter laséw ochronnych w aglomeracji t6dzkiej oraz ich szczegdlng role
w potozeniu wododziatowym gminy Andrespol nalezy stosowaé specjalng polityke w gospodarce
rebnej zgodng z planami urzgdzania laséw (zakaz zrebow catkowitych oraz wytgczenie okreslonych
partii lesnych z gospodarki eksploatacyjnej).

Nadzér nad lasami panstwowymi sprawuje Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych w todzi.
Gospodarke lesng na terenie gminy wykonuje lesnictwo Kraszew wchodzgce w sktad Nadlesnictwa

Brzeziny.

Okoto 20 ha laséw stanowi wtasnosé gminy (mienie komunalne).
Lasy bedace wiasnoscig oséb fizycznych i prawnych zajmujg 88 ha.?

Powierzchnia GI6
Wies laséw Typ siedliskowy — powierzchnia w ha (t)wnk? Gatunki
1es prywatnych [ BM$ i i gatunx domieszkowe
w ha W Bsw |LMsw | LMw Lw RAUMIaCE
Md, Jd, Bk, Sw, Jw,
Andrespol 1,26 -] 1,26 ---|So, Db Lp, Gb, Jb, Gr
Bedon Md, Jd, Sw, Bk, Js,
Przykosciel 6,21 2,07 - 2,09 1,83 0,22 | So. Db Wz, Gb, Lp, KI, Jw.,
ny Os, Ol, Jb, Gr
L Bk, Jd, Sw, Md, K,
Bedon Wies 0,08 0,08 - - - --- | So, Db Jw., Lp, Gb, Os, Jb, Gr
. Bk, Jd, Sw, Md, KI,
Justynow 31,61| 31,61 ---| So, Db Jw., Lp, Gb
Bk, Jd, Sw, Md, K,
Kraszew 7,48 7,48 --- | So, Db Jw., Lp, Gb
Bk, Jd, Sw, Md, Brz
NOWy ) El L) ] ]
Bedon 2,14 2,14 --- --- --- ---|1So, Db Kl, Jw., Lp, GB, Jb, (CS)rS
L. Bk, Jd, Sw, Md, KI,
Stroza 10,84 6,13| 0,23| 448 ---| So, Db Jw., Lp, Gb, Os, Jb, Gr
Wisniowa Bk, Jd, Sw, Md, K,
Gora 1721 778 —| 943 ---| So, Db Jw., Lp, Gb, Os, Jb, Gr

Tabela 9 Powierzchnia oraz skiad siedliskowych laséw prywatnych na terenie gminy Andrespol wg
poszczegdlnych sofectw. Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie Inwentaryzacji Stanu Laséw — wies:
Andrespol, Bedon PrzykoScielny, Bedon WieS, Kraszew, Nowy Bedorn oraz Uproszczonego Planu
Urzgdzania Lasu — Justynow, Stroza, Wisniowa Gora obowigzujgcych w okresie 01.01.2007 - 31.12.2016 r.

Lasy prywatne najwieksze powierzchnie zajmujg w Justynowie i w Wisniowej Gorze. Sg to lasy
na gruntach porolnych o mniejszych walorach florystycznych. Posiadajg jednak znaczng role
bioklimatyczna, krajobrazowg i rekreacyjng. W Strézy, Kraszewie oraz Bedoniu Przykoscielnym
powierzchnia zespotdéw lesnych ksztattuje sie na poziomie 5-10 ha. W pozostatych sotectwach zajmujg
niewielkie powierzchnie oscylujgce w 1-2 ha.

22 \www.stat.gov.pl (Bank Danych Lokalnych) — stan na 31.12.2012 r.
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Lasy prywatne na terenie gminy majg charakter mieszany. Skiad siedliskowy porastajgcych
gmine drzewostandéw prywatnych stanowig przede wszystkim bory mieszane $Swieze oraz lasy
mieszane sSwieze. W Bedoniu Przykoscielnym wystepuje réwniez las wilgotny oraz las wilgotny
mieszany. Gatunek lasotwérczy stanowi sosna pospolita i dgb. Gatunkami stanowigcymi domieszki
sg: modrzew, jodta, buk, swierk, jawor, lipa, grab, jabton, grusza, olcha, osika, jesion, wigz. Struktura
gatunkowa wskazuje na duze zréznicowanie dajgc mozliwos¢ utrzymania drzewostanow
wielogatunkowych.

Wszystkie obszary lesne gminy Andrespol znajdujg sie pod permanentng presjg
zanieczyszczenh znad todzi, ktére docierajg tutaj od przeszto 100 lat. Narazone sg one na dewastacje
biotyczng oraz antropogeniczng. Duze potacie monokulturowe (sosna) wprowadzajg zas$ zagrozenie
szybkiego rozprzestrzeniania sie zagrozenh biotycznych.

Stan zdrowotny drzew pogarsza sie na skutek wystepujgcych szkodnikéw. Nie mniej jednak
stan szkodnikéw wtérnych nie stanowi duzego biotycznego zagrozenia. Zagrozenia stwarza rowniez
presja antropogeniczna - bezposrednie niszczenie i nielegalny wyrgb, dewastacja, wywdz odpadow.
Najbardziej zasmiecane sg lasy potozone blisko gospodarstw domowych i szlakow komunikacyjnych.
W celu utrzymania wtasciwego sanitarnego i zdrowotnego stanu lasu nalezy usuwac: pozostawiane
przez spoteczenstwo $mieci i ztom a takze usychajgce drzewa, bedgce zrédiem szkodliwych owaddéw i
grzybéw pasozytniczych. Ponadto w celu poprawy sanitarnego stanu lasu nalezy takze zwréci¢ uwage
na zanieczyszczenia lasu odpadami rolniczymi wystepujgcymi wzdtuz pol uprawnych.

Ogolny stan zdrowotny isanitarny laséw prywatnych w gminie Andrespol jest jednak
zadowalajgcy. Nie wyodrebniono w ich obrebie stref uszkodzenia przemystowego. Nie ma powierzchni
drzewostanéw wymagajgcych przebudowy.

Wsrdd lasow prywatnych nie zlokalizowano laséw ochronnych, mimo ze lasy znajdujg sie wokot
miasta L6dz. Sg to lasy gospodarcze.

Gospodarka lesna w lasach prywatnych prowadzona jest na podstawie planéw urzadzenia
laséw. Nadzér nad nig sprawuje Starostwo Powiatowe i Nadlesnictwo Brzeziny.

Zaréwno lasy panstwowe jak i lasy prywatne cechuje brak zgodnosci gatunkowej istniejgcych
drzewostandw z typem siedliskowym i potencjalng roslinnoscig. Udziat sosny w stosunku do
istniejacych typéw siedliskowych laséw jest bowiem zbyt duzy.

Na szczegdlng uwage zastuguje réwniez, wystepujgca w granicach gminy Andrespol, flora
nielesna. Strefe wystepowania cennych biotycznie (retencja wod powierzchniowych, gruntowych) i
florystycznie nielesnych zbiorowisk roslinnych stanowi dolina rzeki Miazgi. Cechuje jg wysoka
produkcja biomasy roslinnej i wyjgtkowa bujnos¢, bowiem sg to obszary zalewane przez wysokie
stany wody oraz miejsca zamulane przez materiat znoszony ze zboczy doliny.

W obrebie doliny Miazgi wystepujg pozostatosci roslinnoéci tegowej, ktére w klasyfikacji
geodezyjnej posiadajg oznaczenia Lz — tereny zadrzewione (nie sg lasem). W skitad drzewostanu
wchodzg gtdwnie: olsza czarna (Alnus glutinosa), rzadko z domieszkg jesionu wyniostego.
W podszyciu ro$nie dziki bez czarny, kruszyna, czeremcha i inne. Podnoszg one walory krajobrazowe
doliny.

tgczna powierzchnia gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych na terenie gminy wynosi ok.
14 ha.”® Wieksze ich kompleksy wystepujg w dolinie rzeki Miazgi w Kraszewie i Justynowie.

Na miejscu wycietych laséw tegowych powstaty wysokodajne faki. Stopien ich naturalnosci jest
zréznicowany, ktéry wynika z réznorodnych, w obrebie dolin, warunkéw wilgotnosciowych oraz
czynnikébw  antropogenicznych  (intensywnos$ci nawozenia, orki, podsiewania gatunkami
wysokoprodukcyjnymi). Zbiorowiska te bowiem w wiekszosci sg wykorzystywane rolniczo, co prowadzi
do ich zubozenia florystycznego. Wskutek osuszania terendéw i nawozenia, tgki wtasciwe ustepujg
miejsca intensywnym uprawom tgkowym o duzej produkcji biomasy, lecz o zawezonym skfadzie
gatunkowym

Na glebach wilgotnych wystepujg taki z trzeslica modrg (Molinia caerulea), na mniej wilgotnych
zyzne fgki swieze, charakteryzujgce sie znacznym udziatem zlocienia wtasciwego (Chrysanthemum
leucanthemum), za$ na najbardziej wilgotnych — zespoty wysokich turzyc, najczesciej zespét turzycy
zaostrzonej (Caricetum gracilis). Do$¢ czesto wystepujg taki z wysokim udziatem rdestu wezownika
(Polygonum bistorta) lub szczawiu zwyczajnego, fgkowego (Rumex acetosa).

Zaprzestanie uzytkowania wilgotnych fgk prowadzi do przeksztatcania ich w zbiorowiska
zaro$lowe, a nastepnie wlasy tegowe. Przyczynia sie to do recesji wielu gatunkéw roslin
stanowigcych element sktadowy fgk. W wyniku proceséw sukcesyjnych na niekoszonych fgkach

2 700dnie z wykazem gruntéw uzyskanym z urzedu gminy Andrespol (stan na 11.03.2014r.)
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pojawiajg sie takze zbiorowiska ziotoroslowe. Najpospolitszym jest zespédt ziotorosli z wigzéwka
i bodziszkiem btotnym.

Tereny fgk wystepujg przede wszystkim w obrebie doliny Miazgi w Nowym Bedoniu, Bedoniu
Przykoég‘ilelnym i Kraszewie. Lacznie taki trwate zajmujg 75 ha powierzchni gminy, a pastwiska trwate
—42 ha.

W obnizeniach terenowych, takze poza dolinami rzecznymi, gdzie woda przez wiele miesiecy w
roku zalega na powierzchni wystepujg szczatkowe formacje olsowe.

W starorzeczach, stawach rybnych i w wyrobiskach potorfowych wystepuje roslinno$s¢ wodna
i szuwarowa.

Coraz wiekszego znaczenia nabiera roslinno$¢ synantropijna, poprzez szybki wzrost liczby
gatunkéw i zajmowanej powierzchni. Jest to roslinno$¢ zwigzana z dziatalnoscig cziowieka (np.
z uprawami rolnymi, ogrodami, starym osadnictwem, szlakami komunikacyjnymi, $mietnikami).

Terenom uzytkowanym rolniczo, towarzyszg zbiorowiska roslin segetalnych. Ich zréznicowanie
jest zwigzane z wilgotnoscig i zyznoscig siedlisk oraz ze stopniem intensywnosci rolnej produkcji.
W miejscach silnie przeksztatconych przez cziowieka, na glebach bogatych w zwigzki fosforowe
i azotowe, rosnie roslinnos¢ ruderalna. Towarzyszy ona osadnictwu wiejskiemu i szlakom
komunikacyjnym oraz miejscom wydeptywanym ($ciezkom).

Ponadto wazng funkcje w srodowisku naturalnym petnig rowniez pojedyncze drzewa i krzewy a
takze ich skupiska. Rolnicze obszary gminy charakteryzuje sie licznymi, pojedynczymi skupiskami
roslinnosci wystepujgcymi m.in.: na granicach pol, na miedzach (tzw. zielen $rédpolna), przy drogach
gtéwnych i polnych tworzac szpalery oraz wzdtuz ciekédw wodnych (godna uwagi cenna zielen
tegowa). Petnig one wazng funkcje — sg drobnymi korytarzami ekologicznymi dla zwierzat, miejscem
legoéw ptactwa, utrzymujg wilgo¢, zapobiegajg erozji gleb, wytwarzajg tlen oraz urozmaicajg rolniczy
krajobraz potnocnej czesci gminy.

Na obszarze gminy zlokalizowa¢ mozna pojedyncze drzewa oraz aleje drzew o wyrézniajacych
sie cechach, zastugujgce na uznanie ich za pomniki przyrody. Wymienic tu nalezy :

e buk znajdujacy sie w Andrespolu przy ul. Czajewskiego,
e  klony - ul. Klonowa w Wisniowej Gorze,

e kasztanowce — ul. Kolejowa w Bedoniu Przykoscielnym,
e lipy — ul. Projektowana w Andrespolu.

Ponadto warta uwagi jest réwniez zielen wysoka towarzyszgca terenom zabudowanym
potudniowej czesci gminy — Justynéw, Wisniowa Géra.

Nalezy réwniez zaznaczy¢, iz na terenie gminy wystepujg zasoby zieleni uksztalttowanej przez
cztowieka (zieleni urzgdzonej) reprezentowanej przez:

e dwa niewielkie zespoty zieleni parkowej ogéinodostepnej w Andrespolu,
e park przypatacowy Kochanowskich (obecnie wtasnos¢ Skarbu Panstwa) przy ulicy Sienkiewicza

w Bedoniu Nowym (nie objety uchwatg o ochronie parkéw wiejskich),

e trzy cmentarze - w tym najwigekszy w Bedoniu Przykoscielnym,

e zielen ogrodkow dziatkowych w Justynowie przy ul. Hulanki,

e przydomowe sady i ogrody,

e  zielen urzadzona skupiona wokét obiektow ustugowych (gtownie szkot, kosciotow).

Wiasciwym kierunkiem jest nasycanie terendéw zielenig w celu stworzenia ciggtosci systemoéw
przyrodniczych i powigzania ich z korytarzami ekologicznymi, jakimi sg ciggi dolinne. Wskazane jest,
procz prac dolesieniowych, zadrzewianie terenéw rolnych zielenig $rédpolng (na miedzach) oraz
wzdtuz gornych krawedzi dolin ciekdw i rzek. Wazne jest rowniez tworzenie paséw wiatrochronnych.
W celu ochrony przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi, konieczne jest wzmocnienie istniejagcych
szpaleréw przy drogach polnych i ciggach komunikacyjnych, zwtaszcza przy drogach o nasilonym
ruchu.

Powyzsze dziatania przyczynig sie do podniesienia odpornosci ekologicznej terenéw rolnych,
stworzenia warunkéw dla ostoi ptactwa i zwierzat, ograniczenia erozyjnej dziatalno$¢ wiatru oraz
zwiekszenia retencji wodnej i le$ne;j.

Zielen, ze wzgledu na jej przyrodniczg role powinna by¢ utrzymana, podlegaé¢ ochronie przed
wycinaniem i niszczeniem oraz poddawana zabiegom pielegnacyjnym.

2 700dnie z wykazem gruntéw uzyskanym z urzedu gminy Andrespol (stan na 11.03.2014r.)
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Priorytetowo jednak nalezy traktowac ochrone srodowiska lesnego, ktére stwarza najwieksze
bezpieczenstwo ekologiczne oraz podnosi wartosci krajobrazowe. Z uwagi na wieksze znaczenie
funkcji pozaprodukcyjnych laséw od funkcji produkcyjnych wskazane jest kompleksowe ksztattowanie
ich funkcji rekreacyjnej. Lasy znajdujgce sie na terenie gminy mogg znakomicie spetnia¢ funkcje
rekreacyjne i by¢ miejscem wypoczynku dla mieszkancéw gminy jak i Lodzi.

4.1.10. Swiat zwierzecy

Wystepowanie zwierzat scisle zwigzane jest ze zbiorowiskami roslinnymi, w ktérych znajdujg
pozywienie i schronienie. Fauna gminy Andrespol, podobnie jak w catym wojewddztwie tddzkim,
charakteryzuje sie znacznym rozmnozeniem i przetrwaniem gatunkow, ktére umiaty przystosowac sie
do warunkéw zycia stworzonych przez cziowieka (np. gryzonie) oraz znacznym zmniejszeniem
zasiegu gatunkéw zwierzgt wodnych, bagiennych i typowo lesnych. Wraz ze zmianami szaty roslinnej
(wylesienia, osuszanie gk, procesy urbanizacyjne) zniszczone zostaty bowiem naturalne siedliska i
biotopy.

Niewielkie rozmiary ciekéw nie sprzyjajg rozwojowi ichtiofauny. Ryby reprezentowane sg
gtéwnie przez gatunki zyjagce w wodach stojgcych np. stawach hodowlanych. Sg to pospolite karpie,
baki, liny, szczupaki, leszcze i inne.

Populacja ptazéw uzalezniona jest od terendéw podmokiych i zbiornikéw wodnych. Na
opisywanym terenie mozemy spotkac nastepujgce ptazy: traszka zwyczajna, kumak nizinny, ropucha
szara, ropucha zielona, rzekotka drzewna, zaba trawna, zaba moczarowa i zaba wodna.

Gady reprezentowane sg przez padalca zwyczajnego zyjacego w gestych zaroslach i lasach,
jaszczurke zwinke, lubigcg tereny nastonecznione, jaszczurke zyworddke, zamieszkujgcg tereny
wilgotne, zaskronca zwyczajnego oraz rzadko zmije zygzakowats.

Najliczniejszg grupe zwierzat stanowig ptaki. Grupa ta charakteryzuje sie duzym
zréznicowaniem gatunkowym. Na terenie gminy dominujg gatunki synantropijne, wykorzystujgce
bliskos¢ siedlisk ludzkich z korzyscig dla siebie. Wystepujg rowniez ptaki drapiezne oraz ptactwo
wodne i btotne zwigzane z terenami podmoktymi, okresowo zalewanymi lub zalanymi przez caty rok.
Na terenie gminy Andrespol mozna zaobserwowaé wystepowanie nastepujgcych gatunkéw ptakow:
kruk, gawron, kawka, wrona, sroka, sdjka, szpak, wilga, szczygiet, czyzyk, gil, zieba, wrébel domowy,
mazurek, potrzeszcz, trznadel, potrzos, dzierlatka, skowronek polny, skowronek borowy, sikora
bogatka, sikora uboga, mysikrélik, jemioluszka, muchotéwka szara, pierwiosnek, pokrzewka
ogrodowa, trzciniak, drozd $piewak, kos, kwiczot, stowik, strzyzyk, jaskdtka dyméwka i okndwka,
dzieciot pstry duzy, dzieciot zielony, kukutka, puszczyk, myszotdéw, jastrzgb, bocian biaty, kaczka
krzyzéwka, cyraneczka, cyranka, kaczka rdzawogtowa, perkoz dwuczuby, gotab, kuropatwa, bazant i
inne.

Z ssakow mozna wymieni¢ kreta, ryjowke aksamitng, gacka wielkoucha z rzedu nietoperzy,
dzika, sarne, zajgca szaraka, mysz domowg i zaroslowag nornice, kune lesng, pizmaka, wiewiorke
pospolita i lisa.

Warto jeszcze wspomnie¢ o zwierzetach udomowionych wystepujgcych pospolicie w calej
Polsce.

W obszarach lesnych znaczny udziat majg gatunki owadoéw zwigzanych pokarmowo z sosng.
Wiele z nich to znane szkodniki lasdw, np. motyle: barczatka sosnéwka i brudnica mniszka, a takze
okazaty zawisak borowiec. Z lasem sosnowym zwigzane sg takze duze okazate gatunki owadow, np.
pasikonik opaslik sosnowiec, a z chrzgszczy: borodziej ciedla, watkarz lipczyk oraz tecznik liszkarz. W
drzewostanie liciastym i mieszanym duzy udziat majg saprofagi — gatunki zwigzane z préchniejagcym
drewnem. Przyktadowo wymieni¢ mozna muchowki.

Na terenach uzytkowanych rolniczo spotka¢ mozna np. bgka bydlecego i fowika szerszeniaka. Z
motyli warto wymieni¢ pazia krélowej. Na tgkach z okazatych owaddéw wystepuje turku¢ podjadek, a z
pajgkéw najczesciej spotykanym jest — krzyzak tgkowy. Duze znaczenie dla terendw rolniczych, ale i
nie tylko ma pszczota miodna, ktéra jest gtdwnym zapylaczem roslin. Nalezy zaznaczyé¢, iz bogactwo
fauny krajobrazu rolniczego w gminie zalezy przede wszystkim od stopnia intensywno$ci prowadzone;j
na tych obszarach dziatalno$ci antropogenicznej.

W celu zapewnienia i utatwienia migracji zwierzetom konieczna jest ochrona istniejgcych
i tworzenie nowych ciggéw ekologicznych tgczgcych rozproszone kompleksy lesne, tereny
zadrzewione z obnizeniami dolinnymi.
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4.1.11. Walory krajobrazowe

Walory krajobrazowe obszaru gminy, rozumiane jako walory naturalnego krajobrazu
geomorfologicznego i roslinnego zostaty na znacznym obszarze od dawna utracone. Ma na to wptyw
przede wszystkim potozenie gminy w bezposrednim sgsiedztwie wielkomiejskiego osrodka
ksztattowanego od kilku stuleci oraz lokalizacja w obszarze intensywnie wykorzystywanym rolniczo.

Warunki przyrodnicze terenu oraz sposob jego uzytkowania przesgdzity o charakterze
krajobrazu, w ktérym oprécz kompleksow lesnych dominujg tereny zabudowy oraz fragmentarycznie
obszary pdél uprawnych poprzecinane kepami srodpolnych zadrzewien.

Na terenie gminy Andrespol mozna wyréznié:

e Kkrajobraz rolniczy — wystepuje na niewielkim obszarze gminy (Kraszew, Bedon Wie$, Nowy

Bedon) o charakterze mozaiki, ktérg ksztattuje rozdrobnienie upraw i duza liczba miedz

i ugoréw; tereny otwarte urozmaicajg przede wszystkim nieliczne zadrzewienia $rédpolne,

niewielkie powierzchniowo zbiorniki wodne, a w potudniowej czesci rowniez niewielkie lasy

prywatne i zadrzewienia; zabudowa (gtéwnie zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna)
koncentruje sie wzdtuz drog; biorgc pod uwage wspotczesne tendencje urbanizacyjne oraz
potozenie gminy w bezposrednim sasiedztwie todzi, nalezy przypuszczaé, iz rolnicza przestrzeh

produkcyjna bedzie nadal ulegata zmniejszaniu na korzys¢ terenéw budowlanych; zgodnie z

obecnym prawodawstwem25 na glebach IV-VI w obszarze wiejskim gminy moze nastgpi¢ rozwdgj

pozarolniczych funkcji (w przewadze mieszkaniowej i ustugowej).

e  krajobraz lesny — dominuje w centralnej i potudniowej czesci gminy; lasy stanowig bardzo
wazne wezty w systemie ekologicznym gminy; wazne jest powigzanie istniejgcych terenow
lesnych oraz planowanych do zalesienia terenéw rolnych z ciggami dolinnymi oraz systemem
zadrzewien (sprzyjanie wyksztatceniu uktadu pasmowego), przyczyni sie do stworzenia ciggtego
systemu przyrodniczego; w efekcie nastapi szereg pozytywnych proceséw: poprawa warunkow
hydrologicznych gleb oraz przeciwdziatanie erozji wietrznej i powierzchniowej, jak réwniez
degradacji ziemi, zwiekszenie wodnej retencyjnosci srodowiska i podniesienie réznorodnosci
ekologicznej srodowiska.

e krajobraz dolinny — zajmuje najmniejsza powierzchnie, ale jednoczesnie jest to najlepiej
zachowany typ krajobrazu; strefa przydenna doliny Miazgi i jej doptywdéw bocznych, starorzecza
oraz obszary zZrodtowe posiadajg istotne znaczenie przyrodnicze, ponadto stanowig fragment
przyrodniczych struktur o ponadlokalnym znaczeniu; nalezy objg¢ je ochrong i wytgczy¢
z mozliwosci urbanizacji, ktéra wplywa degradujgco na sSrodowisko, przyczynia sie do
zachwiania réwnowagi ekologicznej i prowadzi do obnizenia ich waloréw.

e krajobraz zurbanizowany - charakteryzuje znaczng czes¢ gminy (gtdwnie Andrespol,
Widniowg Gore, Justynow, Jandwke i Bedon Przykoscielny; dominujg przede wszystkim tereny
zabudowane z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng usytuowang wzdtuz ulic, zdecydowanie
rzadziej z zabudowg wielorodzinng oraz zespoty zabudowy przemystowej; jest to zatem
krajobraz, uzytkowany i uksztaltowany przez cziowieka; powszechnie rozumiana dziatalno$¢
cztowieka (przemyst, urzadzenia komunikacyjne, gospodarka wodna i energetyczna, osiedla
mieszkaniowe) moze zmieni¢ w duzym stopniu strukture i fizionomie krajobrazu; w krajobrazie o
charakterze miejskim w powaznym stopniu zostaty zmienione labilne czynniki naturalne takie jak
gleba, warunki wodne, mikroklimat i biosfera; szate roslinng stanowig zespoty nienaturalne i
zbiorowiska sztuczne.

Zatem istotne, w obszarze gminy, walory ekologiczne i akcenty krajobrazowe posiadajg strefy
przydenne doliny Miazgi i jej doptywdéw bocznych, starorzecza oraz obszary zrodtowe. Sg to siedliska
atrakcyjnych zbiorowisk roslinnych i miejsca legowe fauny — gtéwnie ptactwa. Cennymi elementami
krajobrazu sg rowniez zbiorniki wodne, ktére stanowig techniczne elementy matej retencji na obszarze
gminy.

Poprzez odpowiednie ksztattowanie krajobrazu nalezy dgzy¢ do zabezpieczenia
przestrzennego i funkcjonalnego systemu wszystkich najistotniejszych i najcenniejszych elementéw
przyrody w powigzaniu z nieuchronnym rozwojem zabudowy.

Zgodnie z aktualizacjg ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego
czes¢ obszaru gminy potozona jest w granicach Kregu Przyrodniczo-Kulturowego Aglomeracji
tédzkiej obejmujgcego swoim zasiegiem Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Miazgi pod
Andrespolem”. Dla tego obszaru ustalono nastepujgce gtéwne zasady zagospodarowania terendéw:

»26

% Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2013, poz. 1205 z p6zn. zm.)
% Zatwierdzona Uchwata Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa £odzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.
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e objecie ochrong prawng nowych terendw;

e przeciwdziatanie procesom suburbanizacji poprzez: ograniczenie zagospodarowania na
terenach rolno-leSnych, utrzymanie cennych krajobrazowo przestrzeni otwartych, rozwgj
zabudowy na istniejgcych rezerwach terenéw budowlanych;

e rewaloryzacja i rewaitalizcja zasobéw kulturowych;
e ochrona dolin rzecznych, zbiornikéw wodnych, zieleni urzgdzonej, lasow;

e ksztaltowanie zabudowy w formie struktur gniazdowych, a w budynkach przyjmowanie skali i
formy tradycyjnej zabudowy tego rejonu.

4.1.12. Powiazania przyrodnicze z otoczeniem

Gmina Andrespol posiada atrakcyjne potozenie przyrodnicze. Powigzania przyrodnicze
z otoczeniem oraz ciggtos¢ ekosystemow ekologicznych zapewniajg doliny rzeczne oraz ekosystemy
lesne przede wszystkim w potudniowej czesci gminy.

Systemy przyrodnicze funkcjonujgce w krajobrazie majg strukture weziowo-pasmowa. Wezly
stanowig zwarte, zazwyczaj wielkopowierzchniowe ekosystemy, o duzych walorach przyrodniczych,
odgrywajace role zasilajgcg w funkcjonowaniu systemu. Pasma (korytarze lub siegacze ekologiczne)
to strefy, ktére ze wzgledu na cechy przyrodnicze petnig role tgcznikéw miedzy weztami. Sg to
najczesciej obnizenia dolinne, ktére umozliwiajg swobodny przeplyw informacji genetycznych
i wymiane populacji, materii i energii. Odgrywajg one znaczgcg role w systemie.

Efektywnosc¢ funkcjonowania korytarzy (ciggéw) przyrodniczych zalezna jest przede wszystkim
od potencjatu biologicznego ekosystemow tworzgcych cigg przyrodniczy oraz od ciggtosci przebiegu i
nawigzania do potencjalu ekosysteméw zasilajgcych. Lokalne ,siegacze” powinny by¢ chronione
przed przerywaniem lub ostabianiem ciggtosci, gdyz zabezpieczajg réwnowage ekologiczng w obrebie
gminy. Istnieje koniecznos$¢ ochrony i ksztattowania tych powigzan przyrodniczych.

W obrebie gminy Andrespol brak jest korytarzy i weztéw ekologicznych o znaczeniu
miedzynarodowym. Wyrazem tego jest usytuowanie terenu gminy w stosunku do systemoéw
ekologicznych o szczegdlnym znaczeniu wyznaczanym przez krajowg sie¢ ekologiczng ECONET?
(rys. 7). Najblizszym obszarem weztowy o znaczeniu migdzynarodowym jest obszar Puszczy Pilickiej
(21M) odlegty od potudniowych granic gminy o kilkadziesiagt kilometrow.

2 Krajowa sie¢ ekologiczna ECONET — Polska sklada si¢ z obszaréw weztowych charakteryzujacych sic wysokim stopniem
réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej oraz korzystnymi uwarunkowaniami dla zachowania siedlisk i ostoi gatunkow
0 znaczeniu europejskim i krajowym, powiazanych korytarzami ekologicznymi.
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1 — granica obszaru wezlowego o znaczeniu miedzynarodowym i jego numer: 21M — Obszar Puszczy Pilickiej; 2 —
biocentrum w obszarze weztowym o znaczeniu miedzynarodowym; 3 — granica obszaru weztowego o znaczeniu
krajowym i jego numer: 11K — Obszar Puszczy Bolimowskiej; 4 — biocentrum w obszarze weztowym o znaczeniu
krajowym; 5 — korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym: 39k — Bzury, 40k — Studwi, 42k — Rawki;

System CORINE

6 — ostoje przyrody o znaczeniu europejskim, o powierzchni powyzej 100 ha: 269 — Dolina Bzury, 269a — Stawy Rybne
Walewice, 274 — Stawy towicz Mystakéw, 283 — Stawy Rybne Psary, 284 — Stawy Rybne Okret i Rydwan, 288 —
Puszcza Bolimowska.

Rysunek 7. Pofozenie gminy Andrespol na tle mapy systeméw ECONET (Liro, 1998) i CORINE (Dyduch-
Falniowska, 1999) Zrédfo: Objasnienia do mapy geos$rodowiskowej Polski 1:50000 - arkusz Gtowno (591),
2004, PIG, Warszawa

Generalnie nalezy stwierdzi¢, iz obszar gminy ma stosunkowo stabe powigzania z szerszym
otoczeniem w rozumieniu wspoizaleznosci srodowiskowej. Ma on raczej funkcje obszaru
zwornikowego ze wzgledu na lokalizacje na wododziale I-go rzedu oraz w centrum ciggu lesnego
pomiedzy doling Pilicy a Wzniesieniami £.édzkimi.

System ekologiczny gminy Andrespol tworza:

v' wezly przyrodnicze: kompleksy lesne, parki i cmentarze, o duzych walorach przyrodniczych;

v' korytarze ekologiczne: dolina rzeki Miazgi i Jozeféwki (najwazniejszy doptyw Miazgi)
predysponowane do petnienia roli tgcznikow miedzy weztami;

v'  siegacze ekologiczne: doliny boczne rzeki Miazgi tgczgce gtéwne systemy dolinne z obszarami
wysoczyznowymi i weztowymi;

v' fgcznikow przyrodniczych: strefy faczace system lokalny, bazujace na mniejszych obnizeniach
terenowych, wykorzystujgce wieksze skupiska zieleni (rowy melioracyjne, ogrody, zieleh
przydrozng i srédpolng, tereny zadrzewien i inne).

Zasadniczg role w utrzymywaniu potgczenh przyrodniczych gminy z otoczeniem stanowi dolina
Miazgi z bocznymi doptywami. Stanowi ona ,szkielet” systemu przyrodniczego gminy. To korytarze i
siegacze ekologiczne tgczace poszczegdlne ogniwa systemu przyrodniczego w obrebie gminy
Andrespol z terenami sasiednimi (powigzanie z lasem Wigczyn i lasami gatkowskimi). Strefa
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przydenna Miazgi to takze wazna rynna wentylacyjna, obejmujgca aktywne biologicznie ekosystemy
wodne, bagienne, tgkowe, polne i leSno-zaroslowe.

Zgodnie z aktualizacjg ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa k’)dzkiego”zs,
jednym z gtéwnych celdw polityki rozwoju przestrzennego wojewddztwa do 2030 r. jest ksztalttowanie
tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych regionu. Bedzie on realizowany
poprzez ochrone najcenniejszych zasobdéw przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie
ciggtosci systemu ekologicznego, w ramach stworzonego spojnego systemu obszaréw chronionych
oraz ochrony korytarzy ekologicznych.

System bedg tworzy¢ istniejgce i projektowane wieloprzestrzenne formy ochrony przyrody:
obszary chronionego krajobrazu, parki krajobrazowe, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe. Gtéwnym
argumentem jego utworzenia jest zapewnienie powigzan ekologicznych pomiedzy obszarami
charakteryzujgcymi sie najwyzszymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi oraz umozliwienie
swobodnego przemieszczania sie fauny i flory. Zostal on oparty przede wszystkim na sieci
ekologicznej ECONET.

Obszarami weziowymi bedg parki krajobrazowe potgczone korytarzami ekologicznymi
obejmujgcymi doliny wiekszych rzek i komplekséw lesnych wojewddztwa, objetymi ochrong w postaci
obszarow chronionego krajobrazu i zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych.

Ze wzgledu na cenne walory przyrodnicze i krajobrazowe niemalze cata dolina Miazgi w obrebie
gminy Andrespol zostata objeta ochrong prawng w postaci ustanowienia w 2006 r. obszaru
chronionego krajobrazu. Stanowi on element docelowego systemu obszaréw chronionych.

Gltoéwng barierg dla zachowania ciggtosci terendw przyrodniczych gminy i jej otoczenia sg trasy
komunikacyjne oraz rozwijajgca sie zabudowa.

Elementem wzbogacajgcym bioréznorodnosc¢ i walory krajobrazowe gminy sg kompleksy lesne,
zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne oraz zaros$la i drzewa wzdtuz drog polnych, rowow i ciekéw.

4.1.13. Formy ochrony przyrody i Natura 2000
4.1.13.1. Formy ochrony przyrody

Objecie ochrong prawng obszaréw o najwyzszych walorach ekologicznych i zasobach
przyrodniczych w gminie zabezpiecza je przed niewtasciwym uzytkowaniem i chroni przed utratg
cennych wartosci.

Na terenie gminy Andrespol w mys| ustawy o ochronie przyrody®® istniejg nastepujgce formy
ochrony przyrody, majgce na celu ochrone cennych zasobéw przyrodniczych i waloréw
krajobrazowych gminy:

A. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Miazgi pod Andrespolem”

Obszar Chronionego Krajobrazu (OCHK) ,Dolina Miazgi pod Andrespolem” zostat utworzony
Uchwatg Nr XLIX/466/06 Rady Gminy Andrespol z dnia 8 czerwca 2006 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Miazgi pod Andrespolem” (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 321,
poz. 2494), zmienionej dwa miesigce pozniej Uchwatg Nr LI/496/06 Rady Gminy Andrespol z dnia 3
sierpnia 2006 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XLIX/466/06 Rady Gminy Andrespol z dnia 8 czerwca
2006 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Miazgi pod Andrespolem”
(Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 321, poz. 2495).

OCHK potozony jest w granicach gminy Andrespol na terenie sofectw: Andrespol, Bedon
Przykoscielny, Nowy Bedon, Bedon Wies, Justynow i Kraszew. tgcznie obejmuje on powierzchnie
142,80 ha, na ktorg sktada sie czes¢ A o powierzchni 40,52 ha oraz czes¢ B o powierzchni 102,28 ha.
Czes¢ A obejmuje pétnocno — zachodni fragment doliny Miazgi, a czes¢ B potudniowo — wschodni
odcinek doliny rzeki Miazgi na terenie gminy Andrespol.

Uchwata okresla na terenie obszaru chronionego krajobrazu czynng ochrone ekosystemow
poprzez:

e utrzymanie wfasciwych stosunkéw wodnych w dolinie dla zachowania petni réznorodno$ci
ekosystemoéw, w tym niedopuszczenie do obnizania poziomu woéd gruntowych;

e dgzenie do poprawy jakosSci wdéd w rzece Miazdze poprzez ograniczanie doptywu
zanieczyszczen oraz tworzenie warunkow dla wzrostu efektywno$ci procesu samooczyszczania
rzeki;

28 7atwierdzona Uchwalg Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 .
# Dz U. 22013 r., poz. 627 z pozn. zm.
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zachowanie racjonalnego poziomu nawozenia gruntow w dolinie rzeki;

zachowanie siedlisk marginalnych — miedze, zaro$la, $rédpolne obnizenia i zabagnienia,
niewielkie oczka wodne i starorzecza dla zachowania réznorodnosci fitocenotycznej obszaru;
utrzymanie tgkowego uzytkowania gruntéow w dolinie;

utrzymanie istniejgcych stawéw hodowlanych wraz z zachowaniem brzeznych stref szuwaréw;
zachowanie stwierdzonych stanowisk gatunkow ro$lin, zwierzat i grzybéw chronionych, rzadkich
i zagrozonych;

zachowanie wystepujgcych cennych siedlisk przyrodniczych — w tym szczegdlnie olsu
porzeczkowego i zarosili wierzbowych;

nie dokonywanie wygrodzen w obrebie przydennej czesci doliny dla zachowania ciggtosci
korytarza ekologicznego;

zachowanie interesujgcych okazéw drzew — szczegélnie drzew o wyrdzniajgcych rozmiarach
oraz reprezentujgcych oryginalne formy morfologiczne.

Ponadto na terenie obszaru chronionego krajobrazu zakazuje:

zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego pofowu ryb oraz wykonywania
czynnoSci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg i fowieckg;

realizacji przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

likwidowania | niszczenia zadrzewienn S$rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jesli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego, lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw, lub naprawy urzadzen
wodnych;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatos$ci, w tym kopalnych
szczgtkdw rodlin i zwierzagt, a takze mineratow i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym Iub przeciw
osuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;
dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg one innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-bfotnych.

W/w zakazy nie obowigzujg w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego, wykonywania

zadan na rzecz obronno$ci kraju i bezpieczehstwa panhstwa oraz prowadzenia akcji ratowniczej i
dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym.

W przesziosci ochrong prawng byt réwniez objety kompleks lesny Wisniowa Goéra. Nie mniej

jednak uchwata Rady Narodowej miasta todzi Nr XXVI/156/87 z dnia 25 maja 1987 r. uznajgca ten
kompleks za obszar chronionego krajobrazu stracita swoja moc prawna.

B. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Andrespol obecnie wystepuje juz tylko 14 pomnikéw przyrody ozywionej w

postaci pojedynczych drzew.*

% Na terenie gminy Andrespol w przeszlosci ochrong prawna w postaci ustanowienia pomnika przyrody objete bylo jeszcze

pig¢ drzew:

v' Lipa drobnolistna w Andrespolu (ul. Ceramiczna) — ochrona zniesiona Uchwata Nr XV/153/11 Rady Gminy
W Andrespolu z dnia 29 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego 2012, poz. 16);

v' Lipa drobnolistna w Andrespolu (ul. Rokicinska) — ochrona zniesiona Uchwata Nr XIII/120/11 Rady Gminy
W Andrespolu z dnia 30 wrzes$nia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 331, poz. 3306) i Uchwala Nr XXV/248/12
Rady Gminy Andrespol z dnia 12 wrzeénia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3226);

v' Lipa drobnolistna w Bedoniu Nowym (ul. Modrzewiowa) — ochrona zniesiona Uchwala Nr XLVIII/462/14 Rady
Gminy Andrespol z dnia 27 lutego 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1483);

v' Wiaz szypulkowy w Bedoniu Nowym (ul. Sienkiewicza) — ochrona zniesiona Rozporzadzeniem Nr 3/2004 Wojewody
16dzkiego z dnia 26 marca 2004 r.;

v

Klon pospolity w Andrespolu (ul. Rokicinska) — ochrona zniesiona Uchwatg Nr XIII/120/11 Rady Gminy
W Andrespolu z dnia 30 wrzesnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 331, poz. 3306).
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_— Obwéd Data
L.p. VIEEEE Gl drzewa* | utworzenia Akt prawny
lokalizacji drzewa
[cm]
Zarzgdzenie Nr 8/90 Prezydenta Miasta
Dab todzi z dnia 10 stycznia 1990 r. w sprawie
Kraszew (nr 79-81), uznania twordéw przyrody na terenie
L dz. nr 12/5 szyputkowy 510 10.01.1990 wojewodztwa fédzkiyego};a pomniki
(Quercus robur) : o
przyrody i ochrony tych pomnikéw (Dz.
Urz. Woj. tédzkiego Nr 3, poz. 24)
Rozporzadzenie Nr 12/91 Wojewody
Wisniowa Géra t6dzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r.
Panstwowy Dom Dab W sprawie uznania niektérych tworéw
2. Pomocy Spotecznej, | szyputkowy 420 16.12.1991 przyrody na terenie wojewddztwa
teren parku (Quercus robur) tédzkiego za pomniki przyrody i ochrony
dz. nr 128/2 tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
Nr 11, poz. 235 z 31 grudnia 1991 r.)
Rozporzadzenie Nr 12/91 Wojewody
Wisniowa Géra L 6dzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r.
Panstwowy Dom Dab W sprawie uznania niektoérych tworéw
3. Pomocy Spotecznej, | szyputkowy 290 16.12.1991 przyrody na terenie wojewddztwa
teren parku (Quercus robur) todzkiego za pomniki przyrody i ochrony
dz. nr 128/2 tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
Nr 11, poz. 235 z 31 grudnia 1991 r.)
Rozporzadzenie Nr 12/91 Wojewody
Andrespol, todzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r.
ul. Ceramiczna Dab W sprawie uznania niektoérych tworéw
4, (obok strazy szyputkowy 275 16.12.1991 przyrody na terenie wojewddztwa
pozarnej) (Quercus robur) todzkiego za pomniki przyrody i ochrony
dz. nr 71/27 tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
Nr 11, poz. 235 z 31 grudnia 1991 r.)
Rozporzgdzenie Nr 12/91 Wojewody
t6dzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r.
Nowy Bedon Lipa W sprawie uznania niektérych tworow
5. ul. Okrezna drobnolistna 460 16.12.1991 przyrody na terenie wojewddztwa
dz. nr 76/6 (Tilia cordata) todzkiego za pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 11, poz. 235 z 31 grudnia 1991 r.)
Rozporzgdzenie Nr 12/91 Wojewody
t6dzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r.
Nowy Bedon Lipa W sprawie uznania niektorych tworow
6. ul. Okrezna drobnolistna 350 16.12.1991 przyrody na terenie wojewddztwa
dz. nr 76/6 (Tilia cordata) tédzkiego za pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Loédzkiego
Nr 11, poz. 235 z 31 grudnia 1991 r.)
Rozporzgdzenie Nr 12/91 Wojewody
L 6dzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r.
Nowy Bedon Lipa W sprawie uznania niektorych tworow
7. ul. Okrezna drobnolistna 275 16.12.1991 przyrody na terenie wojewddztwa
dz. nr 76/6 (Tilia cordata) tédzkiego za pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
Nr 11, poz. 235 z 31 grudnia 1991 r.)
Rozporzadzenie Nr 12/91 Wojewody
L 6dzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r.
Nowy Bedon Lipa W sprawie uznania niektoérych tworéw
8. ul. Okrezna drobnolistna 270 16.12.1991 przyrody na terenie wojewddztwa
dz. nr 76/12 (Tilia cordata) tédzkiego za pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
Nr 11, poz. 235 z 31 grudnia 1991 r.)
Rozporzadzenie Nr 12/91 Wojewody
N . ¥ 6dzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r.
owy Bedon . L2 i
ul. Sienkiewicza 15 Dab W sprawie uznania n/el'ﬂ‘or),/ch tworéw
9. szyputkowy 345 16.12.1991 przyrody na terenie wojewodztwa

teren parku
dz. nr 174/17

(Quercus robur)

tédzkiego za pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
Nr 11, poz. 235 z 31 grudnia 1991 r.)
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_— Obwéd Data
L.p. gz Gatunek drzewa* | utworzenia Akt prawny
lokalizacji drzewa e
Rozporzgdzenie Nr 12/91 Wojewody
Nowv Bedori todzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r.
y . ; PR .
ul. Sienkiewicza 15 Lipa 560 (prz W sprawie uznania niektorych tworow
10. : drobnolistna o0 brzy 16.12.1991 przyrody na terenie wojewddztwa
teren parku o ziemi) o . .
dz. nr 174/17 (Tilia cordata) tédzkiego za pomniki przyroc{y/ pchr_ony
’ tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 11, poz. 235 z 31 grudnia 1991 r.)
Rozporzgdzenie Nr 12/91 Wojewody
Nowv Bedor t6dzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r.
Wy . ; PRI .
ul. Sienkiewicza 15 Lipa W sprawie uznania niektoérych tworéw
11. te.ren arku drobnolistna 395 16.12.1991 przyrody na terenie wojewddztwa
dz nrp17 2/17 (Tilia cordata) tédzkiego za pomniki przyrody i ochrony
) tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 11, poz. 235 z 31 grudnia 1991 r.)
Rozporzgdzenie Nr 12/91 Wojewody
Nowv Bedon Klon iawor tédzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r.
DloWy Bedol, ! W sprawie uznania niektorych tworéw
12 ul. Sienkiewicza 15 (Acer 260 16.12.1991 rzyrody na terenie wojewddztwa
’ teren parku pseudoplatanus e f yroay WOl )
dz. nr 174/17 ) odzkiego z'a,pomn/k/ przyroqy/ ’ochr_ony
tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
Nr 11, poz. 235 z 31 grudnia 1991 r.)
Rozporzadzenie Nr 12/91 Wojewody
. . L 6dzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r.
Nowy Bedon Klon jawor ) B .
— W sprawie uznania niektoérych tworéw
ul. Sienkiewicza 15 (Acer ) P
13. 245 16.12.1991 przyrody na terenie wojewddztwa
teren parku pseudoplatanus P - .
dz. nr 174/17 ) todzkiego za pomniki przyrody i ochrony
' tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
Nr 11, poz. 235 z 31 grudnia 1991 r.)
Rozporzadzenie Nr 12/91 Wojewody
. t6dzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r.
y . ; PR ]
movsvieﬁlfiga/?cza 15 Wiaz W sprawie uznania niektorych tworéw
14. te.ren arku szyputkowy 340 16.12.1991 przyrody na terenie wojewddztwa
dz nrp17 2/17 (Ulmus laevis) todzkiego za pomniki przyrody i ochrony
) tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 11, poz. 235 z 31 grudnia 1991 r.)

* Obwod drzew na wysokosci 1,3 m zawiera dane z okresu ustanawiania pomnikow przyrody

Tabela 10. Pomniki przyrody ozywionej na terenie gminy Andrespol Zrédfo: opracowanie wtasne na
podstawie danych uzyskanych z Urzedu Gminy Andrespol oraz Rejestru form ochrony przyrody
udostepnionego na stronie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w todzi (dostep — lipiec 2014 r.)

C. Uzytek ekologiczny

Rozporzgdzeniem Nr 50/2001 Wojewody t.6dzkiego z dnia 8 sierpnia 2001 r. w sprawie uznania
za uzytki ekologiczne w 2001 r. na terenie gminy Andrespol utworzono uzytek ekologiczny o tgcznej
powierzchni 2,72 ha. Ochrong objeto bagno $rédlesne wraz z roslinnoscig charakterystyczng dla tego
terenu potozone na potudniowych krancach kompleksu lesnego Wisniowa Géra (dziatka o nr ewid.
300, oddziat 214 k). Sg to grunty Skarbu Panstwa pozostajgce w zarzadzie Lasoéw Panstwowych
(nadzor lesnictwo Kraszew).

Obszar ten zostat objety ochrona prawng w celu ochrony i zachowania swoistych zespotéw
przyrodniczych, charakterystycznych dla terendw podmokiych i okresowo zalewanych. Stanowi
réwniez duze znaczenie dla zachowania zasobow genowych itypéw sSrodowisk niezbednych dla
zapewnienia ciggtosci istnienia ekosystemow i réznorodnosci gatunkowe;.

4.1.13.2. Natura 2000

Na terenie gminy Andrespol nie wystepujg oraz nie proponuje sie obszaréw Natury 2000.

Na uwage zastuguje jednak fakt, iz od strony wschodniej (sotectwo Jandéwka) gmina
bezposrednio graniczy z obszarem majgcym znaczenie dla wspdlnoty (OZW) BUCZYNA
GAtKOWSKA PLH 100016. Zostat on zatwierdzony na podstawie Decyzji Komisji z dnia 10 stycznia
2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego
wykazu terendw majgcych znaczenie dla Wspolnoty sktadajgcych sie na kontynentalny rejon
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669) (2011/64/UE) opublikowanej w
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Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej w dniu 8 lutego 2011 r. (Dz. U. UE L Nr 33, poz. 146). W
czerwcu 2011 r. powyzszy obszar Natury 2000 zostat poddany konsultacjom spotecznym.

Obszar Buczyna Gatkowska stanowi fragment uroczyska Gatkéw — rozlegtego kompleksu
leSnego potozonego pomiedzy todzig i Koluszkami. Szata roslinna uroczyska jest przestrzennie
znacznie zréznicowana. W czesci potnocnej dominujg siedliska lasowe (gtéwnie grady i lasy jodtowo-
bukowe), a w czeéci potudniowej powszechnie wystepujg siedliska borowe — bory mieszane i bory
sSwieze.

Obszar Natura 2000 obejmuje rezerwat przyrody Gatkow, jeden z najstarszych rezerwatéw
przyrody w regionie t6dzkim, utworzony w 1958 roku na powierzchni 58,6 ha.

Przedmiotem ochrony sg lasy bukowe ze znaczgcym udziatem jodly. Potozenie na poétnocnej
granicy naturalnego zasiegu jodly i buka, nadaje temu obiektowi szczegdlne znaczenie. Istniejgcy
rezerwat reprezentuje naturalny typ lasu bukowo-jodiowego charakterystyczny dla wysoczyzn
morenowych na obszarze wododziatowym. Na terenie obszaru wystepujg liczne okazy wiekowych
drzew (buki w wieku do 200 lat) o pomnikowym charakterze.

Zagrozenia dla obszaru stanowi¢ moze bardzo silna penetracja lasu zwigzana z jego
potozeniem. Na zachod od uroczyska znajdujg sie miejscowosci Justynéw i Jandwka przezywajgca w
ostatnim okresie dynamiczny rozwdj osadnictwa letniskowego i mieszkalnego. Takze na wschéd od
obszaru potozona jest duza wis Gatkéw. Okoto 400 m na potudnie od granic obszaru biegnie linia
kolejowa relacji £6dz — Koluszki. Zagrozenie dla kwasnej buczyny na terenach poza rezerwatem
przyrody mogtaby stanowi¢ niewlasciwa gospodarka lesna, polegajgca na ograniczaniu roli buka i
jodty i preferowaniu innych gatunkéw, zwtaszcza debu i sosny.

4.1.14. Jakos¢ i zrédta zagrozen srodowiska
4.1.14.1. Powietrze atmosferyczne

Do antropogenicznych zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza mozna zaliczy¢:
energetyczne spalanie paliw (gtéwne zrodto emisji dwutlenku siarki, pytow, duzy udziat w emis;ji
tlenkdw azotu); procesy technologiczne stosowane w zaktadach przemystowych; transport (duzy
udziat w emisjach tlenku wegla, tlenkéw azotu); paleniska indywidualne; produkcja rolna (zrodto emisiji
duzych emisji amoniaku).

Na jakos¢ powietrza na terenie gminy Andrespol majg wplyw:

e Warunki meteorologiczne - decydujg o wielkosci emisji energetycznej i sposobie
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen.

e Emisja z rolnictwa — rolnictwo jest powaznym zrédtem zanieczyszczen powietrza; emisja pytu
z rolnictwa powstaje gtéwnie w wyniku prac polowych tj. orania i zbierania plonéw; dodatkowymi
zrodtami sg nawozenie, pyiki uprawianych roslin, wypalanie pdl, transport plonéw, hodowla
zwierzat.

¢ Emisja powierzchniowa — gtdéwne zrédio zanieczyszczenia powietrza; pochodzi z niskich emitorow
(to tzw. niska emisja) takich jak budynki mieszkaniowe, podmioty uzytecznosci publicznej, mate
zaktady ustugowe i przemystowe wykorzystujgce tradycyjne nosniki energii (wegiel kamienny,
koks); pojawia sie gtdwnie w sezonie grzewczym na terenach wiekszej koncentracji zabudowy,
gdzie wiasciwe przewietrzanie w wyniku zwartej zabudowy jest uniemozliwione - Andrespol,
Justynéw, Jandéwka, Wisniowa Gora (na terenach o zabudowie rozproszonej niska emisja jest
zdecydowanie mniejszym problemem - lepsze przewietrzanie); modernizacja Zrédet
energetycznych oraz przechodzenie na ekologiczne nosniki energii (w2012 r. 62,6% ogotu
ludno$ci korzystato z gazu) wptywa na spadek stezeh zanieczyszczen powietrza; na obszarach
wiejskich zagrozeniem dla zdrowia mieszkancow jest rowniez czeste spalanie lub wspdtspalanie z
weglem odpadow komunalnych.

¢ Emisja liniowa (komunikacyjna) — jest ona szczegolnie istotna ze wzgledu na niskie zrédto emisji;
stanowi najwieksze zagrozenie dla obszaréw potozonych w sgsiedztwie drog o duzym natezeniu
ruchu (prowadzgce m.in. ruch tranzytowy) biegngce przez obszary o zwartej zabudowie - droga
wojewddzka nr 713 (Andrespol, Kraszew) i w mniejszym stopniu drogi powiatowe oraz na
skrzyzowaniach drog wysokiej klasy; jej udziat w zanieczyszczaniu powietrza nieustannie rosnie.

e Emisja punktowa - pochodzi ze zorganizowanych zrédet w wyniku energetycznego spalania paliw
i przemystowych procesow technologicznych; nie ma ona jednak duzego udziatu w catkowitej
emisji zanieczyszczen do powietrza (dwa emitory energetyczne w Andrespolu ijeden
w Kraszewie).
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Zrédtem zorganizowanej emisji zanieczyszczen do powietrza zwigzanej z energetycznym
spalaniem paliw, moga by¢ réwniez kottlownie lokalne; procesy technologiczne i energetyczne
prowadzone przez podmioty gospodarcze wystepujgce na terenie gminy Andrespol nie stanowig
duzych zrédet zanieczyszczen; emisja ze zrddet technologicznych jest zwigzana m.in. z
procesami: blacharstwo, lakiernictwo, mechanika pojazdowa; magazynowania i dystrybucji paliw
ptynnych; przetwarzania i przechowywania miesa; chowu i hodowli drobiu; procesami produkciji
(m.in. wytwarzanie odpadow i sciekow przemystowych).

Stopien zanieczyszczenia atmosfery na obszarze gminy ksztattowany jest rowniez przez emisje
naptywowq. Bliskie sgsiedztwo duzego osrodka przemystowego, jakim jest toédz, oraz wiatry
zachodnie umozliwiajgce przenoszenie sie zanieczyszczen aerosanitarnych znad miasta £6dz.

Zréznicowana fizjografia terenu (dolina Miazgi), cisza cyrkulacyjna, obustronna zabudowa
gtéwnych drég i stosunkowo duze zalesienie sprawiaja, ze lokalne zanieczyszczenia pozostajg. Staba
przewiewnos¢ gminy, a dodatkowo przewazajgce wiatry z kierunku zachodniego powodujg wraz z
masami powietrza naptyw nowych zanieczyszczen z todzi i ich ,zaleganie”. Z drugiej strony tak
wysoka lesistos¢ gminy (25,7%) wplywa korzystnie na warunki aerosanitarne. Obszary lesne i
zadrzewione filtrujg powietrze oczyszczajgc je z pytdw, tlenkdw siarki i azotu oraz dwutlenku wegla.

Na terenie wojewddztwa tédzkiego, w ramach sieci monitoringu jakosci powietrza, prowadzone
sg pomiary zanieczyszczen gazowych powietrza. Na terenie gminy Andrespol zlokalizowane sg trzy
punkty pomiaréw jakosci powietrza z pasywnym poborem préby SO, i NO,, tj. w Andrespolu przy
skrzyzowaniu Rokicinska/Brzezinska i przy ul. Elizy Orzeszkowej oraz w Justynowie przy ul. Gtéwne;.
Wartosci nie przekraczaty wartosci dopuszczalnych, nie mniej jednak zdecydowanie wyzsze notowane
byly na terenie Andrespola. Dla zanieczyszczen takich jak CO, weglowodory aromatyczne, O3 brak
jest prowadzonych pomiaréw na terenie gminy Andrespol.

Nalezy jednak podkresli¢, iz problem w zakresie imisji zanieczyszczen powietrza dotyczy
gtéwnie okresu zimowego (grzewczego), wowczas notowane sg wysokie stezenia prawie wszystkich
zanieczyszczen gazowych i pytowych powietrza.

Wg oceny powietrza w wojewddztwie tdédzkim gmina Andrespol lezy w strefie tddzkiej
obejmujacej wojewoddztwo tddzkie précz aglomeraciji 16dzkiej. Wg kryteriéw ochrony zdrowia w 2012 r.
stwierdzono w niej przekroczenia poziomu dopuszczalnego stezenia pytu PM2,5, PM10 idla
benzo(a)pirenu — zaliczono do klasy C. Ze wzgledu na ochrone ro$lin w strefie tddzkiej nie
wystepowato przekroczenie dopuszczalnych wartosci stezen (O3, NOy, SO,).

W 2010 r. ze wzgledu na przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle
zawieszonym cata gmina Andrespol zostata wytypowana do przeprowadzenia dziatan naprawczych.
W 2013 r. Sejmik Wojewddztwa todzkiego przyjat uchwa’re31 dotyczacg programow ochrony powietrza
i planéw dziatah krétkoterminowych dla obszaréw strefy toédzkiej, w ktérych odnotowano
przekroczenia, tym na terenie gminy Andrespol.

4.1.14.2. Wody

Do gtéwnych czynnikdw negatywnie wptywajgcych na $rodowisko wodne zalicza sie:
zanieczyszczenia punktowe (Scieki przemystowe i komunalne); zanieczyszczenia obszarowe (np. ze
zrédet rolniczych); zanieczyszczenia liniowe (np. z transportu drogowego); zmiana stosunkow
wodnych wynikajgca z zabudowania, pietrzenia czy regulacji koryt ciekéw (nie jest objeta
monitoringiem WIOS); tzw. ,dzikie” wykorzystywanie studni kopanych na szamba.

A. Wody powierzchniowe

W 2011 r. rzeka Miazga przeptywajgca przez gmine Andrespol nie byta objeta monitoringiem
czystosci woéd powierzchniowych. Nie mniej jednak nalezy przypuszczaé iz jednolite czesci wod rzeki
Miazgi sg silnie zmienione, gtdwnie ze wzgledu na liczne budowle techniczne.

Stan wéd rzeki Miazgi jest ksztattowany przez obszarowe i punktowe Zrédta zanieczyszczen.

Ze wzgledu na znaczny stopien zurbanizowania gminy, duzg role odgrywa presja komunalna —
indywidualne odprowadzanie Sciekéw oraz przez oczyszczalnie (punktowe Zrddto zanieczyszczen).
Na stan wod powierzchniowych przede wszystkim bedg wptywaé zanieczyszczenia bakteriami

3! Uchwata nr XXXV/690/13 z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie programu ochrony powietrza dla strefy w woj. 1édzkim
w celu osiggniecia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego i poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym
PM10 oraz planu dziatan krokoterminowych. Nazwa strefy: strefa todzka. Kod strefy: PL1002 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z dnia 2 lipca 2013r., poz.3471)
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feralnymi. Zwigzane jest to z niedostatecznym stopniem rozbudowy kanalizacji sanitarnej w stosunku
do potrzeb — jedynie 29,7% og6tu ludnosci korzysta z kanalizacji przy jednoczesnym wysokim
wskazniku zwodociggowania gminy na poziomie 91,3%. Na terenach nieskanalizowanych gminy,
posiadajgcych wodociagi wiejskie istniejg indywidualne systemy odprowadzania $ciekéw
(przypuszczalnie nieszczelne szamba). Nieprawidlowo magazynowane i utylizowane Scieki
przedostajg sie do wdd powierzchniowych i podziemnych powodujgc ich zanieczyszczenie.

Ponadto rzeka Miazga jest odbiornikiem $ciekéw z mechaniczno — biologicznej32 oczyszczalni
Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Andrespolu z siedzibg w Wisniowej Gorze oraz z oczyszczalni
~JOGO” Lodzkiej Spotdzielni Mleczarskiej oddziat w Kraszewie. Nalezy jednak podkresli¢, iz
oczyszczalnie wprowadzajg do rzek oczyszczone Scieki na podstawie pozwolen wodnoprawnych,
ktére regulujg m.in. warunki ilosci i jakosci zrzucanych $ciekéw. Sg one objete kontrola.

Stan wéd rzeki Miazgi jest zagrozony réwniez obszarowymi sptywami rolniczymi, ze wzgledu na
rolniczy charakter czesci gminy, szczegdélnie w bezposrednim sgsiedztwie doliny Miazgi (Kraszew,
Bedon Wies, Nowy Bedon) — splyw z pdl, poprzez system melioracyjny, nawozéw sztucznych. Tereny
lesne izadrzewione petnigce role filtrow dla zanieczyszczen w niewielkim stopniu stanowig
bezposrednie sagsiedztwo doliny rzeki Miazgi. Zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego stanowig
zrodto fosforu i azotu.

Zrédlem zagrozen dla wod sg takze zaktady przemystowe. Powaznym zagrozeniem sg réwniez
wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni.

W gminie brak jest takze danych odnosnie $ciekdw nielegalnie odprowadzanych
z indywidualnych gospodarstw do rowéw przydroznych i okolicznych ciekéw oraz wywozonych na pola
i do laséw, ktére stanowig istotne zagrozenie zaréwno dla wéd powierzchniowych, jak i podziemnych.

Wskazane jest podjecie wszelkich dziatan majgcych na wzgledzie ochrone wod, m.in. ustalenie
wtasciwej gospodarki wodno-sciekowej. Wazne jest jak najszybsze skanalizowanie obszaréw nie
objetych siecig kanalizacyjng oraz natychmiastowe podtgczenie wszystkich dziatek zabudowanych do
sieci kanalizacyjnej i likwidacja zbiornikow bezodptywowych.

B. Wody podziemne

Ze wzgledu na fakt, iz wody podziemne sg podstawowym Zzroédiem zaopatrzenia ludnosci
w wode do picia, bardzo istotna jest kontrola zamian jakosci tych wod oraz okreslenie ich trendow i
dynamiki, m.in. poprzez prowadzenie monitoringu regionalnego. Na terenie gminy Andrespol w 2012 r.
nie bylo monitorowane, w ramach krajowego i regionalnego monitoringu jakosci wod podziemnych,
zadne ujecie wod podziemnych.

Funkcje polegajgcg na zachowaniu wéd podziemnych dobrej jakosci oraz niezbednych
zasobow wod podziemnych petnig wydzielone na obszarze kraju Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych.

Obszary szczegodlnie narazone na zanieczyszczenie wod gruntowych i mozliwosé szybkiego
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen na obszary przylegte zwigzane sg z plytkim zaleganiem
utwordbw  nieprzepuszczalnych  (szybki sptyw wod  gruntowych po  stropie  utwordw
nieprzepuszczalnych). Szczegdlnie narazone na zanieczyszczenia sg réwniez wody gruntowe
0 swobodnym zwierciadle oraz potozone w rejonie wystepowania utworéw przepuszczalnych, ftj.
piaski, mutki, namuty, torfy. Na takich obszarach niewskazana jest lokalizacja obiektéw ucigzliwych dla
srodowiska wodnego. Generalnie wody na obszarach dolinnych (strefy drenazu) sg nizszej jakosci niz
wody w obrebie wysoczyzn (strefy zasilania).

Stan wdd wykazuje duzy stopieh uzaleznienia od dziatalnosci cztowieka. Na terenie gminy nie
stwierdza sie jednak stref silnie zdrenowanych, gdzie nastgpito znaczne obnizenie sie zwierciadta wéd
podziemnych. Jedynie wokot wiekszych ujeé wystepujg leje depresyjne, ale majg one zasieg lokalny.

Decydujgcymi zrodtami zanieczyszczen jest dziatalnos¢ rolnicza, w tym zagrody gospodarskie
wyposazone w obiekty inwentarskie (niewtasciwe stosowanie nawozéw naturalnych), a takze piyty
gnojowe, szamba i smietniki. Ponadto dodatkowym zrédtem zagrozenia jest chemikalizacja rolnictwa
(w tym stosowanie nawozéw mineralnych i chemicznych $rodkéw ochrony roslin).

Wysoka dysproporcja miedzy stopniem rozwoju sieci kanalizacyjnej i wodociggowej powoduje,
iz istnieje powazne zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych sSciekami odprowadzanymi
bezposrednio do gruntu, infiltrujgce do wdéd podziemnych.

Niekorzystnie na stan wdd podziemnych wptywajg takze liniowe zrodta zanieczyszczen, wsrod
ktérych mozemy wyrdznic:

%2 Oczyszczalnia gminy Andrespol w Kraszewie jest dodatkowo wyposazona w podwyzszone usuwanie biogenow.
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e droge wojewddzka nr 713 — zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi oraz produktami
ich spalania i metalami ciezkimi, zasolenie w czasie zimy, awaryjne wycieki substanciji
transportowych;

e linie kolejowa PKP — awaryjne wycieki transportowe substancji.
Innymi zrédtami zanieczyszczen wéd podziemnych mogg byc:
v tzw. ,dzikie” wysypiska $mieci;

tzw. ,dzikie” wykorzystywanie studni kopanych na szamba,

zwirownie, szczegolnie tzw. ,dzikie”,

nieodpowiednio zabezpieczone stacje paliw,

emisja zanieczyszczeh gazowych i pytlowych przenikajagce do gruntu z opadami
atmosferycznymi.

Zagrozenie dla jakosci wod podziemnych mogg stanowi¢ rowniez nieczynne lub niewtasciwie
zabezpieczone studnie wiercone. Sg one zrédtem bakteriologicznego skazenia warstwy wodonosne;j.

Obszary zrédliskowe na obszarze gminy Andrespol chroni naturalna dla nich roslinnosé.

AR NERNEEN

4.1.14.3. Powierzchnia ziemi i gleby

Ptaska powierzchnia i niewielki udziat terenéw stokowych sprawiaja, ze denudacja zachodzi
jedynie w dolinie Miazgi, koto Justynowa. Procesowi sprzyjaja niewielkie pokrycie terenu naturalng
szatg roslinna, oraz rolnictwo. Dodatkowo ulegajg one erozji, czemu czesciowo zapobiega roslinnoseé.

Podstawowymi czynnikami decydujgcymi o stopniu degradacji gleb sa: zakwaszenie gleb
i zubozenie ich w sktadniki pokarmowe oraz naruszenie ich rownowagi. Przyczyng zakwaszania gleb
oproécz naturalnych proceséw zachodzgcych w glebach sg nadmierne ilosci SO2 i tlenkéw azotu
emitowanych przez przemyst i motoryzacje.

Zanieczyszczenie gleb moze by¢ wywotane zabiegami zwigzanymi z podnoszeniem zyznosci
gleb (niewtasciwe ilosci stosowanych nawozéw oraz srodkéw ochrony roslin), czego skutkiem jest
podwyzszenie stezenia zwigzkéw azotu ifosforu w glebach. Bardzo niskie zuzycie nawozow
mineralnych moze zas sta¢ sie przyczyng ubozenia gleb w sktadniki mineralne.

Zagrozeniem dla gleb jest niewtasciwa mechanizacja rolnictwa (stosowanie ciezkiego sprzetu),
ktéra powoduje ugniatanie gleby, niszczenie struktury, zmiany porowatosci, zaskorupienie powierzchni
gleby, zahamowanie wymiany gazowej.

Tereny wzdtuz arterii komunikacyjnych narazone sg w sposob ciggly na zanieczyszczenia
powstate w wyniku spalania paliw: tlenki azotu, weglowodory i pierwiastki Sladowe, w tym otéw.
Eksploatacja drég i pojazdéw jest rowniez przyczyng przenikania do gleby zwigzkéw organicznych
i metalicznych: kadmu, niklu, miedzi i cynku. Kolizje drogowe z udziatem pojazdéw transportujgcych
substancje niebezpieczne powodujg lokalne zagrozenia dla Srodowiska glebowego przez skazenia
substancjami ropopochodnymi, kwasami i innymi.

Dla gminy Andrespol brak jest danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi.
Nalezy jednak przypuszczaé, iz ich najwieksze stezenie wystepuje wzdtuz arterii komunikacyjnych.

Zagrozenia zanieczyszczenia gleb ptyng rowniez ze strony kazdego przedsiewziecia, kiedy nie
sg stosowane podstawowe zasady bhp. Tereny zainwestowane mogg sta¢ sie zZrédtem skazenia
toksycznego oraz zakwaszenia.

Degradacja antropogeniczna zwigzana jest z postepujgcymi procesami urbanizacyjnymi
poprzez ciggty wzrost terendw zainwestowania, rozbudowe infrastruktury technicznej, powierzchniowg
eksploatacje surowcow mineralnych. Niewielkie ilodci surowcéw mineralnych sprawiajg, ze degradac;ji
powierzchni sprzyjajg jedynie zabudowa mieszkaniowa oraz przebieg linii kolejowej. Jedynie w kilku
miejscach widoczne sg slady eksploatacji gliny zwatowej i torfow.

4.1.14.4. Hatas

Hatas® jest jednym ze zrédet zanieczyszczen $rodowiska, ktére w zwigzku z rozwojem
komunikacji, uprzemystowieniem i postepujacg urbanizacjg zaczyna by¢ jednym ze szczegdlnie
ucigzliwych czynnikdw powodujgcych dyskomfort mieszkancow.

® Hatasem nazywa sic kazdy dzwick, ktory w danych warunkach jest okreslony jako szkodliwy, ucigzliwy lub
przeszkadzajacy, niezaleznie od jego parametréw fizycznych. Uciazliwo$¢ halasu zalezy od jego natezenia, czgstotliwosci
i czasu trwania.
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Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego
srodowiska, w szczegdlnosci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego poziomu
lub co najmniej na tym poziomie.

Zrédta emisji hatasu na terenie gminy to przede wszystkim transport kolejowy i drogowy oraz
w znacznie mniejszym stopniu przemyst. Brak jest jednak danych WIOS dotyczgcych monitoringu
hatasu dla gminy Andrespol.

A. Hatas drogowy

Stanowi on najbardziej ucigzliwy rodzaj hatasu komunikacyjnego. Wraz z niewystarczajgcym i
spdznionym w stosunku do tempa rozwoju komunikacji drogowej, rozwojem uktadéw drogowo —
ulicznych (zly stan nawierzchni, zbyt waskie drogi, wzmozony ruch), ulegty pogorszeniu warunki
akustyczne oraz zwiekszyta sie ucigzliwos¢ dla mieszkancéw terendw potozonych w poblizu tras
komunikacyjnych. Zagrozenie hatasem drogowym, zwtaszcza ulicznym, stanowi okoto 80% wszystkich
zagrozen akustycznych w srodowisku.

Gléwnym zrédtem hatasu komunikacyjnego na terenie gminy Andrespol jest droga wojewoddzka
nr 713 Loédz — Tomaszéw Mazowiecki — Opoczno o charakterze przelotowym, biegngca sladem ul.
Rokicinskiej.

Natezenie ruchu drogowego (SDR — $redni dobowy ruch) w 2010 r. na drodze wojewddzkiej nr
713 na odcinku Andrespol - Kurowice wg pomiaru przez GDDKIA ksztaltowat sie nastepujaco:

e 0gotem 5 632 pojazdow silnikowych/dobe w obu kierunkach, w tym:

4377 samochodoéw osobowych i mikrobuséw, co stanowi 77,7%;

659 lekkich samochodoéw ciezarowych (dostawczych), co stanowi 11,7%;
490 samochodéw ciezarowych, co stanowi 8,7%;

39 autobuséw, co stanowi 0,7%;

11 ciggnikdw rolniczych, co stanowi 0,2%;

56 motocykli, co stanowi 1,0%.

Stanowi ona znaczgcg ucigzliwos¢ dla usytuowanej wzdiuz niej zwartej zabudowy
mieszkaniowej w Andrespolu i Kraszewie. Na ucigzliwos¢ tg najbardziej narazony jest rejon
skrzyzowania z droga powiatowg w centrum Andrespola. Nastepuje tu szczegdlne zblizenie gtdwnych
tras komunikacyjnych gminy do obiektéw uzytecznosci publicznej, palcowek ustugowo - handlowe
i innych obiektéw. Obiekty te spetniajg role specyficznych ekranoéw akustycznych dla dalej potozonych
terendw narazajgc jednak ich uzytkownikow na szkodliwy wptyw hatasu. Zabudowania potozone
w pierwszej linii od drogi sg bowiem najbardziej narazone na ucigzliwosci akustyczne.

W przysziosci ucigzliwos¢ akustyczna drogi wojewddzkiej nr 713 powinna zmniejszy¢ sie
w zwigzku z budowg autostrady A-1. Niestety ze wzgledu na bliski przebieg A-1 w stosunku do granic
gminy (bedzie przebiegata przez wschodnie krance miasta todzi) jej ucigzliwo$¢ moze by¢ rowniez
odczuwalna na terenie gminy — gtéwnie w Strozy i Wisniowej Gorze.

Drogi powiatowe i gminne stanowig znacznie mniejszg ucigzliwos¢ akustyczng.

Na terenie gminy brak jest rozwigzah technicznych ograniczajgcych rozprzestrzenianie sie
hatasu (np. pasy zieleni ochronnej, ekrany akustyczne) przy drogach wojewddzkich, powiatowych i
gminnych. Uwarunkowania przestrzenne stanowig istotne ograniczenie dla instalowania, takze w
przysztosci, takich rozwigzan przy istniejgcych drogach. Tendencja obustronnego zabudowywania
terendéw lezgcych wzdluz szlakéw komunikacyjnych, czesto w bliskiej odlegtosci od jezdni, stwarza
potegowanie zjawiska ucigzliwosci hatasu i brak mozliwosci jej eliminacii.

AN NN

B. Hatas kolejowy

Hatas kolejowy, wystepujacy na terenie gminy Andrespol ma mniejsze znaczenie ze wzgledu na
usytuowanie tras w terenach z rozproszong zabudowg oraz mniejsze natezenie ruchu. Jego zrédtem
sg dwie linie kolejowe (przewdz pasazerski i przewo6z towarowy) relacji £6dz — Koluszki wigczone na
wysokosci ul. Brzezinskiej w Bedoniu Przykoscielnym w jeden uktad torowy (linia kolejowa nr 25).

Hatas odczuwalny jest gtdwnie wzdtuz linii kolejowych oraz w poblizu stacji kolejowych (Bedon,
Justynéw). W obustronnej 100-tu metrowej normatywnej strefie ochrony akustycznej od torow
zlokalizowana jest kolizyjnie chroniona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rekreac;ji
indywidualnej (letniskowa) Andrespola, Bedonia Nowego, Bedonia Przykoscielnego i Justynowa.

W przysziosci znaczenie ruchu kolejowego, zatem i jego oddziatywania moze w gminie
wzrosng¢ w wyniku planowanych w Polsce i na terenie wojewddztwa tédzkiego kolei duzych predkosci
(do 250 km/h) i powigzania z nig potgczen miedzyregionalnych. Linia kolejowa nr 25 przebiegajaca
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przez gmine Andrespol ma zapewni¢ m.in. powigzania miedzyregionalne woj. tédzkiego z woj.
Swietokrzyskim oraz poprawi¢ dostepnosé komunikacyjng wewnatrz aglomeracji t6dzkiej (budowa
systemu todzkiej kolei aglomeracyjne;j)™*.

C. Hatas przemystowy

Na hatas przemystowy majg wptyw wszystkie zrodta hatasu znajdujgce sie na terenie zaktadu
(zaréwno na zewnatrz budynku jak i w jego wnetrzu — punktowe i wtérne zrodto hatasu).

Natezenie hatasu przemystowego od kilku lat ulega duzym zmianom, co wynika zaréwno
z postepu techniki i modernizacji starych urzadzen, jak i stosowania w zaktadach mniej ucigzliwych
technologii, a takze z powodu likwidacji wielu zaktaddéw ucigzliwych dla Srodowiska. Istniejgce
rozproszone zakfady oraz jednostki ustugowe i przemystowe nie stanowig znacznej ucigzliwosci
akustycznej, jedynie ucigzliwosci lokalne.

Czesto tak samo ucigzliwy jak inne rodzaje jest hatas komunalny pochodzgcy ze zrodet
mieszkaniowych i osiedlowych.

4.1.14.5. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace

Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace wystepuje powszechnie w srodowisku.
Uwaza sie je obecnie za jedno z powazniejszych zanieczyszczen srodowiska, a jego oddziatywanie na
srodowisko bedzie stale wzrasta¢, w wyniku postepu cywilizacyjnego. Od kilku lat wzrasta emisja pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, co jest przede wszystkim spowodowane rozwojem telefonii
komorkowej oraz rozbudowa linii i stacji elektroenergetycznych o napieciu znamionowym réwnym lub
wyzszym niz 110 kV.

Na terenie gminy Andrespol oprocz zrodet niskiej czestotliwosci wystepujg takze sztuczne
zrodta emisji pdl elektromagnetycznych w postaci:

e napowietrznej linii najwyzszego napiecia 220kV,
e napowietrznych linii wysokiego napiecia 110kV,
e stacji bazowych telefonii komérkowej (trzy w Andrespolu i jedna w Wisniowej Gorze).

4.1.14.6. Odpady

Efektem dziatalnoSci gospodarczej i bytowej cziowieka sg odpady przemystowe i komunalne.
Gtéwng metodg zagospodarowania odpadéw jest ich sktadowanie na wysypiskach. Na terenie gminy
brak jest sktadowiska odpadéw komunalnych.

Odzysk odpadow w catosci badz w ich czesci stanowi pierwszy i najwazniejszy, po unikaniu ich
powstawania element systemu gospodarki odpadami.

Gtéwnymi wytwdrcami odpadéw komunalnych sg mieszkancy gminy. Ich ilos¢ jest uzalezniona
od liczby mieszkancéw oraz poziomu zycia na danym terenie. Wzrost stopy zyciowej mieszkancow
powoduje zwiekszenie ilosci wytwarzanych odpadéw oraz wptywa na zmiane ich skfadu. tacznie w
2012 r.* z terenu gminy zostato zebranych 2 154,39 ton zmieszanych odpadéw komunalnych, z
czego odpady z gospodarstw domowych stanowity 73% ogétu. W znacznym stopniu zostaty one
zagospodarowane poprzez skfadowanie. Dla zminimalizowania ilosci odpadéw gromadzonych na
wysypiskach powinny one by¢ poddawane segregacji i wtérnemu wykorzystaniu.

Cze$¢ odpaddéw zostata zagospodarowywana we witasnym zakresie. Dotyczy to odpaddw
ulegajgcych biodegradacji (zwtaszcza odpaddéw zielonych i kuchennych), metali, odpaddw
wielkogabarytowych zawierajgcych drewno. Odpady ulegajgce biodegradacji s zagospodarowywane
gtébwnie metodg kompostowania, a w gospodarstwach rolnych réwniez przez skarmianie zwierzetami
gospodarskimi. Odpady wielkogabarytowe drewniane wykorzystywane sg na opat, a odpady metalowe
trafiajg do punktéw ztomu.

Wraz ze zmiang ustawodawstwa w 2013 r. gminy zostaty zobowigzane do wprowadzenia nowe;j
gospodarki odpadami i prowadzenia selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych. Podstawowym celem
przepiséw jest wprowadzenie w gospodarce odpadami regulacji zapobiegajgcych ich powstawaniu,

% Ponadto w aktualizacji ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego™ wyznaczono schemat budowy
kolei duzych predkosci, zgodnie z ktéorym przez potudniowo — zachodnie krance gminy (Stréza, Wisniowa Gora) bedzie
przebiega¢ linia kolejowa taczaca Lo6dz z linia E65 (Gdynia — Warszawa — Katowice — Bielsko-Biata —
Zwardon/Zebrzydowice).

% Stan wg GUS w dniu 31.12.2012 r. (www.stat.gov.pl - Bank Danych Lokalnych)
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ograniczajgcych wytwarzanie oraz zmniejszajacych negatywne oddziatywanie na $rodowisko
powstatych odpadow, m.in. poprzez przygotowanie ich do ponownego uzycia i wykorzystania.

W gminie Andrespol na terenie oczyszczalni sciekdw w Kraszewie utworzono punkt selektywne;j
zbiorki odpadéw. W punkcie mozna sktadowac nastepujgce odpady komunalne zebrane w selektywny
sposob:

e odpady komunalne selekcjonowane za wyjatkiem odpadéw budowlanych,

e odpady bio: odpady zielone, skoszona trawa, liscie, chwasty, drobne gatezie, odpady warzyw,
inne odpady roslinne,

e przeterminowane leki,

e chemikalia,

e zuzyte baterie i akumulatory inne niz przemystowe i samochodowe,
e zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny,

e mebleiinne odpady wielkogabarytowe,

e zuzyte opony,

e papieritektura,

e szkio,

e tworzywa sztuczne,

e metale.

Sktadowanie odpaddéw stanowi zagrozenie dla jakosci wod podziemnych, powierzchniowych
oraz dla powietrza atmosferycznego. Szczegdlnie grozne sg nielegalne sktadowiska (w tym ,dzikie”
wysypiska smieci), ktére przyczyniajg sie do degradacji sSrodowiska przyrodniczego. Jednak zgodnie z
nowymi przepisami ryzyko powstawania nielegalnych wysypisk sie zmniejszy.

4.1.14.7. Szata roslinna

Podstawowymi czynnikami powodujgcymi degradacje roslinnosci na obszarze gminy sa:
e zanieczyszczenie powietrza;

e bezposrednie mechaniczne uszkodzenia drzew, w tym pozyskiwanie stroiszu (jodta, Swierk) oraz
wykopywanie sadzonek (jodta, $wierk, modrzew);

e zasmiecanie — pozostawianie $Smieci w lasach, w istniejgcych wyrobiskach poeksploatacyjnych
oraz dolinach rzek i strumieni, miejsca te sg szczegodlnie narazone na infiltracje zanieczyszczen
w gigb gruntu, a $mieci w nich skladowane sg potencjalnym zrédtem powaznych skazeh gleb
i wod;

e zmiany stosunkéw wodnych — osuszanie wilgotnych siedlisk, mokradet i dolin rzecznych,
wprowadzanie zanieczyszczen do wod — procesy te prowadzg do wzrostu zagrozenia degradacja,
a na niektérych terenach do recesji ekosystemow lasow higrofilnych;

e nadmierna penetracja — penetracja miejsc szczegdlnie odpornych na wydeptywanie i mato
odpornych na antropopresje lasow prowadzi do dalszego ostabienia ich odpornosci na
degradacje.

4.1.14.8. Swiat zwierzat

Zagrozeniem dla fauny badanego terenu sa:
e wygrodzenia terenéw ptotami i siatkami, szczegodlnie przegradzanie rzek i lasow;
e  zanieczyszczenie wod,;
e obnizanie pierwszego poziomu wody i osuszanie terenéw podmoktych;
e ciggi komunikacyjne, szczegdlnie w poblizu stawow;
e wzrastajgca penetracja ludzka;
e stosowanie srodkéw chemicznej ochrony lasu (zagrozenie dla ptakéw owadozernych);
e intensywna gospodarka fgkowa i lesna (tworzenie monokultur gatunkowych);
e usuwanie starych dziuplastych drzew (stanowig miejsce rozrodu wielu gatunkéw).
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4.1.14.9. Potencjalne obiekty ucigzliwe

W gminie funkcjonuje kilka obiektéw, ktére w mniejszym Ilub wiekszym stopniu moga
oddziatywac¢ na poszczegodlne elementy srodowiska:

e gminna oczyszczalnia mechaniczno — biologiczna wyposazona w podwyzszone usuwanie
biogenéw w Kraszewie o przepustowosci 1775 m®d i wskazniku RLM réwnym 12675 0s6b*® —
zrédto zanieczyszczen wod powierzchniowych — rzeki Miazgi; ucigzliwosé w przypadku nie
wywigzania sie z obowigzkéw okreslonych w aktualnej decyzji (pozwoleniu wodnoprawnym);
produktami ubocznymi oczyszczania $ciekdw sg osad, piasek i skratki; oczyszczalnia sciekow
emituje hatas, zanieczyszczenia gazowe, mikrobiologiczne i erogenne dla otoczenia;

e oczyszczalnia Lodzkiej Spotdzielni Mleczarskiej ,JOGO” o/Kraszew — zrédio zanieczyszczen
wod powierzchniowych — rzeki Miazgi, ucigzliwos¢ w przypadku nie wywigzania sie
Z obowigzkéw okreslonych w aktualnej decyzji (pozwoleniu wodnoprawnym); zaklad emituje
hatas oraz zanieczyszczenia gazowe i pylowe do powietrza;

e stacja benzynowa w Andrespolu, Strézy, Kraszewie - potencjalnym zagrozeniem dla waod
powierzchniowych i podziemnych, takze gruntéw, moze by¢-utrata szczelnosci podziemnych
zbiornikdw paliwa, jak réwniez odcieki powierzchniowe bez urzgdzen podczyszczajgcych,
potencjalne zrédio zagrozenia wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

e zaktady produkcyjne — punktowe zrédta emisji hatasu oraz zanieczyszczenh pytowych i gazowych
do powietrza, zanieczyszczen wod (scieki, odpady) w zaleznosci od profilu technologicznego; na
terenie gminy Andrespol wystepuje kilkadziesigt obiektow produkcyjnych, wykazujgcych znaczne
zréznicowanie pod wzgledem profilu produkcyjnego; mozna wyrézni¢ zaktady produkujgce
artykuty spozywcze (piekarnie, mleczarnia, zaktad miesny), wyroby tekstylne i odziez, jak tez
wyroby metalowe oraz chemikalia i wyroby chemiczne;

e ubojnia w Bedoniu Wsi oraz zaktad przetwdrstwa miesnego - emisja nieprzyjemnych zapachdéw,
Scieki, odpady;

e blacharstwo, lakiernictwo, mechanika pojazdowa — ucigzliwos¢ akustyczna iemisja lotnych
rozpuszczalnikdéw organicznych do powietrza;

e Slusarstwo, stolarstwo — ucigzliwos¢ akustyczna.
4.1.14.10. Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska

Na terenie gminy Andrespol nie wystepujg zaktady duzego i zwiekszonego ryzyka wystgpienia
powaznych awarii. Wedtug stanu na 31.12.2010 r. funkcjonuje jeden zakfad, w ktéorym wystepujg
substancje niebezpieczne w ilosciach mogacych spowodowaé wystgpienie zagrozenia dla ludzi i
srodowiska poza swoim terenem, tj. Lodzka Spétdzielnia Mleczarska ,JOGO” w Kraszewie (rodzaj
substanciji niebezpiecznych — amoniak)*’.

Ponadto potencjalnymi nadzwyczajnymi zagrozeniami dla $rodowiska przyrodniczego
i cztowieka na terenie gminy Andrespol mogg by¢ zagrozenia zwigzane z transportem materiatéw
niebezpiecznych drogg wojewddzka nr 713 relacji t6dz — Tomaszéw Mazowiecki — Opoczno.

Na ww. szlakach przewozone sg materialty niebezpieczne o réznej zawartosci. Potencjalne
zagrozenia (wyciek substancji niebezpiecznych, wybuch, pozar, itp.) moga zaistnie¢ w wyniku
nieprzewidzianych wydarzen na w/w szlakach komunikacyjnych (awaria, wypadek, itp.). Mogg one
wywotaé negatywne skutki w wielu elementach srodowiska naturalnego (powietrzu, wodach, gruntach
z glebami, szacie roslinnej, swiecie zwierzgt) powodujgc skazenie i degradacje oraz bezposrednio
zagrozi¢ zdrowiu i zyciu ludzi doprowadzajgc do ich ewakuacji.

Szczegolowa diagnoza stanu sSrodowiska w zakresie warunkéw biotycznych
i abiotycznych oraz zrédet ich zagrozen powinna stanowié podstawe do:

e przeprowadzenia waloryzacji przyrodniczo-przestrzennej obszaru gminy
e wyodrebnienia struktur przestrzennych.

% Stan wg GUS w dniu 31.12.2012 r. (www.stat.gov.pl - Bank Danych Lokalnych)
37 Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Lédzkiego 2012, ARCADIS Sp. Z 0.0., £odz, maj 2012 — przyjety Uchwatg
Nr XX1V/446/12 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 29 maja 2012 roku
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5. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej

5.1. Informacje ogélne

Obecny ksztatt jednostek osadniczych z terenu Gminy Andrespol, jest wynikiem mniej lub
bardziej spontanicznego, ale jednak nieustannego, rozwoju. W jego toku powstawaty rézne
Swiadectwa dziatalnosci czlowieka, bedace odzwierciedleniem sytuacji spoteczno — gospodarczej,
kulturalnej, doktrynalnej i ideologicznej czasdw, w ktorych zostaty stworzone. Elementy te sg czescig
dziedzictwa kulturowego danej jednostki, za$s $wiadomos$é ich istnienia, potrzeb konserwaciji,
rewaloryzacji, ochrony, wsrod wtadz gminy oraz jej mieszkahcow jest niezmiernie wazna, szczegolnie
w dynamicznym ujeciu globalnego $wiata, ktdry na nowo zdefiniowat pojecia tozsamosci kulturowej
regionu. Obecny trend dazy do globalizacji, czyli potgczenia globalnego rozwoju z aktywnoscig na polu
lokalnym. Tak pojmowany rozwdj w duzej mierze opiera sie na zidentyfikowaniu i wtasciwej opiece
nad dziedzictwem kulturowym danego regionu, ktére to dziedzictwo decyduje o tozsamosci danego
miejsca, jego genius loci. Mozliwosci ochrony zabytkéw jest kilka. Ustawa o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami wsrdéd form ochrony obiektow zabytkowych wyréznia:

e wpis do rejestru zabytkow,
e uznanie za pomnik historii,
e utworzenie parku kulturowego,

e ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego.38

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie ochrone:
o zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw wraz z otoczeniem,

e zabytkéw nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

e obiektow wskazanych do objecia ochrong w mpzp,

e parkow kulturowych.

Opracowane uwarunkowania dotyczgce srodowiska kulturowego i wizualnego majg charakter
informacyjny oraz zawierajg postulaty i wytyczne, bedgce materiatem analitycznym do sformutowania
szczegotowych ustaleh czesci ,studium...” — polityka przestrzenna i kierunki rozwoju. Diagnoza stanu
srodowiska kulturowego zawiera:

e zarys dziejowy obszaru Gminy Adrespol,

¢ obiekty i zespoty architektoniczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw,

¢ tereny stanowisk archeologicznych (z uwzglednieniem chronologii i funkcji obiektu),
¢ wytyczne z planéw wyzszego rzedu.

5.2. Rys Historyczny®

Historia Andrespola nieodtgcznie zwigzana jest z wsig Bedon jako gtéwnego osrodka
osadniczego na terenie gminy Andrespol. Pierwsza wzmianka o Bedoniu pochodzi z 12.10.1391 roku
— zawarta zostata w najstarszej ksiedze grodzkiej teczyckiej. Nazwa Bedon wywodzi sie od nazwy
osobowej — od imienia Bad — zdrobniale jako Bgdko. Pierwotna nazwa miejscowosci brzmiata Badon
lub Badon. Jezykoznawcy za dawng forme nazwy miejscowosci uznajg Bedon.

W péznym S$redniowieczu Bedon potozony byt administracyjnie w powiecie brzezihskim
wojewddztwa teczyckiego. Wczesniej wchodzit w skiad kasztelanii brzezihskiej. Bedon w tamtym
okresie nalezat do parafii w Mileszkach.

% Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 ze zm.).
¥ Opracowane na podstawie ,,Bedon dzieje do 1939 roku” Maciej Janik, Tadeusz Nowak , Hanka Zerek — Kleszcz, Urzad
Gminy w Andrespolu, Archiwum Panstwowe w Lodzi. 2009r.
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Rysunek 8. Plan Bedonia z lasem wigczyriskim z 1803r. Zrédto: ,Bedor: dzieje do 1939 roku” Maciej Janik,
Tadeusz Nowak , Hanka Zerek — Kleszcz, Urzgd Gminy w Andrespolu, Archiwum Parstwowe w t.odzi.
20009r.

W 1864r. ogtoszono ukaz o Urzadzeniu gmin wiejskich, na mocy ktérego Bedon zachowat
status gminy. Jednak urzad wdéjta zostat w tym czasie przeniesiony do Eufeminowa. W 1874 lub 1875
roku likwidowano gmine Bedon, a wsie tworzgce zostaty witgczone do gminy Gatkowek.

Od 1791 roku, po dzierzawie oraz sprzedazy Bedon stat sie wtasno$cig Ludwika Sagatowskiego, ktéry
wydzierzawit Bedonn Rochowi Wolskiemu. Kolejnym wiascicielem stat sie Jozef Gniewkowski, ktéry
sprzedat Bedon w dniu 5.08.1805r. Magdalenie Sucheckiej. Kolejni spadkobiercy i wiasciciele Bedonia
doprowadzali do uszczuplania majgtku.

W czasie | Wojny Swiatowej wtascicielam Bedonia byt Kochanowski. Bedorr w okresie | Wojny
Swiatowej bardzo ucierpiat, na terenie odbywaty sie potyczki amii niemieckiej i rosyjskiej podczas
Loperacji fodzkiej”.

Spadkobierczynig Bedonia zostata Wanda Kochanowska oraz jej dzieci — zarzadzata posiadtoscig do
wybuchu Il Wojny Swiatowe;.

W drugiej potowie XVIII na terenie wojewddztwa teczyckiego rozpoczety sie procesy
kolonizacyjne. Posréd osad typowo rolniczych pierwszg byta kolonia Andrespol. Pierwszy $lad
osadnictwa w tym rejonie pochodzi z 1803r. Waznym dokumentem zwigzanym z powstaniem
Andrespola byt kontrakt zawarty 20.10.1807r. przez kolonistéw z wiascicielkg dobr bodenskich.
Dokument zostat sporzgdzony w jezyku niemieckim. Kontrakt przewidywat rozdzielenie pomiedzy
29 osadnikéw 29 widk chetminskich gruntdw oraz przekazanie 30 na potrzeby nauczyciela
i karczmarza. Jako date zatozenia Andrespola przyjmuje sie rok 1809. Zachowane dokumenty
$wiadczg o poczatku miejscowosci wiasnie w 1809r. Nazwa Andrespol nie byta uzywana od poczatku,
wczesniej miejscowos¢ nazywano Bedon Holendry, Jedrzejéw, Bedon Kolonia.

Andrespol byt osadg liczacg ponad 60 gospodarstw. W 1820r. mieszkato tu 182 ewangelikéw,
8 parobkéw, oraz 12 chtopcow i 7 dziewczat stuzebnych. Po 1823 r. w wyniku procesu przegranego
przez spadkobiercow osada zostata podzielona na 2 czesci: wschodnia pozostata wlasnoscig
dziedzicéw Bedonia, a zachodnia weszta w sktad dobr tworzgcych Ekonomie Rzgdowg tazndéw, ta
czes¢ otrzymata nazwe Andrzejowo, pdzniej zmieniong na Andrzejow.

Na terenie (poczatkowo) Andrespola p6zniej Andrzejowa funkcjonowata szkota elementarna.
Byfa ona utrzymywana ze skfadek wszystkich wtascicieli gospodarstw.
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Kolejng osadg zlokalizowang na potudniowy — wschoéd od Bedonia byt Justynéw. Osada
skfadata sie z 20 gospodarstw obejmujgcych tgcznie 348 mérg. Kolejng osadg zatozong przez M.
Suchecka byta Janéwka, potozona na pétnoc od Justynowa.

Kolejnym etapem rozwoju Bedonia byta lokalizacja huty szkta. Nie jest znana doktadna data
budowy huty. Ostatnia wzmianka o istnieniu huty oraz osady pochodzg z 1833r. Na jej miejscu
wyrosta nowa osada — Jordanéw. Podobny los podzielita osada Budy — obecnie Eufeimnow.

Kolejng osadg zatozong przed 1864r. byt Ignacow.

W wyniku wyrebu laséw powstaty kolejne wsie. Osada Wisniowa Goéra zostata zatozona w wyniku
sprzedazy 3 czesci majagtku. Nazwe Wisniowa Goéra zaczeto uzywacé w 1878r.

W 1865 roku wybudowano linie kolejowg z todzi do Koluszek. Miato to olbrzymie konsekwencje dla
catego obszaru gminy Andrespol. Dziatki potozone w sasiedztwie linii kolejowej staty sie bardzo
atrakcyjne dla mieszkancéw dynamicznie rozwijajgcej sie Lodzi. Dziatkami zainteresowali sie t6dzcy
przemystowcy. Zwlaszcza atrakcyjne byty tereny Wisniowej Géry, ktéra stata sie miejscem letniego
wypoczynku.

W okresie miedzywojennym nastgpit schylek wtascicieli majgtku Bedon. Liczne kredyty i zobowigzania
doprowadzity do parcelacji majgtku. Nastgpit jednoczesnie rozwdj Andrespola, gdzie lokalizowaty sie
liczne zaktady rzemies$inicze i przemystowe. Zlokalizowano Ochotniczg Straz Pozarna.

W 1925r. erygowana zostata parafia; kosciot zlokalizowano na granicy Bedonia i Andrzejowa. W skiad
parafii wchodzity wsie: Andrespol, Andrzejéw, Bedon, Bolestawéw, Eufeminéw, Feliksin, Huta
Szklana, Jandéwka, Jordanéw, Justynéw, Kraszew, Ludwikéw, Podwigczyn, Sasieczno, Stroza,
Wiagczyn Nowy i Wisniowa Gora. Budowa kosciofa trwata do 1937r.

Obecnie rola Bedonia zostata zdegradowana do wsi pod Andrespolem, ktéry dzieki linii kolejowej oraz
drodze wojewddzkiej nr 713 (L6dz — Opoczno) stat sie centrum ukladu osadniczego.

5.3. Obiekty wpisane do Wojewodzkiego Rejestru Zabytkéw

Na terenie Gminy Andrespol nie znajdujg sie obiekty wpisane do Wojewddzkiego Rejestru
Zabytkéw Nieruchomych wojewddztwa t6dzkiego.

5.4. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

Gminna ewidencja zabytkow (GEZ) obejmuje obiekty i obszary, majgce warto$¢ kulturowa,
architektoniczng i histortyczna.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu catej gminy Andrespol (Uchwata
nr XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005r.), do objecia ochrong
konsearwatorskg wskazane byly obiekty objete, obowigzujgcg w tamtych latach, wojewddzka
ewidencjg zabytkow.
W stosunku do planu, w opracowanej znacznie pozniej GEZ kilka obiektéw nie zostato
uwzglednionych ze wzgledu na stan techniczny lub rozbiérke.
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Nr i data

Lp Miejscowos¢ s . T wpisu £y Obiekt Adres Nr_ eV\.“d' Materiat REUETCNL Stan Obec’.‘a
ewiden. rejestru dziatki e funkcja
zabytkow
: Kraszew, - nie
1. Kraszew R Dom drewniany ul. Rokicifiska 13 10072 drewniany 1910r. bardzo zly uzytkowany
. Kraszew, . , dom
2. Kraszew 2/948 | --meemmmeeeee- Dom drewniany ul. Rokicifska 17 202/1 drewniany Tew. XX w. dobry mieszkalny
. Kraszew, . , dom
3. Kraszew 3/948 | eeeceeceneee Dom drewniany ul. Rokicinska 23 | 199/3 drewniany | 1éw.XXw. dobry mieszkalny
: Kraszew, ; dom
4. Kraszew 4/948 | ---meeeeeeee Dom drewniany ul. Rokicifska 25 19711 drewniany | 1918r. dobry mieszkalny
. Kraszew, . , dom
5, Kraszew TECYE: S [ Dom drewniany ul. Rokicifiska 41 54 drewniany | 1¢w.XXw. dobry mieszkalny
. Kraszew, . , dom
6. Kraszew T/t R [—— Dom drewniany ul. Rokiciska 45 49 drewniany | 1éw.XX w. zty mieszkalny
. Kraszew, . , dom
7. Kraszew 71948 | ---eemmmee- Dom drewniany ul. Rokicifska 53 42 drewniany | 1éw.XX w. zty mieszkalny
Kraszew . Kraszew, . , dom
8 8/948 | coeeeemeeee Dom drewniany ul. Rokiciiska 55 3712 drewniany | 16w.XXw. | bardzozly | iociainy
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Nr i data

Lp Miejscowos¢ s . T wpisu £y Obiekt Adres Nr_ eV\.“d' Materiat REUETCNL Stan Obec'.‘a
ewiden. rejestru dziatki e funkcja
zabytkow
. Kraszew, . , dom

9. Kraszew 10/948 | -------m-m- Dom drewniany ul. Rokicinska 77 15/2 drewniany | 1éw.XX w. zty mieszkalny
Kraszew Kraszew, . dom

10. FRV[-7: S Dom drewniany ul. Rokiciiska 81A | 11/1 drewniany | 0k.1930r. dobry | mieszkalny
Wisniowa Dom patacvk murowan Wisniowa Gora mieszane 4 éw Dom Opieki

11. Gora 12/948 | ----memeemeeeee- P y Yol Tuszynska 56 128/2 (murowano XIX w dobry Spotecznej

-drewniany) )

Wisniowa Dom drewniany Wisniowa Gora . . . dom

12. Gora 13/948 | - ul. Tuszyriska 59 5 drewniany | 1¢éw.XXw. | zaniedbany mieszkalny
Wisniowa . Wisniowa Gora . . dom

13. Gora 14/948 | -—-----memeee- Dom drewniany ul. Tuszyriska 61 255 drewniany | 1éw.XX w. dobry mieszkalny
Wisniowa . Wisniowa Gora . . dom

14. Gora 15/948 | ------omeeeee- Dom drewniany ul. Tuszyriska 74 153/5 drewniany | 1éw.XX w. dobry mieszkalny
Wisniowa . Wisniowa Gora ; . . dom

15. Gora 16/948 | ------m-eeeee- Dom drewniany ul. Tuszyriska 75 22 drewniany | 1éw.XXw. | zaniedbany mieszkalny
Wisniowa . Wisniowa Goéra . . dom

16. Gora 17/948 | - Dom drewniany ul. Tuszyriska 75 39/7 drewniany | 1éw.XX w. dobry mieszkalny
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Nr i data
Lp Miejscowos¢ s . T wpisu £y Obiekt Adres Nr_ eV\.“d' Materiat REUETCNL Stan Obec'.‘a
ewiden. rejestru dziatki e funkcja
zabytkow
Wisniowa . Wisniowa Goéra . . dom
17. Gora 18/948 | ----memmeeeeee- Dom drewniany ul. Tuszyniska 97 221 drewniany | 1éw.XX w. dobry mieszkalny
Wisniowa . Wisniowa Gora . poczatek dom
18. Gora 19/948 | —-----meemeeee- Dom drewniany ul. Klonowa 10A 80/7 drewniany XX W, dobry mieszkalny
Wisniowa . Wisniowa Gora . poczatek dom
19. Gora 20/948 | --m--meemeeeeee- Dom drewniany ul. Klonowa 8 79/5 drewniany XX W, dobry mieszkalny
Wisniowa Dom letniskowy Wisniowa Goéra . lata 20-te dom
20. Gora I e drewniany ul. Parkowa 1 131/4 drewniany |y '\, dobry mieszkalny
Wisniowa Wisniowa Gora dom
21. Go 22/948 | ----mememeeee Dom drewniany ul. Kraszewskiego 155/10 drewniany | 1éw.XX w. dobry .
ora 13 mieszkalny
: Justynow
. Cmentarz parafialny I .
22. Justynow 23/948 | - rzymsko-katolicki ;lg Ks.Ciesielskiego 674 | - 1985r. dobry kultowa
23. | Justynow 241948 | oo Cmentarz ewangelicko - | Justynow TR 1- A 1890 1 dobr kultowa
) y augsburski ul. Lédzka 8C ' y
. . Andrespol lata 30-te . dom
24, Andrespol 25/948 | - Willa modernistyczna ul. Ceramiczna 2 71/6 ceglany XX W, zaniedbany mieszkalny
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Nr i data
Lp Miejscowos¢ s . T wpisu £y Obiekt Adres Nr_ eV\.“d' Materiat REUETCNL Stan Obec'.‘a
ewiden. rejestru dziatki e funkcja
zabytkow
. . Andrespol lata 30-te
25. Andrespol 26/948 | --m--meemeeeeee- Willa modernistyczna ul. Ceramiczna 4 71/5 ceglany XX W, dobry przedszkole
. Andrespol . . dom
26. Andrespol 27/948 | --ememeemmeeeee- Dom drewniany ul. Krotka 1 137/2 drewniany | 1éw.XX w. dobry mieszkalny
27 Andrespol 28/948 | ---mememmemeeeee- Dom drewniany Andrespol 43/22 drewniany 4 cw. dobry dom
' ul. Rokicinska 147 XIX w. mieszkalny
. Zespot dworski Nowy Bedon koniec. nie
28. Nowy Bedon I Dwor murowany ul. Sienkiewicza 15 174117 ceglany XIX w. bardzo zty uzytkowany
29. | Nowy Bedon 30/948 | -ececeeeeeee Park Nowy Bedon N2 AR 16w XX w. | zaniedbany | M€
ul. Sienkiewicza 15 uzytkowany
- | a2104e0 | Nowy Bedon 76/12, poczatek .
30. Nowy Bedon 31/948 Stodota murowana ul. Sienkiewicza 13 76/13 ceglany SIX W, dobry rolnicza
, Kosciot Parafialny pod | Bedon
31. E(razd?(r;écieln 32/948 | - wezwaniem Matki Przykoscielny 403 ceglany ig:ﬁ%_r gg[)o:zo kultowa
y y Boskiej Krolowej Polski | ul. Koscielna 22 ' y
. . Bedon
32, | Bedon YV S E— Cmentarz parafialny | o\ oscielny 2 Y( S I— 19251, | dobry kultowa

Przykoscielny

rzymsko-katolicki

ul. Koscielna 22

Tabela 11. Gminna ewidencja zabytkéw. Zrédto: materiaty uzyskane z Urzedu Gminy Andrespol.
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5.5. Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Andrespol

Poza tym ochronie débr kultury podlega 4 stanowiska archeologicznych:

- Bedon Wie$ — stanowisko nr 1., AZP 67-53/3, kultura tuzycka, halsztat d., XVII — XVIII w.
- Bedon Wies — stanowisko nr 1., AZP 67-53/4, kultura tuzycka, halsztat d., XVII — XVIII w.
- Kraszew — stanowisko nr 1., cmentarzysko — okres nowozytny, AZP 67-53/9,

- Justynoéw — stanowisko nr 1., AZP 67-53/8, XVII — XVIII w.

Oznaczenie Miejscowosé
Lp. stanowiska na nr stanowiska w Nr AZP Okres
mapie miejscowosci
1 67-53/4.1 Bedon Wies nr 1 67-53/4 kultura fuzycka, halsztat d.,
XVII = XVIII w.
2, 67-53/3.2 Bedon Wies nr 2 67-53/3 kultura fuzycka, halsztat d.,
XVII = XVIII w.
3. 67-53/9.1 Kraszew nr 1 67-53/9 cmentarzysko — okres
nowozytny
4, 67-53/8.1 Justynéw nr 1 67-53/8 VI = XVIIT w.

Tabela 12. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Andrespol. Zrédfo: opracowanie na
podstawie materiatéw uzyskanych z Urzedu Gminy Andrespol.

5.6. Dobra kultury wspétczesnej

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje pojecie dobr kultury
wspotczesnej. Sg to ,niebedgce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki,
ich wnetrza i detale, zespoty budynkéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym
dorobkiem wspétczesnie zyjagcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub
historyczna.”40
Dla potrzeb ,Studium” dokonano proby zdefiniowania potencjalnego gminnego spisu débr kultury
wspotczesnej. Przyjeto jako wymadg dla wigczenia obiektu lub zespotu obiektéw do zbioru débr kultury
wspotczesnej spetnianie przez niego nastepujgcych kryteridow:

1. nowatorstwo w zakresie rozwigzan architektonicznych, urbanistycznych i technicznych,

2. tworzenie wartosci przestrzennej samodzielnie lub poprzez wspétistnienie z innymi obiektami

lub tworzenie warunkéw dla dalszego wartosciowego rozwoju miejsca lokalizacji,

3. budowanie ,tradycji miejsca” — funkcjonowanie jako obiekt szczegdlny, rozpoznawalny,

dostrzegalny przez spoteczenstwo,

4. wartos$¢ stuzgca budowaniu korzystnego wizerunku Gminy — dbajacej o zabytki i $Srodowisko,

5. wartos$¢ artystyczna i historyczna,

6. uznanie, wyréznienia, nagrody.

Przyjmujac w/w kryteria, przyjmuje sie, ze na terenie Gminy Andrespol nie ma obiektow lub zespotéw
obiektow bedgcych dobrami kultury wspotczesne;.

5.7. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na terenie Gminy Andrespol nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,
0 kto’rycrllmowa w art. 2 Ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady.

5.8. Szlaki turystyczne

Na terenie gminy wyznaczone zostaty szlaki turystyczne: pieszy, konny oraz kolejowy.

“9 Ustawa z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze zmianami)
“1Dz. U. 2 1999r., Nr 41 poz. 412 ze zmianami.
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ANDRESPOL

Ze wzgledu na bogatg historie na terenie gminy znajdujg sie cenne obiekty historyczne.
Wartym odwiedzenia jest dawny zespd6t dworsko-parkowy w Nowym Bedoniu, Kos$ciét parafialny p.w.
Matki Boskiej Krolowej Polski z 2éw. XX wieku w Bedoniu Przykoscielnym.

Uzupetnieniem bazy turystycznej Gminy Andrespol sg wyznaczone szlaki turystyczne:
e 0 zasiegu europejskim:
Europejski Szlak Kolei Warszawsko - Wiedenskiej (wyznaczony w Planie
zagospodarowania wojewodztwa todzkiego);
e regionalny szlak uzupetniajgcy system ponadregionany:
istniejgcy todzki Szlak Konny im. H. Dobrzanskiego ,Hubala” (wyznaczony w Planie
zagospodarowania wojewodztwa todzkiego);
e 0 zasiegu lokalnym
szlak pieszy — istniejgcy szlak okalajgcy £6dz, na terenie gminy Andrespol rozpoczyna sie
od Wigczynia, przez Eufemindéw, Eufeminéwek, Bedonn Wies, Nowy Bedon, Kraszew,
Wisniowag Gora, Stroze nastepnie zmierza do Wiskitna.
Ponizszy rysunek wskazuje lokalizacje szlakow turystycznych na terenie gminy Andrespol.

LEGENDA

STAK MESZY
= commur

E SZLAK KOLEY WARSZAWSKO - WIEDERSKIE)

Rysunek 9 Szlaki turystyczne na terenie Gminy Andrespol. Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie
materiatéw Urzedu Gminy Andrespol; Planu Zagospodarowania Wojewoédztwa t 6dzkiego;
http://www.wsiodle.lodzkie.pl/.

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA
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5.9. Ochrona konserwatorska wynikajgca z ustalen obowigzujagcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg ustalenia
w zakresie ochrony konserwatorskiej obiektdéw budowlanych. Niejednokrotnie ustalenia planéw
zdezaktualizowaly sie, poprzez zmiane ustawodawstwa oraz uwarunkowan.
W planach miejscowych wyznaczone zostaly stanowiska archeologiczne ze strefami ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaty wyznaczone formy ochrony:
e granice stanowisk archeologicznych

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

obszary i obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow (chronione na mocy
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcym
dla terenu catej gminy Andrespol (Uchwata nr XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia
2005r.) ustalone zostaty szczegdtowe zasady ochorny srodowiska kulturowego:

e dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) ustala sie w planie: forma architektoniczna zabudowy musi by¢ dostosowana
do krajobrazu a nowa zabudowa sgsiadujgca z budynkami historycznymi winna by¢
dostosowana detalem iforma do elementéw wystepujgcych w budynkach historycznych,
wymienionych w §53 niniejszej uchwaty; dla terenu MN7: w terenie wystepuje stanowisko
archeologiczne, prace ziemne nalezy zgtosi¢ do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

e dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU (tereny zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej) ustala sie w planie: forma architektoniczna zabudowy musi by¢ dostosowana do
krajobrazu a nowa zabudowa sgsiadujgca z budynkami historycznymi winna by¢ dostosowana
detalem i forma do elementéw wystepujgcych w budynkach historycznych, wymienionych w
§53 niniejszej uchwaty; nowa zabudowa sgsiadujgca z budynkami zabytkowymi winna by¢
dostosowana detalem i formg do elementéw wystepujgcych w budynkach zabytkowych, dla
terenu MNU7: w terenie wystepuje stanowisko archeologiczne, prace ziemne nalezy zgfosi¢
do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

e dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/WM1 (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej) ustala sie w planie:
forma architektoniczna zabudowy musi by¢ dostosowana do krajobrazu a nowa zabudowa
sgsiadujgca z budynkami historycznymi winna by¢ dostosowana detalem iformg do
elementéw wystepujgcych w budynkach historycznych, wymienionych w §53 niniejszej
uchwaty;

e dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami ML (tereny zabudowy letniskowej)
ustala sie w planie: forma architektoniczna zabudowy musi by¢ dostosowana do krajobrazu a
nowa zabudowa sgsiadujgca z budynkami historycznymi winna by¢ dostosowana detalem
i formg do elementéw wystepujgcych w budynkach historycznych, wymienionych w §53
niniejszej uchwaty;

e dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/ML (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy letniskowej) ustala sie w planie:
forma architektoniczna zabudowy musi by¢ dostosowana do krajobrazu a nowa zabudowa
sgsiadujgca z budynkami historycznymi winna by¢ dostosowana detalem iforma do
elementéw wystepujgcych w budynkach historycznych, wymienionych w §53 ninigjszej
uchwaty; dla terenu MN/ML4: w terenie wystepuje stanowisko archeologiczne, prace ziemne
nalezy zgtosi¢ do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw; dla terenu MN/ML7: stosowanie
detali i form architektonicznych nawigzujgcych do elementow wystepujgcych w budynkach
historycznych, wymienionych w §53 niniejszej uchwaty;

e dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UK (terenu ustug kultury i sakralnych
(koscioty) ustala sie w planie: forma architektoniczna ko$ciota i budynkow towarzyszgcych
nawigzujgca do krajobrazu; dla terenu UK3: utrzymanie istniejgcego kosciota rzymsko-
katolickiego PW. Mitosierdzia Bozego w Justynowie;
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dla terenu oznaczonego symbolem UZ2 (teren zespotu ustug medycznych) ustala sie w
planie: mozliwos¢ utrzymania obiektu i jego dotychczasowej funkcji jako Domu Pomocy
Spotecznej w Wisniowej Gérze z prawem do modernizacji i wprowadzenia innych rodzaju
funkcji ustugowych i zachowanie drzew-pomnikéw przyrody;

dla terenu oznaczonego symbolem UT/US (tereny ustug turystycznych i sportowo -
rekreacyjnych) ustala sie w planie: forma architektoniczna zabudowy i zagospodarowanie
wyznaczonego terenu powinny by¢ dostosowane do krajobrazu i odpowiadac specyfice funkcji
dla jakiej ma by¢ wykorzystane;

dla terenu oznaczonego symbolem PG (tereny dziatalnosci gospodarczej) ustala sie w planie:
dla terenu oznaczonego symbolem PG poftozonego w  Nowym Bedoniu obowigzuje
zachowanie drzew-pomnikéw przyrody.

dla terenu oznaczonego symbolem RP3 (tereny upraw rolnych) ustala sie w planie: teren
znajduje sie w Zespole Przyrodniczo Krajobrazowym — obowigzuje zakaz zabudowy oraz
zachowanie stanowiska archeologicznego, prace ziemne nalezy zgfosi¢ do Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw,

dla terenu oznaczonego symbolem LS (tereny lasow) ustala sie w planie: w przypadku
odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

dla calego obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalono:

§50. 1.Strefy obserwacji archeologicznych i stanowisk archeologicznych
1) Na obszarze stanowisk archeologicznych i konserwatorskich stref archeologicznych plan ustala:

1)

2)

3)
4)

5)

obowigzek uzgadniania (na etapie pozwolenia na budowe) z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow wszelkich planowanych inwestycji (kubaturowych, drogowych, liniowych)

zwigzanych z uzbrojeniem terenu eksploatacjg kruszywa i innymi, zwigzanymi z robotami

ziemnymi — naruszajgcymi strukture gruntu ponizej warstwy ornej — tj. gtebiej niz 30 cm)

uzgodnione zmiany w uzytkowaniu terenu i planowane inwestycje mogg by¢ dopuszczone do

realizacji po przeprowadzeniu (na koszt wtasciciela lub uzytkownika gruntu):

a) archeologicznych badan wykopaliskowych — wyprzedzajgcych planowane zmiany i
inwestycje

b) prac archeologicznych przy robotach ziemnych zwigzanych z inwestycjg i trwaftym
zagospodarowaniem terenu- z rygorem ich zmiany na archeologiczne badania
wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w trakcie robot ziemnych — obiektow
archeologicznych;

zakres badarn i prac archeologicznych wymienionych w pkt. 2 ustala Wojewodzki Konserwator

Zabytkow na etapie pozwolenia na budowe;

w uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy powotaé sie na numer

stanowiska archeologicznego lub strefy konserwatorskiej, wymienionej na rysunku planu.

utrzymuje sie stanowiska archeologiczne znajdujgce sie w Rejestrze Zabytkéw

Archeologicznych, zgodnie z ponizszym wykazem:

1. Bedon Wie$ okres holsztacki
2. Bedon Wies okres holsztacki
3. Justynow okres nowozytny
4. Kraszew okres nowozytny.

§51. 1.0biekty zabytkowe znajdujgce sie w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

1) utrzymuje sie obiekty zabytkowe wpisane do Ewidencji Zabytkéw zgodnie z zatgczonym
wykazem:

Nowy Bedon :  Zespot dworski: dwor murowany z korica XIX wieku,
stodofa murowana z poczatku XX wieku,
park dworski z poczgtku XX wieku
Bedon PrzykoScielny: KoSciot Parafialny p.w. MB Krélowej Polski | potowa XX wieku

Andrespol: Dom numer 147 przy ul. Rokicinskiej
Dom numer 3 przy ul. Tuszyniskiej
Kraszew: Domy o numerach 13, 25, 45, 53, 55, 61A, 73, 77,

81A z pierwszego ¢wiercwiecza XX wieku
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e  Wisniowa Géra: Pensjonat drewniany przy ul. Parkowej nr 1
Pensjonat drewniany przy ul. Tuszyriskiej 55
Patacyk murowy z konica XIX wieku na terenie
Domu Pomocy Spotecznej

§52. 1.Na obszarze objetym planem wystepujg obiekty wpisane do wykazu zabytkéw architektury i
budownictwa. Wszelkie prace zwigzane z przebudowg, rozbudowg nadbudowg bgdz remontem tych
obiektéw nalezy uzgodni¢ w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§53. 1.Na obszarze objetym planem wystepujg obiekty o znaczeniu lokalnym stanowigce o

niepowtarzalnym charakterze gminy.

1) na obszarze gminy Andrespol w sofectwie Andrespol przy ul. Rokicinskiej, w sotectwie Kraszew i
sofectwie Wisniowa Goéra przy ul. Klonowej 8,10a i Tuszynskiej 124,97,74,75,66,61,59 wystepuje
charakterystyczny typ zabudowy drewnianej — budynki parterowe kryte dachem dwuspadowym,
sytuowane kalenicowo w sfosunku do drogi, z gankiem usytuowanym centralnie w Scianie
frontowej, w zwienczeniach szczytowych $cian tych obiektéw wystepujg charakterystyczne
dekoracyjne jetki.

2) w sofectwie Wisniowa Goéra wystepujg charakterystyczne drewniane obiekty letniskowe
wzniesione w okresie miedzywojennym — sg to budynki parterowe bgdz pietrowe, kryte dachami
dwu- lub wielospadowymi, o kacie nachylenia okoto 30°, z przeszklonymi werandami i gankami,
okna parteru ostaniajg drewniane okiennice, szczyty tych doméw wienczg dekoracyjne jetki.
Obiekty takie znajdujg sie min. przy ulicy Nowotki 12,14,16 i przy ulicy Parkowej 1.

3) wszelkie prace zwigzane z przebudowg, rozbudowg, nadbudowg, badz remontem
charakterystycznych historycznych obiektdow nalezy uzgodni¢ w porozumieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowy planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol w rejonie ul. Brzezinskiej / ul. Stowianskiej (Uchwata nr XXXV1/288/08 Rady Gminy
Andrespol z dnia 30 grudnia 2008 roku) stanowigcy formalng zmiane planu miejscowego z 2005 roku,
dla terenu objetego zmiang ustala sie w zakresie ochrony waloréw krajobrazowych, krajobrazu
kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P (tereny produkcji) plan ustala:

§ 23. Ustala sie zasady ochrony waloréw krajobrazowych, krajobrazu kulturowego oraz zasady

ochrony dziedzictwa kulturowego:

= zakazuje sie stosowania agresywnych kolorow, w tym bieli, odcieni koloru niebieskiego i

fioletowego w wykoriczeniach zewnetrznych obiektéw budowlanych, ogrodzeniach oraz w
elementach reklamowych ( nie dotyczy znakdw firmowych );

= w zakresie ogrodzern:

e zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drog
publicznych,
e zakazuje sie stosowania ogrodzen powyzej 180 cm, z uwzglednieniem §8, pkt 3 i 4;

= w zakresie reklam ustala sie:

e zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych oraz budowlanych urzgdzen reklamowych
w strefach 1p/u oraz 3zi;

o w strefie 1p/u mozliwosc¢ lokalizacji reklamowych pylonéw i masztéw o wysokosci do 12
m,

o w strefie 2p/u mozliwo$c¢ lokalizacji reklamowych pylonéw i masztéw o wysokosci do 20
m;

» nakazuje sie, w przypadku natrafienia w czasie prac ziemnych na przedmioty, co do ktérych
istnieje prawdopodobienstwo, Zze sg zabytkami archeologicznymi, prowadzenie postepowania
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow; wymagane w szczegolnoSci:

e przerwanie prac budowlanych,
e 0znaczenie i zabezpieczenie stanowiska miejsca znaleziska,
e zgtoszenie znalezisk do wtasciwego konserwatora zabytkéw;
= dla strefy 1p/u ustala sie obszar rehabilitacji istniejgcej zabudowy, ktérego celem jest
stworzenie bardziej jednorodnej i uporzgdkowanej zabudowy produkcyjnej poprzez:
e uporzgdkowanie i rozluznienie zabudowy poprzez dokonywanie wyburzeni zbednych
budynkoéw,
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e wskazanie koniecznosci przebudowy elewacji frontowej gfownego budynku
produkcyjnego oraz wymiany i ograniczenia ilosci tukowych zadaszen,

e wskazanie koniecznoSci nawigzania form i wykonczen elewacji widocznych z ulicy do
wykonczen zabudowy produkcyjnej w strefie 2p/u,

e utrzymanie jednorodnych zasad wykanczania zewnetrznego wszystkich budynkdow
produkcyjnych, ustugowych zlokalizowanych w jednej strefie,

e utrzymanie jednakowej zasady ksztaffowania przekry¢ dachéw dla budynkéw
tworzgcych zespoty funkcjonalne,

e docelowe parametry zabudowy — zgodnie z § 8, pkt. 1.

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol w rejonie ul. Rokicinskiej i ul. Brzezinskiej (Uchwata nr XXXVI1/347/13 Rady Gminy
Andrespol z dnia 19 czerwca 2013r.) stanwowigcy zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z 2005r. nie ustala sie w planie miejscowym zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow.

Przytoczone ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wymagdaja weryfikacji, zwlaszcza w zakresie nazewnictwa form ochrony oraz ich zasiegéw oraz
dostosowania do obecnie obowigzujacych przepiséw odrebnych, zwlaszcza: ustawy -prawo
budowlane, ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami czy ustawy o wspieraniu
rozwoju ustugq i sieci telekomunikacyjnych.

5.10. Wytyczne z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa tédzkiego
w zakresie ksztattowania tozsamosci z wykorzystaniem waloréw kulturowych
i krajobrazowych gminy

Aktualizacja Planu zagospodarowania wojewddztwa tédzkiego z 2010r. wyznacza gtéwne cele
i priorytety we wzmocnieniu rangi wojewodztwa jako osrodka turystycznego. Osiggniecie tego celu jest
mozliwe poprzez poprawe jakosci Srodowiska naturalnego i objeciem formami ochrony przyrody
cennych terenéw krajobrazowych i przyrodniczych. Zgodnie z aktualizacjg planu wojewddztwa: Teren
najbardziej narazony na antropopresje to obszar Aglomeracji t6dzkiej. Dla poprawy warunkdéw Zzycia
mieszkaricow, jak rowniez ochrony najcenniejszych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych ,Plan...”
zaktada utworzenie dwoch kregbw. Sg to: Zielony Krag Tradycji i Kultury, okalajgcy centralny obszar
miasta, oraz Krgg Przyrodniczo-Kulturowy Aglomeracji t6dzkiej. tgcznikiem tych dwoéch kregow
bedzie Bfekitno-Zielona Sie¢. Zachowanie ciggtosci systemu przyrodniczego stanowi¢ bedzie
podstawe dla rozwoju ekonomicznego regionu oraz ksztaftowac jego tozsamo$c regionalng e

Rysunek 10 Pozostate szlaki turystyczne. Ksztattowanie tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem walorow
turystycznych regionu. Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa t6dzkiego (Uchwata
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010r.)

42 Aktualizacja planu zagospodarowania wojewddztwa todzkiego (Uchwata nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 21 wrze$nia 2010r. w sprawie zmiany uchwaty nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia
9 lipca 2002r. w sprawie uchwalenia ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 16dzkiego”
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ANDRESPOL

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Wojewddztwa toédzkiego, oprocz szlakéw
wymienionych w punkcie 5.8., na terenie gminy nie ma zlokalizowanych innych szlakéw, ktérych
przebieg wynika z Aktualizacji Palnu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa £édzkiego.

= s .

Rysunek 11 Powigzania kulturowe gminy Andrespol. Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa toédzkiego (Uchwata Nr LX/1648/10 Sejmiku
Wojewddztwa t.6dzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010r.)

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA
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Zachowanie i ochrona korytarzy ekologicznych. Nadrzednym celem jest stworzenie ciggtego
systemu obszaréw chronionych. Zgodnie z zatozeniami Planu... zagospodarowanie systemu powinno
by¢ ksztaltowane jako uzupetnianie istniejgcej zabudowy oraz nakierowane na przeciwdziatanie
niekontrolowanej suburbanizacji. Nalezy jednoczesnie zadba¢ o krajobraz dolin rzecznych -
wykluczajgc je zzabudowy, umozliwiajgc jedynie zagospodarowanie na cele turystyczne
i rekreacyjne. Plan... wskazuje aby w projektowaniu zabudowy odwotywac sie do regionalnych tradyc;ji
budowlanych z zastosowaniem tradycyjnych materiatéw.

Ksztaltowanie ciggtych systemow przyrodniczo- kulturowych w granicach obszaru
ksztaltowania powigzan funkcjonalnych Aglomeracji todzkiej. Gmina Andrespol znajduje sie
w projektowanym Kregu Przyrodniczo — Kulturowym Aglomeracji todzkiej. Krag obejmuje pdtnocna
czes¢ gminy oraz doline rzeki Miazgi. Plan... wskazuje wytyczne w zakresie zagospodarowania
terenu:

e objecie ochrong prawng nowych terendw;

e przeciwdziatanie procesom suburbanizacyjnym, poprzez ograniczenie lokalizowania
zabudowy na terenach rolno — lesnych, wykorzystanie istniejgcych rezerw w istniejgcych
strukturach przestrzennych; utrzymanie otwartych terenow;

e rewitalizacja i rewaloryzacja zasobow kulturowych, ochrona ekspozycji krajobrazowej;

e projektowanie nowej zabudowy z zachowaniem tradycyjnej formy i materiatu; zakaz
stosowania ogrodzen z przestami z prefabrykatow betonowych; zakaz lokalizacji nowych
dominant.

Zachowanie i ochrona materialnych i niematerialnych zasobéw dziedzictwa kulturowego
oraz krajobrazu kulturowego wojewodztwa. Centralna czes¢ Gminy Andrespol znajduje sie
w pasmie Kolei Warszawsko — Wiedenskiej. Gmina Andrespol powinna sta¢ sie otoczeniem dla
znajdujgcych sie w sgsiedztwie obszardow bardziej cennych pod wzgledem kulturowym. W aktualizacji
planu wojewddztwa powinino sie znalez¢ zatozenie parkowe z pozostatosciami dworu w Nowym
Bedoniu jako predysponowane do rewaloryzaciji.

Wzrost atrakcyjnosci turystycznej wojewddztwa. Przewiduje sie wzrost wartosci turystycznej
wojewoddztwa wraz z wzrostem potencjatu przyrodniczego oraz kulturowego. Wyznaczony zostat w
Planie system pasm turystycznych, ktdéry nawigzuje do pasm kulturowych i systemow obszaréow
chronionych. Gmina Andrespol znajduje sie w pasmie ksztaltowania powigzan funkcjonalnych
Aglomeraciji LodzkKiej

Ksztaltowanie systemu szlakéw turystycznych. Uzupetnieniem bazy turystycznej Gminy
Andrespol jest wyznaczony £édzki szlak konny.

6. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej.

Pojecie infrastruktury technicznej jest dos¢ rozlegte. Wedtug Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami ,przez budowe urzgdzen infrastruktury technicznej rozumie sie
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewoddéw lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.*

Celem budowy infrastruktury technicznej jest zaspokajanie potrzeb ludnosci danego terenu.
Niegdys, stanowita ona o rozwoju przede wszystkim miast. Obecnie takze i na obszarach wiejskich
jest jednym z wyznacznikéw rozwoju gospodarczego, petnigc kilka bardzo istotnych funkcji. Dobrze
rozwinieta infrastruktura techniczna sprzyja wlasciwemu rozwojowi niemal wszystkich dziedzin zycia
gospodarczego i spotecznego. Przede wszystkim warunkuje zakres, przestrzenne rozmieszczenie
i strukture dziatalnosci gospodarczej. Ta funkcja, ktdrg spetnia infrastruktura techniczna uswiadamia
wladzom gminy szanse rozwojowe jednostki, informujgc jednoczesnie o barierach, przez co daje
realng mozliwos$¢ ksztattowania rozwoju danej gminy. Poziom rozwoju infrastruktury technicznej to
takze istotna informacja dla przedsiebiorcéw gotowych inwestowa¢ w danej gminie. Wskaznik
wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng daje takze poglad o jakosci zycia mieszkancéw na
obszarze danej gminy. Brak lub jej niedostateczny rozwoj, szczegdlnie w zakresie doprowadzania
wody, odprowadzania Sciekdéw, systemoéw cieptowniczych, stanowi takze powazne obcigzenie
srodowiska przyrodniczego, czemu witadze gminy powinny przeciwdziataé.

“3 Art. 143 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomogciami.
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6.1. Elektroenergetyka

Podstawowym zrodtem zasilana w energie elektryczng odbiorcéw gminy jest stacja transformatorowo
— rozdzielcza 220/110/15 kV — GPZ ,Janéw” zlokalizowana w todzi. Dodatkowym zrédtem zasilania
jest RPZ ,Kalinko” — 110-15kV zlokalizowany w Rzgowie.
Z wyzej wymienionych stacji energia elektryczna przestana jest do odbiorcéw za posrednictwem
magistral sredniego napiecia SN — 15kV — 70mm? wybudowanych w kierunku: Bedonia, Andrespola
i Wisniowej Gory (poprzez Stroze).
Sie¢ dystrybucyjna sredniego napiecia na terenie gminy wykonana jest jako napowietrzno — kablowa
i doprowadza energie elektryczng do stacji transformatorowych 15/04 kV wnetrzowych badz
stupowych zlokalizowanych w bezposredim sasiedztwie odbiorcow. Indywidualni odbiorcy sg
powigzani ze stacjami transformatorowymi liniami napowietrznymi badz kablowymi niskiego napiecia
0,4/0,23kV.
Sie¢ kablowa sredniego napiecia 15kV wybudowana zostata przede wszystkim na terenie Andrespola
oraz we wsiach, w ktérych nowa urbanizacja wymusita skablowanie odcinkéw istniejgcych lini
napowietrznych — np. Justynéw, Janéwka, Str6za, Kraszew.
Ogotem na terenie gminy pracujg 54 stupowe stacje transformatorowe 15/0,4kV, oraz 18 stacji
wnetrzowych. Dla potrzeb np. Zaktadéw Miesnych czy GOSIR pracujg stacje abonenckie.
Obcigzenie stacji ksztattuje sie na poziomie ponizej maksimum. Co oznacza, ze posiadajg rezerwy
mocy przy zatozeniu umiarkowanego tempa rozwoju gminy i standardowych przerw w zasilaniu.
Stan techniczny sieci jest zadowalajacy. Gestos$¢ stacji trafo 15/0,4 kV jest dostateczna. Sie¢ jest
sukcesywnie modernizowana, miedzy innymi poprzez kablowanie istniejgcych linii napowietrznych
sredniego napiecia i dobudowe nowych stacji transformatorowych SN/nn. Réwnolegle jest
modernizowana sie¢ zasilajgca niskiego napiecia.
Przepustowos¢ w sieci sredniego napiecia oraz rezerwy w zrodiach zasilania zapewniajg pokrycie
potrzeb nowych odbiorcow.
W potudniowej czesci gminy — przez teren Strézy (Ludwikdw) przebiegaja magistrale
elektroenergetyczne:

— elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV — relacji: Janéw — Wola

taznowska;

— elektroenergetyczna linia napowietrzna najwyzszego napiecia 220 kV - relacji: Janéw —

Piotrkow.

Linie napowietrzne ze wzgledéw eksploatacyjnych oraz ze wzgledéw bezpieczenstwa ludzi wymagajg
okreslonych stref bezpieczenstwa - paséw technologicznych:

— dla LN 220kV — pas techologicnyczny ma szerokos¢ 50m (25m od osi linii na strone)

— dlaLN 110kV — pas techologicnyczny ma szerokos¢ 36m (18m od osi linii na strone)

— dla 15kV - 12m (6m od osi linii na strone).

Strefy wynikaja z odlegtosci:

— 14,5m od skrajnego przewodu linii do budynku mieszkalnego, ze wzgledu na szkodliwe
oddziatywanie pola elektromegnatycznego. Strefa ta moze by¢é mniejsza w zaleznosci od
rodzaju i budowy linii (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz
sposobéw sprawdzania dotrzymania ich pozioméw Dz. U. 2003, nr 192, poz. 1883).

15,0 m od rzutu skrajnego przewodu linii z tytutu bezpiecznej pracy w poblizu
czynnych linii elektromagnetycznych 110kV i 15kV (Rozporzadzenie
50m Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r.w sprawie bezpieczenstwa i

higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych

Sieci sg administrowane, zarzadzane i eksploatowane przez:
— pracujgce na napieciu 220kV — PSE Oddziat w Warszawie.
— pracujgce na napieciu 110kV, 15kV, 0,4kV — PGE — Dystrybucja S.A. Oddziat £6dz.

6.2. Gazownictwo

Na terenie gminy Andrespol odbiorcy gazu zasilani sg z systemu gazu przewodowego $redniego
cisnienia. System obejmuje swoim zasiegiem % terendw gminy, t.j bez terenéw potnocnych — Bedon
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Wies, Bedon Przykoscielny i cze$¢ Nowego Bedonia. Zaopatrzenie w gaz odbywa sie poprzez zrodta
zewnetrzne tj. dwie stacje redukcyjno — pomiarowe | — go stopnia zlokalizowane na terenie todzi:

A) SRPI° — KONSTANTYNA — poprzez gazocigg stalowy DN 225 wybudowany dla potrzeb éwczesnej
~,Ceramiki” w Andrespolu. Stacja obejmuje swoim zasiegiem potudniowo — wschodnie tereny gminy.
Istniejgca na terenie w/w zaktadu stacja redukcyjno — pomiarowa Il —go stopnia jest obecnie
nieczynna.

B) SRPI° - OLECHOW - poprzez wybudowanie gazociggu DN 160 (PE) w pétnocnej czesci gminy.
Trasa gazociggu przebiega przez Bedon Przykoscielny, Nowy Bedon do powigzania z siecig gazowg
w Jandéwce.

Budowa gazociggu DN 160 stworzyta mozliwo$¢ zgazyfikowania terenéw poétnocnych oraz umozliwita
dwustronne zasilanie dla pozostatej czesci gminy.

Obecny ukiad sieci zapewnia mozliwos$¢ objecia gazyfikacjg catej gminy Andrespol.

Projektowana jest obecnie gazyfikacja Nowego Bedonia w oparciu o w/w gazocigg. Sie¢ ma by¢
rébwniez powigzana z siecig w Andrespolu poprzez przejscie przez tory PKP w ulicy Brzezinskiej. Caty
system bedzie wtedy pracowat w ukladzie pierscieniowo — promieniowym i nie stworzy barier
warunkujgcych dalszg gazyfikacje gminy.

System gazociggéw $redniego cisnienia w gminie stanowi % gazociggéw z rur stalowych DN 50; 65;
80; 100 oraz pozostate gazociggi z rur polietylenowych (PE) DN 110; 63.

Siec jest sukcesywnie modernizowana tzn. gazociggi stalowe sg wymieniane na gazociggi wykonane
w technologii PE.

6.3. Cieptownictwo

Zaopatrzenie w ciepto realizowane jest:

— z lokalnych kottowni w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, uzytecznosci
publicznej bgdz przemystowe;.

— z ogrzewnictwa indywidualnego (m.in. ogrzewanie piecowe) w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Zrodta ciepta opalane sg gtéwnie weglem, koksem oraz olejem opatowym, gazem badz biomasa,
ekogroszkiem. Stosowanie wegla w matych kottowniach i zrédtach indywidualnych zwigzane jest
Z emisjg znacznych ilosci zanieczyszczen do atmosfery, pogarszajgc w ten sposdb stan Srodowiska
naturalnego, tworzgc tzw. efekt ,niskiej emis;ji”.

Zminimalizowanie efektu ,niskiej emisji” nalezy rozpatrywaé w aspekcie modernizacji z jednoczesng
podmiang paliwa statego na paliwo bezpieczne ekologicznie.

6.4. Telekomunikacja

Obstuga telekomunikacyjna abonentéw jest realizowana w oparciu: o dwa koncentratory
telefoniczne zlokalizowane w Andrespolu przy ulicy Swierczewskiego 3 i ulicy Rokicinskiej 139A oraz
szafe dostepu zlokalizowang w Justynowie przy ul. Gtéwnej 40. W/w obiekty wyposazone sg w wezlty
transmisji danych i moga swiadczyc ustugi szerokopasmowe np. Internet. Centralg nadrzedng dla w/w
sieci telekomunikacyjnych jest centrala w todzi, z ktérg powigzane sg Swiattowodami, utozonymi
wzdiuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych.

Sie¢ telekomunikacyjna miejscowo zbudowana jest gtéwnie z tradycyjnych linii kablowych a na
terenach o niskiej intensywnosci zabudowy z linii napowietrznych. Ponadto na terenie gminy
w Andrespolu , Justynowie, Janéwce realizowana jest tacznos$¢ bezprzewodowa z Internetem WiFi.

Na terenie gminy sg zainstalowane cztery stacje bazowe telefonii komdrkowej (anteny przekaznikow),
ktore zapewniajg mozliwos¢ postugiwania sie tg formg tgcznosci na terenie catej gminy. Pigta stacja
bazowa zlokalizowana w Janéwce jest nieczynna.

Operatorzy swiadczacy ustugi telefonii komdérkowej to: ORANGE, PLUS GSM, T-MOBILE.

6.5. Gospodarka wodno - sciekowa
Zaopatrzenie w wode

Stan zwodociggowania gminy wynosi ok. 99%. Mieszkancy zaopatrywani sg w wode do celéw
konsumpcyjnych i gospodarczych z wodociggéw gminnych. Zasilane sg one w wode z uje¢ wody.

Przez teren gminy przebiegajg dwie magistrale wodociggowe ,Tomaszoéw — £6dz”: $1000 i $800.
Woda dostarczana jest z ujecia wody w Tomaszowie do todzi.
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Gmina ma mozliwos¢ w okresach wzmozonego poboru wody, zasilaé gminng sie¢ wodociggowg
Zz magistrali wodociggowej ,Tomaszéw - tL6dz”, przebiegajgcej przez teren gminy. Dla gminy
Andrespol wigczenia w magistrale znajduja sie: w Zielonej Goérze (gmina Broéjce), oraz przy
ul. Wiericowej w £odzi. W 2013r. z magistrai wodociagowej pobrane zostato 70 000m® wody.
We wszystkich wsiach zlokalizowanych na obszarze gminy Andrespol istniejg sieci wodociggowe
zasilane gtéwnie z uje¢ lokalnych:
- wodocigg Janowka
- zasilanie z dwéch studni, max wydajno$¢ studni podstawowej 34,5 m3/h
- wodocigg Justynow
- zasilanie z trzech studni, max wydajno$¢ studni podstawowej 60,0 m3/h
- wodocigg Kraszew
- zasilanie z trzech studni, max wydajno$¢ studni podstawowej 54,5 m3/h
- wodocigg Stroza
- zasilanie z jednej studni, max wydajnos¢ studni 47,0 m3/h
- wodocigg Bedon
- zasilanie z dwéch studni, max wydajnos¢ studni podstawowej 137,5 m3/h
wodocigg Wisniowa Géra
— zasilanie z jednej studni, max wydajnosc¢ studni 55,0 m3/h

Gminna sie¢ wodociggowa jest sukcesywnie uzupetniana i modernizowana. Zgodnie z danymi
z 2012r, Gtéwnego Urzedu Statystycznego diugos¢ sieci wodociggowej wynosita 120,8 km, a zuzycie
wody w gospodarstwach domowych na 1 mieszkahca wynosita 36,8m°.

Ujecia wod podziemnych

Czwartorzedowy poziom wodonosny to podstawowy poziom wodonosny gminy, eksploatowany
przez wiekszos¢ wodociggow wiejskich oraz niektére obiekty ustugowe, produkcyjne, gospodarstwa
niezwodociggowane i rolnictwo. Cechuje go duza wydajnos¢ i generalnie dobra jakos¢ (tabela —
wazniejsze ujecia wody na terenie gminy Andrespol). Warstwa woodonosna wystepuje na gtebokosci
ok. 10m. Charakteryzuje sie generalnie swobodnym zwierciadtem wody. Goérnojurajski poziom
wodonosny na terenie gminy odgrywa role podrzedng ze wzgledu na duzg gtebokosé wystepowania
oraz dobrze zawodnione nadlegte osady czwartorzedowe. Poziom ten wystepuje na ok. 100m.

Wszelkie ujecia wéd podziemnych dla potrzeb wodociggéw gminnych oraz ujecia strategiczne
nalezy objg¢ ochrong szczegdlng. Obowigzuje nakaz zabezpieczenia dla nich normatywnych stref
ochrony bezpos$rednie;.
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Max wydajnos¢
studni [m*/h]

Stratygrafia

» Zasoby . 7
S Giebokosé - Depresja pobor wg. o p Q- .
Lp. Nazwa ujecia studni [m] zatmercizonje [m] pozwolenia llos$¢ otworow czwartorzed, Uwagi
w kat. ,,B” [m¥h] f X
wodno - Js — jura gorna
prawnego
1 2 3 4 5 6 7 8 9
2 - studnia nr 1 — studnia Pozwolenie wodnoprawne do
150,0 190 24,3 70,0 awaryjna Js 30.05.2016 r.;
Na potrzeby wodociggu
Ujecie wiejskie w Bedoniu wiejskiego zaopatrujgcego w
1. Przykoscielnym wode miejscowosci: Bedon
Przykoscielny, Bedon Wies,
. . Nowy Bedon, czes¢
176,0 137,5 2 - studnia nr 2 — studnia J miejscowosci Andrespol (rejon
' ' odstawowa 8
p ul. Mtynarskiej i Fredry)
Pozwolenie wodnoprawne do
25.03.2021r.;
2. Ujecie wodociggowe w Strozy 45,5 47,0 4,2 47,0 1- studnianrl Q Na potrzeby wodociagu
grupowego Andrespol —
Wisniowa Géra — Kraszew —
Stréza.
40,0
65,0 108,0* 5,45" (102,9 — dla 3 - studnia nr 1 Q
catego ujecia)
20.0 Pozwolenie wodnoprawne do
. . . ' . 30.04.2018r,;
3. Ujecie wodociggowe w Justynowie 73,0 (102,9 —dla 3 - studnia nr 2 Q Na potrzeby wodociagu
cafego ujecia) lokalnego.
60,0
59,5 (102,9 —dla 3 - studnia nr 3 Q
catego ujecia)
Ujecie wodociggowe w Wisniowej 1 - studnia nr 1a — otwor gf Z]_V;OZI%TS :/\{odnoprawne do
4. Gorze 63,0 55,0 7,78 55,0 zastepczy za studnie nr 1 Q Na‘ dtrzeb .v’vo dociaau
Ul. Oficerska (dz. nr 183/67) przeznaczonej do likwidaciji Iokaﬁnego y a9
. . Pozwolenie wodnoprawne do
L . . 2 — studnia nr 1A - studnia
Ujecie wodociggowe w Kraszewie - 31.12.2019r;
5. Ul. Wschodnia 3 (dz. nr 21/5) 60,0 54,5 6.5 53,0 awaryjna eksplloatowar}a w Q Na potrzeby wodociggu
ramach zasobow studni nr 2 lokalnego
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62,5 54,5 2 — studnia nr 2 Q
58,0 60,0 5,0 34,5 2 —studnianr 1 Q Pozwolenie wodnoorawne do
Ujecie wodociggowe 31122019 r- P
6. w Jandéwce Ul. Bedoriska 29 (dz. nr Na‘ poltrzeb .v’vo dociagu
531/1) 2 — studnia nr 2 - studnia lokalnego Y
54,5 315 awaryjna eksploatowana w Q '
ramach zasobow studni nr 1
Gminna Spétdzielnia ,Samopomoc ,Ef zlvzozlgrilg :/\{odnoprawne do
7. Chtopska” w Andrespolu 93,0 35,5 15,3 11,0 1 — studnia nr 2 Q Na- pdtrzeby Bytowe
Ul Koscielna & i technologiczne Spotdzielni
Pozwolenie wodnoprawne do
30.06.2015r;
Pracownicze Ogrody Dziatkowe Na potrzeby socjalno-bytowe i
8. LHulanka” w Justynowie 54,0 50,0 7,5 36,0 1 - studnia nr 1 Q podlewania zieleni
Ul. Hulanka uzytkownikéw P.O.D.
,Hulanka”, P.O.D. ,Flora”,
P.O.D. ,Maki”
Pozwolenie wodnoprawne do
. PP 30.09.2014 r.;
9. iggﬁfgggfi;‘jz‘f’,’(’;:s’\;’é‘;"éa’ ska w 52,0 43,0 6,7-23,0 43,0 1 — studnia nr 1 Q Na potrzeby socjalno-bytowe
pracownikéw i technologiczne
Oddziatu w Kraszewie
39,5 16,4 8,35 3,5 2 —studnia nr 1a Q Pozwolenie wodnoprawne do
Dom Pomocy Spotecznej 31.03.2013 r;
10. W Wisniowej Gorze 2 — studnia nr 2a- studnia moze W celu zaopatrzenia w wode
Ul. Tuszyriska 56 by¢ eksploatowana w ramach Domu Pomocy Spotecznej w
39,5 3,5 zasoboéw studni nr 1a z Q Wisniowej Gérze
wydajnoscig nie przekraczajgca
15 m*h
Zaktad Miesny ,,Zbyszko” . Pozwolenie wodnoprawne do
11. | w Bedoniu Wies 53,1 30,0 475 28,0 1 — studnia nr 1(dodatkowo Q 31.08.2015.;

Ul. Stowiariska 9

jedna studnia awaryjna)

Na potrzeby zaktadu.

Tabela 13. Ujecia wody w Gminie Andrespol. Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie materiatéw Parstwowego Archiwum Geologicznego w todzi.
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Kanalizacja sanitarna

Zgodnie z danymi z Urzedu Gminy Adrespol w 2013 r. dlugo$¢ sieci kanalizacyjnej na terenie
gminy Andrespol wynosita 41,5 km, przy ok. 1420 gospodarstw domowych i obiektéw korzystajgcych z
kanalizaciji.

Scieki z terenu gminy odprowadzane sg do gminnej oczyszczalni $ciekdw, zlokalizowanej
w potudniowo — wschodniej czesci gminy — w Kraszewie, na prawym brzegu rzeki Miazgi o
Sredniodobowej przepustowosci 1500 m3/d. Obecnie dziatajg dwa reaktory. Maksymalna wydajnosc
dobowa wynosi 1950 m®dobe.(dane na 2014 r).

Jest to oczyszczalnia biologiczna, ktéra nie przyjmuje Sciekéw przemystowych, lecz tylko i
wytgcznie $cieki komunalne z terenu gminy Andrespol. Scieki dostarczane sg do oczyszczalni siecig
kanalizacyjng oraz dowozone transportem samochodowym (stanowig 65% ogo6tu Sciekow).
Odbiornikiem $ciekéw oczyszczonych jest rzeka Miazga.

Oprécz oczyszczalni komunalnej istnieje oczyszczalnia przyzaktadowa przy mleczarni
w Kraszewie.

Duza czes¢ nieruchomosci na terenie gminy wyposazona jest w bezodptywowe zbiorniki typu
.5zambo" z okresowym wywozeniem Sciekdw przez samochody asenizacyjne do oczyszczalni w
Kraszewie.

Kanalizacja sanitarna zlokalizowana jest w miejscowosciach: Andrespol, Nowy Bedon,
Wisniowa Gora, w czesci Justynowa, oraz czesci Kraszewa. Kanalizacja sanitarna zrealizowana jest
w oparciu o system grawitacyjny oraz kanaty tloczne i przepompownie. Nastepuje sukcesywna
rozbudowa kanalizacji sanitarnej.

Kanalizacja deszczowa, odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych

Na terenie gminy Andrespol znajduje sie¢ kanalizacja deszczowa. Gtéwnym odbiornikiem jest
rzeka Miazga, wody opadowe sa odprowadzane poprzez zastosowanie separatoréw. Kanalizacja
deszczowa zlokalizowana jest gtéwnie w Andrespolu i Justynowie. Cze$¢ wdd opadowych z
Andrespola odprowadzana jest do sieci kanalizacji deszczowej. Z czesci Justynowa kanalizacjg
deszczowg wody odprowadzane sg poprzez row do rzeki.

Z pozostatych terenéw gminy wody opadowe i roztopowe odprowadzane sg powierzchniowo,
do gruntu lub do rowdéw odwadniajgcych a nimi do rzeki Miazgi.

6.6. Gospodarka odpadami
Gospodarka odpadami gminy Andrespol zostata opisana w rozdziale 4.1.14.6. Odpady.
6.7. Uktad komunikacyjny

Drogi

System drogowy funkcjonuje w oparciu o uktady drég publicznych i drég wewnetrznych. Ten
pierwszy ma znaczenie nadrzedne i stanowi szkielet, natomiast drogi wewnetrzne wystepuja
marginalnie i nie wprowadzajg wazniejszych powigzan, funkcjonujg najczesciej jako dojazd do jednej,
dwdch dziatek (najczesciej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Drogi wewnetrzne stanowig
czesto zalgzek powstania nowych drég publicznych.

Publiczny ukfad komunikacyjny zapewnia powigzania nie tylko wewngtrz gminne ale
i komunikuje gmine zewnetrznie, stanowigc element systemu komunikacyjnego wyzszego rzedu.

Podstawowym elementem systemu drogowego sg drogi gminne, najczesciej klasyfikowane
jako drogi dojazdowe ,D” lub drogi lokalne ,L”. Na tych drogach najczesciej wykluczony jest transport
ciezki, ze wzgledu na podbudowe drogi oraz jej parametry. Stanowig najczesciej dojazd do zabudowy.

L.P Nr drogi Nazwa ulicy
1. 106001E Andrespol ul. Zapolskiej, ul. Ceramiczna, ul. Zrédlana, ul.
Turystyczna
2. 106002E Stréza, ul. Podle$na, Wéniowa Géra, Andrespol ul. Borowa
3. 106003E Andrespol, ul. Czarnieckiego, ul. Prusa
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4. 106004E, Andrespol, ul. Teligi, ul. Mlynarska, ul. Fabryczna
5. 106005E Andrespol, ul. Fredry

6. 106006E Andrespol, ul. Gtogowa

7. 106007E Andrespol, ul. Grodzka

8. 106008E Andrespol, ul. Grota Roweckiego

9. 106009E Andrespol, ul. Jeczmienna

10. 106010E Andrespol, ul. Podolska, ul. Wysoka

11. 106011E Andrespol ul. Swierczewskiego, ul. Krétka
12. 106012E Andrespol, ul. Lipowa

13. 106013E Andrespol ul. Ltanowa

14. 106014E Andrespol ul. Mata

15. 106015E Andrespol, ul. Niska

16. 106016E Andrespol, ul. Orzeszkowej, ul. Projektowana
17. 106017E Andrespol, ul. Patriotyczna

18. 106018E Andrespol, ul. Pokojowa

19. 106019E Andrespol, ul. Zdunska

20. 106020E Andrespol, ul. Paderwskiego

21. 106021E Andrespol, ul. Rézana

22. 106022E Andrespol, ul. Stawowa

23. 106023 Andrespol, ul. Switezianki

24. 106024E Andrespol, ul. Urocza

25. 106025E Andrespol, ul. Wieniawskiego

26. 106026E Andrespol, ul. Zautek

27. 106027E Andrespol, ul. Zagajnikowa

28. 106028E Andrespol, ul. bez nazwy 1

29. 106029E Wisniowa Goéra, ul. Akacjowa, ul. Konopnickiej
30. 106030E Wisniowa Goéra, ul. Btotnista, ul. Buczka

31. 106031E Wisniowa Gora, ul. Brzozowa, ul. Sosnowa
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32. 106032E Stréza, ul. Pitkarska, Wisniowa Géra ul. Gimnastyczna, ul.
Aleja Roz

33. 106033E Wisniowa Goéra, ul. Kolorowa

34. 106034E Wisniowa Gora, ul. Klonowa

35. 106035E Wisniowa Goéra, ul. Kraszewskiego,ul. Sgsiedzka

36. 106036E Wisniowa Gora, ul. Lecznicza

37. 106037E Wisniowa Gora, ul 1 Maja

38. 106038E Wisniowa Gora, ul. Nowotki

39. 106039E Wisniowa Goéra, ul. Parkowa

40. 106040E Wisniowa Gora, ul. Piekarnicza

41. 106041E Wisniowa Goéra, ul. Prywatna

42. 106042E Wisniowa Gora, ul. Szarotki

43. 106043E Wisniowa Goéra, ul. Szkolna, ul. Zubrzyckiego

44, 106044E Wisniowa Goéra, ul. Topolowa

45, 106045E Wisniowa Goéra, ul. Tyrolska

46. 106046E Wisniowa Géra, ul. Wspdlna

47. 106047E Wisniowa Goéra, ul. Paprociowa

48. 106048E Wisniowa Goéra, ul. bez nazwy nr 1

49. 106049E Wisniowa Gora, dojazd do domu nauczyciela

50. 106050E Wisniowa Goéra, dojazd do dziatek

51. 106196E Wisniowa Goéra, ul. Oficerska

52. 106051E Kraszew, ul. Azaliowa, ul. Szyszkowa, ul. Ustronna

53. 106052E Kraszew, ul. Cyprysowa, ul. Ekologiczna, ul. Dolna

54. 106053E Kraszew, ul. Krokusowa

55. 106054E Kraszew, ul. Falista

56. 106055E Kraszew, ul. Piastowska, ul. Przylesie

57. 106056E Kraszew, ul. Rabatowa

58. 106057E Kraszew ul. Wrzosowa

59. 106058E Kraszew, ul. Zawilcowa
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60. 106059E Kraszew, droga przez wie$

61. 106060E Kraszew, ul. Bez nazwy nr 1

62. 106061E Kraszew, ul. Bez nazwy nr 2

63. 106062E Kraszew, ul. Bez nazwy nr 3

64. 106063E Stréza, ul. Boczna, ul. Kolarska

65. 106064E Stréza, ul. Cedrowa, ul. Sportowa

66. 106065E Stréza, ul. Debowa

67. 106066E Stréza, ul. Gajowa

68. 106067E Stréza, ul. Gruszowa

69. 106068E Stréza, ul. Hokejowa

70. 106069E Stréza, ul. Jabtoniowa

71. 106070E Stréza, ul. Jaworowa, ul. Sadowa

72. 106071E Stréza, ul. Jodtowa, ul. Narciarska

73. 106072E Stréza, ul. Klubowa

74. 106073E Stréza, ul. Ludwikéw

75. 106074E Stréza, ul. Morelowa

76. 106075E Stréza, ul. Olimpijska

77. 106076E Stréza, ul. Swierkowa

78. 106077E Stréza, ul. Strycharska

79. 106078E Stréza, ul. Sliwowa

80. 106079E Stréza, ul. Tenisowa

81. 106080E Stréza ul. Wigzowa

82. 106081E Bedon Wies, ul. Kalinowa, ul. Stokrotkowa
83. 106082E Bedon Wies, ul. Chmielowa, ul. Narcyzowa
84. 106083E Bedon Wies, ul. Fiotkowa, ul. Pierwiosnkow
85. 106084E Bedon Wies, ul. Jarzgbinowa

86. 106085E Bedon Wies, ul. Bez nazwy nr 1

87. 106086E Bedon Wies, ul. Bez nazwy nr 2
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88. 106087E Bedon Wie$, przejscie do szkoty

89. 106088E Bedon Przykoscielny, Bedon Wies, ul. Mostowa

90. 106089E Bedon Przykoscielny, ul. Wyspianskiego

91. 106090E Bedon Przykoscielny, ul. Asnyka

92. 106091E Bedon Przykoscielny, ul. Bajeczna, ul. Wierzbowa

93. 106092E Bedon Przykoscielny, ul. Blizniacza

94. 106093E Bedon Przykoscielny, ul. Cicha

95. 106094E Bedon Przykoscielny, ul. Gérna

96. 106095E Bedon Przykoscielny, ul. Grabowa

97. 106096E Bedon Przykoscielny, ul. Magdalenki

98. 106097E Bedon Przykoscielny, ul. Mokra

99. 106098E Bedon Przykoscielny, ul. Mroczna

100. 106099E Bedon Przykoscielny, ul. Olszynowa

101. 106100E Bedon Przykoscielny, ul. Ogrodowa, ul. Piaskowa

102. 106101E Bedon Przykoscielny, ul. Stowikowa

103. 106102E Bedon Przykoscielny, ul. Waska

104. 106103E Bedon Przykoscielny, ul. Wisniowa

105. 106104E Bedon Przykoscielny, ul. Wesofa

106. 106105E Bedon Przykoscielny, droga obok wodociagu Sulejéw — £odz

107. 106106E Nowy Bedon, ul. Wiejska

108. 106107E Nowy Bedon, ul. Beskidzka, ul. Sudecka

109. 106108E Nowy Bedon, ul.Mazowiecka

110. 106109E Nowy Bedon, ul. Modrzewiowa

111. 106110E Nowy Bedon, ul. Okrezna

112. 106111E Nowy Bedon, ul. Plazowa, Justynéw, ul. Hulanka, Justynéw,
Janéwka, ul. Bukowa

113. 106112E Nowy Bedon, ul. Réwna

114. 106113E Nowy Bedon, ul. Sienkiewicza

115. 106114E Nowy Bedon, ul. Gen. Sikorskiego, ul. Zutawska
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116. 106115E Nowy Bedon, ul. Bez nazwy nr 1

117. 106116E Nowy Bedon, ul. Bez nazwy nr 2,

118. 106117E Nowy Bedon, ul. Bez nazwy nr 3

119. 106118E Nowy Bedon, ul. Bez nazwy nr 4

120. 106119E Nowy Bedon, ul. Bez nazwy nr 5

121. 106120E Justynoéw, ul. Zielona

122. 106121E Justynow, ul. Akacjowa, ul. Podgérna, ul. Modra
123. 106122E Justynow, ul. Bartnicza

124. 106123E Justynéw, Jandwka, ul. Bedonska

125. 106124E Justynow, ul. Wiosenna

126. 106125E Justynoéw, ul. Cicha

127. 106126E Justynow, ul. Cienista, ul. Piaskowa

128. 106127E Justynoéw, ul. Ciesielskiego, ul. Ludowa
129. 106128E Justyndw, ul. Daszynskiego, ul. Jalowcowa
130. 106129E Justynow, ul. Dluga, ul. Stowackiego

131. 106130E Justynéw, ul. Dobra, ul. Wspdlna

132. 106131E Justynoéw, ul. Dzikiej Rézy, ul. Moniuszki
133. 106132E Justynoéw, ul. Gtéwna

134. 106133E Justynoéw, ul. Gérna

135. 106134E Justyndw, ul. Graniczna

136. 106135E Justynoéw, ul. Jezynowa

137. 106136E Justynoéw, ul. Jordanowska, ul. Malinowa
138. 106137E Justynow, ul. Kasprzaka

139. 106138E Justynoéw, ul. Kolejowa

140. 106139E Justynoéw, ul. Kreta, ul. Kwiatowa, ul. Péinocna
141. 106140E Justynow, ul. Krotka

142. 106141E Justynoéw, ul. Krzywa

143. 106142E Justynow, ul. Le$na
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144. 106143E Justynoéw, ul. Letniskowa

145. 106144E Justynoéw, ul. kgkowa

146. 106145E Justynow, ul. 1 Maja

147. 106146E Justynoéw, ul. Makowa

148. 106147E Justynoéw, ul. Mickiewicza

149. 106148E Justynoéw, ul. Korczaka, ul. Wesota

150. 106149E Justynéw, ul. Nowa

151. 106150E Justynow, ul. Ogrodowa

152. 106151E Justynéw, ul. Orzechowa, ul. PKWN, ul. Robotnicza, ul.
RzemiesInicza

153. 106152E Justynow, ul. Piekna

154. 106153E Justynow, ul. Polna

155. 106154E Justynoéw, ul. Potudniowa

156. 106155E Justynéw, ul. Przytorze

157. 106156E Justynow, ul. Ludowa

158. 106157E Justynéw, ul. Reymonta

159. 106158E Justynoéw, ul. Stoneczna

160. 106159E Justynéw, ul. Spacerowa

161. 106160E Justynoéw, ul. Staszica,

162. 106161E Justynoéw, ul. Struga

163. 106162E Justynoéw, ul. Tulipanowa

164. 106163E Justynow, ul. Wczasowa

165. 106164E Justynoéw, ul. Wypoczynkowa

166. 106165E Justynow, ul. Zachodnia

167. 106166E Justynéw, ul. Bez nazwy nr 1

168. 106167E Justynow, ul. Bez nazwy nr 2

169. 106168E Justynéw, ul. Bez nazwy nr 3

170. 106169E Justynow, ul. Bez nazwy nr 4

171. 106170E Justynoéw, ul. Bez nazwy nr 5
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172. 106171E Justynéw, ul. Bez nazwy nr 6

173. 106172E Janoéwka, ul. Mokra

174. 106173E Janowka, ul. Begonii, ul. Letniskowa

175. 106174E Janoéwka, ul. Boréwkowa

176. 106175E Janowka, ul. Irysowa, ul. Jasminowa

177. 106176E Jandwka, ul. Jagodowa

178. 106177E Janéwka, ul. Krétka

179. 106178E Janowka, ul. Wesota, ul. Krzywa

180. 106179E Janowka, ul. Laurowa, ul. Spadkowa

181. 106180E Janowka, ul. Lesna

182. 106181E Jandwka, ul. £gkowa, ul. Ogrodowa

183. 106182E Janéwka, ul. Malinowa

184. 106183E Janowka, ul. Mysliwska

185. 106184E Jandwka, ul. Ukryta

186. 106185E Jandwka, ul. Okdlna

187. 106186E Janowka, ul. Pertowa, ul. Sezamkowa

188. 106187E Janowka, ul. PKWN

189. 106188E Janéwka, ul. Porzeczkowa

190. 106189E Jandwka, ul. Poziomkowa

191. 106190E Jandwka, ul. Przedwiosnie

192. 106191E Jandwka, ul. Rybna

193. 106192E Janoéwka, ul. Sporna,

194. 106193E Jandwka, ul. Bez nazwy nr 1

195. 106194E Janoéwka, ul. Bez nazwy nr 2

196. 106195E Jandéwka ul. Bez nazwy nr 3

197. 161698E Stréza, Wisniowa Gora, ul. Czajewskiego, Andrespol, ul.
Rzezna, Andrespol, Bedon Przykoscielny ul. Koscielna

198. 161763E Andrespol, ul. Zytnia, ul. Krzywa, ul. Chopina, ul. Zdrojowa

199. 161778E Bedon Przykoscielny, ul. Parandowskiego, ul. Wodna, ul.

takowa
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200. 161787E Bedon Przykoscielny, ul. Gtéwna

201. 161810E Bedon Przykoscielny, ul. Kolejowa

Tabela 14. Drogi gminne. Zrédfo: opracowane na podstawie materiatéw Urzedu Gminy Andrespol

Przez teren gminy Andrespol przebiega droga wojewddzka nr 713 relacji £6dz — Opoczno —
stanowi podstawowg droge, spinajgcg caty uktad komunikacji drogowej. Zgodnie z obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol (uchwata Nr XXXI1/340/05
Rady Gminy Anrespol z dnia 12 kwietnia 2005 r.) droga zostata wyznaczona jako klasy ,Z” — zbiorcza
o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 25,0m.

Przez teren gminy przebiega 7 drog powiatowych:

1 droga powiatowa 2912E —relacji: Wola Rakowa w Gm. Bréjce - gm. Brzeziny do miasta
Brzeziny, biegngca w ciggu ulic Tuszynska — Brzezihska, stanowi, podstawowg o0$
komunikacyjng gminy na kierunku pétnoc — potudnie.

2 droga powiatowa 2911E — relacji: droga wojewoddzka nr 713 -Justynéw - Gatkéow Duzy
w gminie Koluszki, biegngca w ciggu ulic: Marysinska - todzka, stanowi podstawowg o$
komunikacyjng Justynowa.

3 droga powiatowa 2906E —relacji: droga powiatowa nr 2912E -w Bedoniu Nowym
(ul. Brzezinska) - przez Bedon Wies- do Wigczynia w Gminie Nowosolna, biegngca w ciggu
ulicy Stowianskiej, stanowi podstawowg 0$ komunikacyjng Bedonia Wsi.

4 droga powiatowa 1130E — relacji: droga powiatowa nr 2912E -w Strézy (ul. Tuszynska) -
do Wiskitna w todzi, biegngca w ciggu ul. Sawickiej w Strézy, stanowi podstawowg o0$
komunikacyjng z potudniowymi terenami todzi.

5 droga powiatowa 1234E —relacji: droga powiatowa nr 2912E -w Wisniowej Gorze
(ul. Tuszynska) - do Feliksina w £odzi, biegngca w ciggu ul. Feliksinskiej w Wisniowej Gorze.

6 droga powiatowa 2921E —relacji: Justynéw - Janéwka- Jordandéw w gm. Brzeziny, biegnaca
w ciggu ul. Gléwnej w Justynowie i w Jandéwce, stanowi podstawowg o$ komunikacyjng
Z terenami gminy Brzeziny oraz zapewnia podstawowg obstuge komunikacyjng miejscowosci
Justynow i Janowka.

7 droga powiatowa 2923E — relacji: Kraszew -Bukowiec w gminie Brojce, biegngca w ciag
ul. Dolnej w Kraszewie.

Drogi powiatowe w wiekszosci wyprowadzajg ruch z Andrespola, stanowig roéwniez potgczenia
komunikacyjne pomiedzy Andrespolem, Brzezinami, Wolg Rakowg, Gatkowem Duzym, szczegdlnie
duze natezenie ruchu wykazywane jest w kierunku Brzezin, Gatkowa Duzego oraz Woli Rakowe;.
Niektore drogi powiatowe wymagajg modernizacji i przebudowy, ze wzgledu na zty stan techniczny
oraz wzmozony ruch. Wszystkie drogi powiatowe na terenie gminy posiadajg nawierzchnie asfaltows.

Na terenie Gminy Andrespol nie ma obecnie wazniejszych weztéw komunikacji drogowe;.
Komunikacja piesza i rowerowa

Na duzej czesci obszaru gminy, wzdtuz drég gminnych, powiatowych i drogi wojewddzkiej
znajduja sie chodniki. Uktad ten wymaga jednak uzupetnienia, szczegdlnie na terenach o duzym
zageszczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;.

Na terenie gminy Andrespol Sciezki rowerowe znajdujg sie w Andrespolu, wzdtuz ulicy
Rokicinskiej i Brzezinskiej oraz w Wisniowej Goérze wzdiuz ul. Tuszynskiej. Uktad ten nie zabezpiecza
w petni potrzeb mieszkancéw, wymaga rozbudowy, zwtaszcza w terenach bardzo zurbanizowanych,
oraz dojazdach do szkot.

Kolej

Przez obszar gminy Andrespol przebiega trasa kolejowa, zelektryfikowana, 4-ro torowa, ktéra na
wysokosci przystanku osobowego Bedon rozgatezia sie, tworzgc uktad dwéch linii kolejowych:

- k6dz Fabryczna — Bedon — Koluszki i dalej;
- k6dz Kaliska — £6dz Olechéw — Bedon — Koluszki i dalej.

Bezposrednig role w kolejowej obstudze pasazerskiej mieszkancow gminy, w dojazdach
pracowniczych i innych, petnig pociggi osobowe zatrzymujgce sie na przystankach Bedoh i Justyndw.

Komunikacja publiczna
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W autobusowej obstudze pasazerskiej priorytet stanowig prywatne linie, obstugujgce trase do
Koluszek i do Borowej (w gm. Koluszki) przez Gatkéw Maty - obstugujgc po drodze Andrespol oraz
Justyndéw. S3 tez linie do Strozy, Bedonia Przykoscielnego i Jandéwki. PKS natomiast zabezpiecza
przewozy na trasie tdédz-Andrespol-Kraszew-Rokiciny-Tomaszéw Mazowiecki. Transport zbiorowy
zapewniajg rowniez autobusy MPK - £6dz liniami 82 i 92 obstugujgcymi Widniowg Gore, Stroze i
Andrespol. Linie autobusowe stanowig podstawe komunikacji pasazerskiej, czestotliwos¢ kursowania
autobusow i busow jest dos¢ duza, co czyni z przewoznikéw atrakcyjnego partnera dla mieszkahcow
gminy.

6.8. Wytyczne z planéw wyzszego rzedu oraz innych opracowan planistycznych
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

6.8.1. Uktad komunikacyjny

1JLES

"BRZEZINY™
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Rysunek 12. Zwigkszenie dostgpnosci wojewodztwa przez rozwoj ponad lokalnych systemow
infrastruktury. Ukfad drogowy. Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tédzkiego
(Uchwata Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa t6dzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010r.)

System komunikacji oraz ksztattowanie powigzan wewnetrznych i zewnetrznych stanowi
podstawowy element rozwoju gospodarki kraju. Opracowane dokumenty oraz programy wskazujg
perspektywe budowy sieci autostrad, drég ekspresowych, powigzan kolejowych oraz wzmocnienia
pozycji lotnisk. Na terenie wojewodztwa 1ddzkiego zauwazalna jest intensyfikacja dziatan
zmierzajgcych do poprawy dostepnosci regionu: autostrady Al i A2, drogi ekspresowe, obwodnice,
Koleje Duzych Predkosci, lotniska. Elementy te stanowig wzmocnienie Drogowej Transeuropejskiej
Sieci Transportowej TEN — T.

Wzmocnienie systemu komunikacyjnego jest uwzglednione w Strategii Rozwoju Kraju na lata
2007-2015, Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego na lata 2010-2020, Polityce Transportowej
Panstwa na lata 2006-2025 oraz w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.
Opracowany zostat Program Budowy Drég Krajowych na lata 2011 — 2015 opracowany przez
Ministerstwo Infrastruktury (Zatgcznik do uchwaty Rady Ministrow Nr 10/2011 z dnia 25 stycznia
2011r.), zgodnie z ktorym na terenie wojewodztwa tddzkiego ma zosta¢ zakonczona realizacja

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA
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autostrady A1, budowa obwodnic drogowych miejscowosci, gdzie wystepuje wysoka ucigzliwosc
ruchu tranzytowego, poprawa stanu nawierzchni na drogach krajowych i wojewddzkich.

Ustalenia planéw i programéw rzgdowych zostaty uwzglednione w Planie zagospodarowania
wojewddztwa tédzkiego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego wyznacza mozliwosci rozwoju
poprzez stworzenie sprawnego systemu komunikacyjnego. System komunikacyjny wojewddztwa
lodzkiego bedzie sie opierat na komunikacji drogowej, kolejowej oraz lotniczej. Przewiduje sie
w dtugim czasookresie realizacje autostrady A1 z weztami komunikacyjnymi oraz system drog
ekspresowych. Ponadto przewiduje sie na terenie wojewddztwa budowe obwodnic oraz przetozenia
drég wojewddzkich i krajowych.

Gmina Andrespol znajduje sie w sgsiedztwie realizowanej autostrady A1 oraz wezia
LAndrespol”, planowanego w Andrzejowie. Zapewni to dogodne powigzanie komunikacyjne,
spowoduje jednak intensyfikacje ruchu kotowego na drodze wojewddzkiej nr 713.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego wskazuje koniecznosé
poprawy istniejgcego uktadu drég wojewddzkich, poprzez sukcesywng przebudowe lub rozbudowe
tych drég. Wskazuje sie nastepujacg kategoryzacije drég: ,G”/"GP” — gtéwne — dla drég krajowych oraz
drég wojewddzkich; ,,Z” — zbiorcze dla wiekszosci drég powiatowych.

Zgodnie z dokumentacjg projektowg budowy autostrady Al na terenie gminy Andrespol
autostrada bedzie mieé¢ oddziatywanie akustyczne (oznaczone graficznie na rysunku nr 1
Uwarunkowania rozwoju).

Aktualizacja planu zagospodarowania przestrzennego woj. todzkiego wskazuje zgodnie
Zz Wieloletnim Planem Inwestycyjnym Wojewddztwa £odzkiego na lata 2008 - 2013 (przyjety Uchwatg
nr XVI1/456/07 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 21 grudnia 2007r. — z aktualizacjg dotyczacyg
drég wojewddzkich — zatgcznik nr 2 do Uchwaty nr LVIII/1599/10 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z
dnia 29 czerwca 2010r.) rozbudowe drogi wojewodzkiej nr 713 na odcinku Andrespol — Ujazd. W
planie wyznaczone zostaty drogi powiatowe w gminie Andrespol o klasie ,Z” zbiorczej”:

— droga powiatowa nr 1130E;
— droga powiatowa nr 2912E;
— droga powiatowa nr 2911E;
— droga powiatowa nr 2906E.

6.8.2. Infrastruktura techniczna

Podniesienie rangi kraju oraz wojewédztwa warunkowane jest statym wzrostem jakosci ustug
zwigzanych z infrastrukturg, co wigze sie z rozwojem infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej,
gazowniczej, dostepno$¢é do mediow informacyjnych. Plany i programy rzgdowe i samorzadowe
wskazujg priorytetowe cele w zakresie wzmocnienia sieci powigzan infrastrukturalnych.

Elektroenergetyka

Plan zagospodarowania wojewddztwa zaktada w ramach wzmocnienia bezpieczenstwa
energetycznego wojewddztwa budowe linii 400kV. W planie wojewddztwa zostata ona wyznaczona w
poétnocnym narozniku gminy Andrespol. Jednak w zwigzku z prowadzonymi pracami projektowymi nad
wytrasowaniem przebiegu projektowanej linii 400kV jej lokalizacja zostata wskazana na terenie gminy
Brzeziny (wskazana i zapisana w Studium ...Gminy Brzeziny), powyzej istniejgcej linii 110kV.
Przebieg projektowanej linii na terenie gm. Brzeziny pokazano na rysunku Studium
nr 1- ,Uwarunkowania rozwoju”

Odnawialne zrédta energii

Priorytetem jest zwiekszenie produkcji energii z odnawialnych zrédet energii. Aktualizacja
planu zagospodarowania wojewddztwa wskazuje produkcje energii z biomasy jako kierunek rozwoju
energetyki. Obecne trendy wskazujg mozliwosé pozyskiwania energii z paneli fotowoltaicznych oraz
elektrowni wiatrowych. Ze wzgledu na uwarunkowania ochrony przyrody oraz znaczne
zainwestowanie w gminie Andrespol mozliwo$¢ korzystania z odnawialnych Zrédet energii jest dosc
ograniczone.

Zwiekszenie dostepnosci do mediéw informacyjnych
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Zwiekszenie dostepnosci do mediéw informacyjnych stanowi element polityki Unii
Europejskiej. Obecnie na terenie catego kraju prowadzone sg dziatania majgce na celu poprawe
dostepu do mediéw poprzez:

e rozwdj sieci potgczen w zakresie telekomunikacji (lokalizacja baz telefonii komoérkowe;j
powinna uwzglednia¢ walory krajobrazowe terenu);

e poprawe zasiegu fal radiowo — telewizyjnych oraz poprawe jakosci odbioru telewizji
poprzez wprowadzenie sygnatu cyfrowego;

e innowacyjne technologie i systemy gromadzenia danych;

e budowa spoteczenstwa informatycznego poprzez rozwdéj infrastruktury informatycznej
umozliwiajgcej szerokopasmowy dostep do Internetu.

7. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow

Stan prawny gruntéw na terenie Gminy Andrespol jest niezbyt zré6znicowany: dominujgcym
wlascicielem sg podmioty prywatne. Jednak to analiza gruntéw, bedacych wiasnoscig podmiotow
publicznych, jest najwazniejsza z punktu widzenia dziatan rozwojowych, ktére mogg byé
podejmowane na terenie Gminy.

Skarb Panstwa jest podmiotem dominujgcym (oprécz osoéb fizycznych) wiascicielem gruntow.
Na terenie gminy Andrespol Skarb Panstwa jest wtascicielem 543 ha gruntéw, czyli 23% ogdlnej
powierzchni gminy. Wynika to z bardzo duzej lesistosci gminy, gdzie duze kompleksy lesne sg
wlasnoscig Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe — powierzchnia terenéw stanowigca wtasnosé
Laséw Panstwowych wynosi 517 ha. Powierzchnia gruntéw pod drogami wynosi 105 ha. Powierzchnia
terendw koleii — 25 ha. Do gminy nalezy ok. 132 ha terenu. W rekach prywatnych wtascicieli jest ok.
1465 ha.

Rodzaj uzytkowania Powierzchnia w ha % catkowity powierzchni gminy
Uzytki rolne 805 34,5
Grunty orne 674
Sady 10
taki 76
Pastwiska 45
Lasy 608 26,0
Grunty pod wodami 30 1,3
Wody stojace 22
Wody ptyngce 4
Rowy 4
Tereny zurbanizowane 854 36,6
Zabudowane 458
Niezabudowane 218
Przemystowe 3
Wypoczynkowe 12
Drogi 138
Tereny kolejowe 25
Nieuzytki 16 0,7
Pozostate 20 0,9
Ogoétem 2334 100

Tabela 15. Struktura wtasnosci.

Wiodacg formg wiasnosci na terenie gminy Andrespol jest wtasno$¢ prywatna. Majgtek gminy
stanowig grunty pod drogami, obiektami uzytecznosci publicznej i administracyjnej.
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8. Analiza uwarunkowan wynikajagcych z dokumentéw strategicznych
i operacyjnych na poziomie gminy.

8.1. Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
Przestrzennego gminy Andrespol

Dotychczas obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Andrespol zostato sporzgdzone na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku ( Dz. U. Nr 89, poz. 415 ze zmianami ). Zatwierdzono je
Uchwatg Nr XV/137/99 Rady Gminy Andrespol z dnia 28 grudnia 1999 r. Organem sporzadzajgcym
Studium byt Zarzgd Gminy Andrespol. Merytorycznie Studium zostalo opracowane przez
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z o. o., 90-006 tdédz, ul.
Piotrkowska 118. Generalnym Projektantem byt mgr Kazimierz Bald Nr upr. urbanistycznych 263/88.
Pierwsza zmiana Studium zostata przyjeta uchwatg Nr XXV/177/08 Rady Gminy Andrespol z dnia
27 marca 2008 r. w sprawie zatwierdzenia zmiany w studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol. Opracowanie wykonane zostato przez firme
JMPET” Tomasz Plich, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki ul. Szeroka 33. Kolejna zamiana Studium
przyjeta zostata uchwatg nr XXIV/232/12 Rady Gminy Andrespol z dnia 27 lipca 2012r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol w rejonie ul. Rokicinskiej/ul. Brzezinskiej, miata charakter zmiany miejscowej. Powyzsza
edycja Studium zostata opracowana przez ,Pracownie Planowania Przestrzennego” Architekci, T.
Brzozowska, A. Tomczak, ul. Przybyszewskiego 176/178, 93-120 Lodz.

Pierwsza edycja Studium zostata opracowania zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany Studium zostaty wykonane na mocy ustawy 2z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium powinno obejmowac zbiér uzupetniajgcych i wzajemnie przenikajgcych sie informaciji

dotyczacych przede wszystkim:

—  polityki przestrzennej gminy z okresleniem zasad rozwoju zrOwnowazonego;

— integraciji polityki przestrzennej z ogélng politykg rozwoju gminy;

— kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, gtéwnie przez okreslenie elementéw wymaganych
ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym, a w tym:

e oObszaréw objetych réznorodnymi formami ochrony, zabudowanych i wskazanych do
réznorodnych form przeksztaicen,

« kierunkow rozwoju komunikacji i innych rodzajow infrastruktury technicznej,

« oObszar6bw wymagajagcych opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

« analize stanu waloréw, zagrozen i preferencji dla dziatah zwigzanych z rozwojem gminy, ze
szczegllnym uwzglednieniem problematyki Srodowiska przyrodniczego i przestrzennych
aspektéw rozwoju funkcji mieszkaniowej i turystyczno - wypoczynkowej jako podstawowych
funkcji rozwojowych gminy Andrespol.

Dane zawarte w Studium, pomimo wprowadzanych zmian ulegto znacznej dezaktualizacji.

8.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol

Dla terenu gminy Andrespol uchwalono trzy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol (Uchwata Nr XXXII / 340
/ 05 Rady Gminy Anrespol z dnia 12 kwietnia 2005 r. w sprawie uchwalnia miejscowego planu
zagospodarowania Gminy Andrespol);

2. Zmiana miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol w rejonie
ul. Brzezihskiej / ul. Stowianskiej (Uchwata NR XXXV1/288/08 Rady Gminy Andrespol z dnia
30 grudnia 2008 roku w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrespol w rejonie ul. Brzezinskiej / ul. Stowianskiej);

3. Zmiana miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol (Uchwata nr
XXXVII/347/13 Rady Gminy Andrespol z dnia 19 czerwca 2013r w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol w rejonie ul.
Rokicinskiej i ul. Brzezinskiej).

Pierwszy z w/w planéw opracowany zostat dla terenu niemal catej gminy. Dwa pozostate miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego stanowig zmiane planu.
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Plan miejscowy dla gminy Andrespol zostat opracowany na mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

8.3. Plan rozwoju lokalnego na lata 2007 — 2013

Aktualizacja Planu rozwoju lokalnego na lata 2007 — 2013 zostata opracowana w 2008r.
(Uchwata nr XXVI11/217/08 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 czerwca 2008r.)

Przy jego sporzadzaniu przeprowadzono kompleksowg ocene sytuacji spoteczno —
gospodarczej, zdefiniowano cele rozwoju gminy i zadania stuzgce ich realizaciji.

Nadrzednym celem rozwoju gminy Andrespol jest tworzenie atrakcyjnej i konkurencyjnej
przestrzeni dla mieszkancoéw gminy oraz budowanie wizerunku gminy nowoczesnej z rozwinietg baza
wypoczynku weekendowego dla mieszkancéw aglomeracji todzkiej.

Przyjeto podstawowe priorytety do realizac;ji:
Priorytet 1: Ksztaftowanie fadu przestrzennego i infrastrukturalnego gminy

Dziatanie 1.1. Rozbudowa i modernizacja kanalizacji i sieci wodociggowej

Dziatanie 1.2. Rozbudowa i modernizacja sieci drogowej

Dziatanie 1.3. Zagospodarowanie i budowa infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej i sportowe;j

Dziatanie 1.4. Likwidacja barier architektonicznych w obiektach uzytecznosci publicznej
Priorytet 2: Poprawa jako$ci zycia mieszkanncéw gminy

Dziatanie 2.1. Zwiekszenie dostepno$ci i jakoSci $wiadczenia ustug publicznych

Dziatanie 2.2. Zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkaniowych

Dziatanie 2.3. Zapewnienie wysokiej jako$ci szkolnictwa publicznego

Dziatanie 2.4. Rozwijanie dziatalno$ci opiekuriczo-wychowawczej przez przedszkola i ztobki
Priorytet 3: Ochrona i wykorzystanie waloréw przyrodniczych i kulturowych

Dziatanie 3.1. Odnowa i rozwdj wsi

Dziatanie 3.2. Zagospodarowanie i rehabilitacja przestrzeni publicznych

Dziatanie 3.3. Poprawa jako$ci i przeciwdziatania zagrozeniom Srodowiska naturalnego

Priorytet 4: Zapewnienie wysokiej jakoSci zarzgdzania gming

Dziatanie 4.1. Podnoszenie kwalifikacji stuzb publicznych | poprawa jakosci obstugi
mieszkancow i inwestoréow

Dziatanie 4.2. Budowa e-government

Dziatanie 4.3. Poprawa bezpieczenstwa mieszkancow w zakresie uzytkowania przestrzeni
publicznych w gminie

Dziatanie 4.4. Promocja gminy i jej produktow wsrod odbiorcow wewnetrznych i zewnetrznych
Priorytet 5: Pozyskiwanie inwestoréw zewnetrznych

Dziatanie 5.1. Tworzenie warunkéw dla lokalizacji inwestycji

Dziatanie 5.2. Pozyskiwanie inwestoréw w celu budowy partnerstwa publiczno-prywatnego.

Przyjety Plan rozwoju lokalnego uwzglednia inwestycje celu publicznego do zrealizowania ze
wskazaniem kosztéw, termindw realizacji oraz zrodet finansowania.

8.4. Gminny Program Ochrony Srodowiska Gminy Andrespol.

Gminny Program Ochrony Srodowiska Gminy Andrespol zostat opracowany w 2005r. Przez
zmieniajgce sie uwarunkowania oraz system aktéw prawa w czesci zdezaktualizowat sie.

W Programie ustalono cele ochrony w zakresie ochrony przyrody:
- utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosysteméw,
- zachowanie réznorodnosci gatunkowej,
- zachowanie dziedzictwa geologicznego,
- zapewnienie ciggtosci gatunkow i ekosystemow,
- ksztattowanie wtasciwych postaw cztowieka wobec przyrody.
W zakresie ochrony zasobow przyrodniczych i krajobrazowych gminy Andrespol, za
najwazniejsze cele uznaje sie :
- ochrona i wzrost r6znorodnosci biologicznej i krajobrazowej na catym terenie gminy,

- utrzymanie obszaréw o szczegodlnych walorach przyrodniczych i powiekszanie zasobow
zieleni ,miejskiej” oraz rozwdéj obszaréw letniskowych.
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utrzymanie istniejacych obszaréw prawnie chronionych i rozszerzenie zasiegu prawnej
ochrony przyrody

Ochrona zasoboéw lesnych poprzez:

zachowanie lasow i korzystnego ich wptywu na klimat, powietrze, wode, glebe, warunki zycia i
zdrowia cztowieka oraz na rownowage przyrodniczag,

ochrona laséw, w tym szczegdlnie laséw stanowigcych naturalne fragmenty rodzimej przyrody
lub lasdéw szczegodlnie cennych ze wzgledu na zachowanie lesnych zasobdw genetycznych,
walory krajobrazowe, potrzeby nauki,

ochrona gleb i terendéw szczegdlnie narazonych na zanieczyszczenie lub uszkodzenie, albo o
specjalnym znaczeniu spotecznym,

produkcja drewna oraz surowcOw i produktdw ubocznego uzytkowania na zasadzie
najwyzszej optacalnosci.

Przyjeto zadania, ktére majg stuzy¢ poprawie jakosci powietrza atmosferycznego:

wdrozenie w zycie zapisdéw ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz aktéw wykonawczych;

instalowanie nowych i modernizacja istniejgcych urzadzen stuzacych redukcji zanieczyszczen
powietrza;

termorenowacja budynkow;

dziatania edukacyjne w zakresie ochrony powietrza,

likwidacja istniejgcych zrodet niskiej emisji, szczegdlnie na obszarach przewidzianych do
rozwoju turystyki,

kontynuacja zmiany systemu ogrzewania weglowego na ogrzewanie ,przyjazne srodowisku”
(gazowe, olejowe, alternatywne);

zamiana wyeksploatowanych, nieefektywnych kottéw weglowych na kotty energooszczedne i
niskoemisyjne;

obnizanie wielkosci emisji komunikacyjnej poprzez poprawe stanu nawierzchni drég i zmiany
w organizacji ruchu samochodéw na drogach gminnych,

wzrost poziomu swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa w tej dziedzinie.

propagowanie racjonalizacji i oszczednosci w zuzyciu energii (termomodernizacja budynkéw),
wspieranie dziatan na rzecz produkcji energii ze zrédet odnawialnych.

W zakresie gospodarki wodno — $ciekowej za najwazniejsze kierunki dziatan uznaje sie:

dalsze konsekwentne porzgdkowanie gospodarki sciekowej na terenach o zwartej zabudowie,
rozwigzywanie gospodarki sciekowej na terenach o zabudowie rozproszonej,

odprowadzenie wod opadowych z drog i ulic kanalizacjg deszczowg z podczyszczaniem
(realizacja w trakcie przebudowy drdg i ulic),

dziatanie na rzecz racjonalnego i oszczednego korzystania z wody,
wyeliminowanie zagrozen zwigzanych z gospodarkg odpadami poprzez likwidacje dzikich
wysypisk odpaddéw statych.

9. Analiza uwarunkowan wynikajacych z planéw i programéw wyzszego rzedu
(na poziomie regionalnym i krajowym)

9.1. Polityka przestrzenna panstwa

Polityka  przestrzenna  panstwa, identyfikacja najistotniejszych  makroekonomicznych
i strukturalnych uwarunkowan polityki rozwoju regionalnego, przekfadajgcych sie na polityki regionalne
i lokalne, definiowana jest w rzgdowych dokumentach programowych.

Dokumentami tymi sg m.in.:

1)
2)
3)
4)

.Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 20307;

.Krajowa strategia rozwoju regionalnego”;

.Polska 2025. Dlugookresowa strategia trwatego i zrGwnowazonego rozwoju”;
plany i strategie, w zakresie zr6znicowanych dziedzin rozwoju, dotyczace:

a) ochrony $rodowiska,

b) drég i transportu,

c) energetyki,

d) telekomunikacji.
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Generalnym zatozeniem w/w dokumentow jest realizacja strategii dynamicznego zrownowazenia
rozwoju, umozliwiajgca likwidacje dysproporcji rozwojowych i poziomu zycia mieszkancow.

9.2. Strategia rozwoju wojewoédztwa tédzkiego

LStrategia Rozwoju Wojewddztwa todzkiego 2020” przyjeta uchwatg Nr XXXII1/644/13 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 26 lutego 2013r. w sprawie uchwalnia zaktualizowanej Strategii
Wojewddztwa todzkiego na lata 2007-2020 i zmiany jej nazwy na Strategia Rozwoju Wojewddztwa

toédzkiego 2020, wyznacza priorytetowe strefy dziatan i jest podstawg do opracowywania
uszczegotowionych programoéw operacyjnych.
Celem podstawowym zdefiniowanym w ,Strategii ...” jest zrownowazony rozwdéj wojewodztwa, do

pozostatych nalezg:
1. Restrukturyzacja technologiczna gospodarki:

— Kreowanie warunkéw do tworzenia, dyfuzji i absorbsji innowacji, prowadzgcych do
restrukturyzacji technologicznej gospodarki wojewodztwa oraz budowa sieci powigzan
miedzy przedsiebiorstwami, placéwkami naukowymi i instytucjami otoczenia biznesu;

— Zwiekszenie wysokiej jakosci, kreatywnego kapitatu ludzkiego, aktywnego zawodowo we
wszytkich kategoriach wiekowych oraz uruchomienie niewykorzystanych zasobow pracy.

2. Kreatywny kapitat ludzki.

— Dziafania ukierunkowane na zahamowanie | odwrécenie niekorzystnych trendéw
demograficznych, szczegdlnie na zahamowanie odptywu z regionu ludzi mtodych;

— Zwiekszenie wysokiej jakosci, kreatywnego kapitatu ludzkiego, aktywnego zawodowo we
wszytkich kategoriach wiekowych oraz uruchomienie niewykorzystanych zasobow pracy.

3. Konkurencyjnosc¢ tédzkich uczelni.

— Efektywne wykorzystanie potencjatu akademickiego do podniesienia konkurencyjno$ci
tédzkich uczelni na arenie krajowej i miedzynarodowey;

— Dostosowanie kierunkéw ksztatcenia do potrzeb regionalnego rynku pracy oraz poprawa
wspoipracy sektora naukowo — badawczego z gospodarkg

4. Rozwdj gtéwnych osrodkéw miejskich i wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich.

— Lepsze wykorzystanie potencjatow rozwojowych todzi i gtdbwnych osrodkéw miejskich do
tworzenia i absorbowania innowaciji, rozwoju sektora kreatywnego, wzrostu zatrudnienia,
powigzan funkcjonalnych oraz stymulowania wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw
wiejskich;

— Efektywne wykorzystanie potencjatéw wiejskich dla rozwoju rolnictwa;

— Ksztaftowanie i poprawa fadu przestrzennego oraz intensyfikacja procesow rewitalizacji.

5. Sprawne powigzania transportowe.

— Zapewnienie sprawnych powigzan transportowych z gtownymi o$rodkami gospodarczymi
w kraju i Europie oraz powigzan wewngtrz wojewodzkich zapewniajgc spoOjnoSc
terytorialng;

— Integracja systemu transporu zbiorowego.

6. Dostep do dobrej jakoSci ustug publicznych.

— Zapewnienie mieszkancom dostepu do dobrej jako$ci ustug: edukacji, zdrowia, kultury i
rekreacji oraz infrastruktury teleinformatycznej i techniczne;.

7. Zmnigjszenie skali ubéstwa i wykluczenia spotecznego.

— Zmniejszenie skali ubodstwa | wykluczenia spotecznego dla pobudzenia rozwoju
gospodarczego,

— Drziatania ukierunkowane na rzecz rownouprawnienia i przeciwdziatania dyskryminacji.
8. Rozwdyj kapitatu spotecznego i wzmacnianie tozsamos$ci regionalnej.
— Tworzenie warunkow dla rozwoju kapitatu spotecznego i poczucia tozsamosci regiolanej
wzmacniajgcej integracje wewnetrzng wojewodztwa.
9. Ochrona zasobow przyrodniczych.

— Ochrona stanu | poprawa jakosci Srodowiska przyrodniczego oraz racjonalne
wykorzystanie jego zasoboéw i roznorodnosci kulturowej jako potencjatu rozwojowego dla
turystyki.
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9.3. Plan zagospodarowania wojewoédztwa tédzkiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lédzkiego44 okresla wytyczne co do
ksztattowania zagospodarowania w nastepujgcych ptaszczyznach:

- system osadniczy i poprawa spojnosci terytorialnej regionu,
- tozsamos$¢ regionalna z wykorzystaniem walorow turystycznych regionu,
- tozsamos$¢ regionalna z wykorzystaniem waloréow kulturowych,

- dostepnos¢ wojewddztwa poprzez rozwdj ponadlokalnych systeméw infrastruktury — uktad kolejowy,
uktad drogowy, energetyka i dostepno$é do mediéw informacyjnych®,

- tozsamo$¢ regionalna — srodowisko przyrodnicze,

- ochrona i poprawa stanu $rodowiska.*

W zakresie rownowazenia systemu osadniczego i poprawy spojnosci terytorialnej regionu Plan zalicza
gmine Andrespol do obszaru powigzan funkcjonalnych aglomeracji toédzkiej. Dla obszaru powigzan
funkcjonalnych Aglomeracji tédzkiej prognozuje sie koncentracje proceséw gospodarczych,
spotecznych i przestrzennych.

Gmina Andrespol jest gming wiejskg, w Planie dla terenéw wiejskich proponuje sie rozwoj
wielofunkcyjny, gdzie kumulujg sie dziatania zwigzane z rolnictwem, turystyka, agroturystyka.

Plan zagospodarowania wojewddztwa szczegotowo okresla zagadnienia zwigzane z rozwojem ukfadu
komunikacyjnego, bezpieczenstwa energetycznego, rozwoju gazownictwa. Zostaty one szczegoétowo
omowione w niniejszym opracowaniu w rozdziale Il pkt 6.9. Wytyczne z planéw wyzszego rzedu oraz
innych opracowan planistycznych w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.

Elementy wskazujgce mozliwosci rozwoju turystyki oraz elementéw zwigzanych z ksztattowaniem
tozsamosci regionalnej zostaty oméwione w rozdziale Il pkt 5.8. Studium.

9.4. Zadania do realizacji ponadlokalnych i lokalnych celéw publicznych

Na obszarze Gminy Andrespol nie wystepujg przedsiewziecia umieszczone w programach zadan
rzgdowych.

9.4.1. Cele ponadlokalne

W granicach gminy, zgodnie z planem wojewddztwa, wskazano propozycje zadan dla realizaciji
ponadlokalnych celéw publicznych:

- w zakresie komunikaciji i transportu:
1) rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 713.

9.4.2. Cele lokalne

O ile na tym etapie mozna zdefiniowaé ponadlokalne cele publiczne, gdyz dysponujemy skonczonymi
dokumentami, na podstawie ktérych je okreslamy to okreslenie celdw lokalnych moze byé
nieprecyzyjne, gdyz prace w tym temacie sg w toku.
- w zakresie komunikacji i transportu:

a) budowa, remonty i modernizacja drég gminnych,

b) rozbudowa sieci komunikacji pieszo-rowerowej,
- w zakresie infrastruktury technicznej:

c) rozbudowa sieci wodociggowe;j,

d) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej;

e) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowe;.

*Uchwala Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzesnia 2010r. Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XLV/524/2002 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 9 lipca 2002r. w sprawie uchwalenia ,,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa 16dzkiego”.

* Wytyczne w zakresie dostepnosci wojewddztwa poprzez rozwéj ponadlokalnych systeméw infrastruktury — uktad
kolejowy, uktad drogowy, energetyka i dostgpnos¢ do mediow informacyjnych zostaly opisane w rozdziale II pkt 6.9.
Wytyczne z planéw wyzszego rzedu oraz innych opracowan planistycznych w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.

* Wytyczne w zakresie ksztaltowania tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem waloréw turystycznych oraz kulturowych
zostaly opisane w rozdziale II pkt 5.8 niniejszego opracowania, za§ wytyczne w zakresie ksztaltowania tozsamosci
regionalnej z wykorzystaniem waloréw $rodowiska oraz w zakresie ochrony i poprawy stanu srodowiska zostaly opisane w
rozdziale 1l pkt 4.1.12.
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- rozbudowa infrastruktury spoteczne;.

10. Synteza uwarunkowan rozwoju gminy Andrespol
10.1. Analiza SWOT

Analiza obejmuje w sposob syntetyczny istniejgce i przewidywane uwarunkowania wewnetrzne

i zewnetrzne rzutujgce na mozliwosci rozwoju gminy. Metodg SWOT, dokonano identyfikacji silnych i
stabych stron oraz szans i zagrozen rozwoju gminy.

Analiza ta daje wyjscie dla okreslenia optymalnych kierunkéw dziatan w zakresie instrumentow

dostepnych w gospodarce przestrzennej stuzgacych spoteczno-gospodarczemu rozwojowi gminy
w poszanowaniu waloréw przyrodniczych, kulturowych i ekonomicznych przestrzeni.

Analiza zbiorcza

S - strenght — sita, W - weekness — stabosé, O - opportunity — szansa, T - threat — zagrozenie

SiLY SLABOSCI

1. Proinwestycyjne nastawienie wtadz gminy 1. Wysoki stopien urbanizacji.

2. Duza gotowos¢ spoteczna i gospodarcza 2. Ukfad komunikacyjny opierajgcy sie gtéwnie na
mieszkancow drogach dojazdowych.

3. Wolne tereny inwestycyjne pod zabudowe 3. Brak instytucji stymulujgcych rozwdj

mieszkaniowg jednorodzinna.

przedsiebiorczosci.

4. Dobre potozenie gminy wzgledem regionalnej 4. Brak infrastruktury sportowej i kulturalnej

i ogoélnopolskiej sieci komunikacyjnej. w sofectwach: Kraszew, Bedonh Przykoscielny,
L . . . . Nowy Bedon.

5. Potozenie gminy w sgsiedztwie t.odzi.

" inf , 5. Zdezaktualizowane studium uwarunkowan i

6. Istniejgca infrastruktura techniczna, o kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla
komu_r_nke_lcyjna i spoteczna sprzyjajaca rozwojowi terenu gminy Andrespol.
funkcji mieszkalnych na terenie gminy.

7. Obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu niemal catej gminy.

8. Dziatalnos¢ Gminnego Osrodek Sportu
i Rekreacji ,Relaks” w Wisniowej Gorze.

9. Budowa osrodka sportowego w Justynowie.

SZANSE ZAGROZENIA

1. Pozyskanie srodkow unijnych na rozwdj gminy. 1. Zubozenie spofeczenstwa

2. Rozwdj funkcji turystycznych i rekreacyjnych. 2. Starzenie si¢ spoteczenstwa

3.  Wzrost popularnosci aktywnych form 3. Niewystarczajgcy poziom absorpcji Srodkow
wypoczynku; unijnych.

4. Budowanie wizerunku gminy jako miejsca 4. Brak dziatan majgcych na celu ochrone
atrakcyjnego dla inwestowania, zamieszkania i i rewitalizacje srodowiska kulturowego
wypoczynku oraz jego promocja. i przyrodniczego.

5. Posiadanie aktéw prawa miejscowego
(miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy chronigcych i
ksztattujgcych tereny wartosciowe przyrodniczo i
kulturowo;

6. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu gminy Andrespol.
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Analiza sektorowa

Sytuacja spoteczno — gospodarcza

SILY

SLABOSCI

1. Dobre potozenie gminy wzgledem regionalnej
i ogolnopolskiej sieci komunikacyjnej

Starzenie sie spoteczenstwa

2. Woysoki poziom bezrobocia dotyczgcy zwtaszcza
2. lIstnienie duzych rynkoéw zbytu w bezposredniej 0s6b miodych
bliskosci gminy , .. . . S s
3. Brak instytucji wspierania przedsiebiorczosci
3. Duzy udziat ludnosci w wieku produkcyjnym
Y P yny 4. Brak lokali socjalnych
4. Niskie ceny gruntow
ye 5. Niedostateczny dostep do Internetu,
5. Wazrost poziomu wyksztatcenia mieszkancow
P y 6. Maty udziat w rynku przedsigbiorstw Srednich
6. Proinwestycyjne nastawienie wtadz i duzych.
samorzgdowych gmin
Zqdowych gminy 7. Brak integracji nowych mieszkancow z lokalnym
7. Wolne tereny pod budownictwo mieszkaniowe. Srodowiskiem.
8. Bogate tradycje kulturalne na wsiach
SZANSE ZAGROZENIA
1. Pozyskanie funduszy na realizacje projektow 1. Ubozenie spoteczenstwa
w zakresie rozwoju spoteczenstwa K |
obywatelskiego, kultury, edukacii, infrastruktury, |2- SPadek przyrostu naturainego
ochrony srodowiska 3. Spadek konkurencyjnosci miejscowych
2. Wzrost popularnosci aktywnych form przedsiebiorstw, zawezenie rynkéw zbytu
wypoczynku 4. Brak absorpcji $rodkéw unijnych
3. Rozwdj turystyki, agroturystyki 5. Pasywna i roszczeniowa postawa czesci
4. Realizacja budynkéw z lokalami socjalnymi mieszkancow
5. Promocja gminy jako miejsca atrakcyjnego dla 6. I\{Iargi'nalizacja i wysokie bezrobocie w regionie
inwestowania, zamieszkania i rozwoju todzkim
6. Rozwdj przedsiebiorczosci i aktywnosci 7. !Brak igs.t_rumentéw.wspierania przedsiebiorczosci
spolecznej i redukcji bezrobocia
7. Naptyw kapitatu rodzimego, zagranicznego 8. Staba kondycja finansowa samorzadow
I inwestorow. 9. Brak reformy finanséw publicznych
8. Aktywizowanie spotecznosci lokalnych. 10. Niestabilny i niespdjny system prawny
9. Zwigkszenie atrakcyjnosci edukacyjnej w gminie. |11 Nieadekwatny podziat $rodkéw finansowych w
stosunku do ilo$ci zadan przekazanych gminom
12. Dysproporcje spoteczne rodzimych mieszkancow i
naptywowych.
Srodowisko przyrodnicze i kulturowe
SikY SLABOSCI
1. Woysoki wskaznik lesistosci 1. Woysoki stopien zanieczyszczenia wod
owierzchniowych
2. Czyste srodowisko naturalne P y
2. Koniecznos¢ rozbudowy sieci wodociggowej i

3. Funkcjonujgce powigzania ekologiczne z
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zewnetrznymi uktadami przyrodniczymi

4. Walory krajobrazowe i Srodowiska
przyrodniczego stuzgce rozwojowi rekreac;ji

5. Zrdznicowanie przestrzennych struktur
przyrodniczych i urbanistycznych

6. Istnienie obiektow o znaczgcych walorach
kulturowych i historycznych

rozwoj programu budowy rozwigzan
zapewniajgcych odprowadzanie sciekow
sanitarnych w obszarach wykorzystywanych
rolniczo.

3. Niski poziom swiadomosci mieszkancow w
zakresie edukacji ekologicznej

4. Dzikie wysypiska odpaddw, zanieczyszczenie
lasow

5. Brak systemu monitoringu Srodowiska

6. Zly stan techniczny obiektow zabytkowych.

SZANSE

ZAGROZENIA

1. Wykorzystanie obiektow zabytkowych dla
budowania wizerunku i tozsamosci gminy

2. Budowa wizerunku gminy jako miejsca
atrakcyjnego dla zamieszkania i wypoczynku

3. Oferta, po korzystnych cenach, gruntéw pod
budownictwo mieszkaniowe i rekreacyjne,
potozonych na terenach atrakcyjnych pod
wzgledem komunikacyjnym — sgsiedztwo t.odzi.

4. Objecie ochrong prawng form przyrodniczych

5. Wazrost popularnosci aktywnych form
wypoczynku wykorzystujacych walory
przyrodnicze i kulturowe

6. Stworzenie kompleksowego, informacyjno -
promocyjnego serwisu internetowego

7. Posiadanie aktow prawa miejscowego
(miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego) chronigcych i ksztattujgcych
tereny wartosciowe przyrodniczo i kulturowo.

8. Podniesienie atrakcyjnosci turystycznej regionu
poprzez wytyczenie szlakow turystycznych na
terenie gminy Andrespol.

1. Brak dziatan majacych na celu ochrone
i rewitalizacje srodowiska kulturowego
i przyrodniczego.

2. Brak wsparcia finansowego dla dziatan na rzecz
ochrony zabytkow

3. Brak akceptacji przez mieszkancéw dziatan
»ekologicznych” wtadz gminy.

4. Woystgpienie katastrof komunikacyjnych
i technicznych

5. Zbyt niskie naktady na promocje kultury i sportu.

Komunikacija

SILY

SLABOSCI

1. Dobre potozenie geograficzne w centrum Polski

2. Dobre potozenie miasta wzgledem regionalnej i
ogolnopolskiej sieci komunikacyjnej

3. Dogodne potgczenie komunikacyjne wzgledem
realizowanej autostrady A1 i wezta ,Andrespol”

4. Dobre powigzania komunikacjg publiczng
z todzig i Koluszkami.

5. Linia kolejowa Warszawa — £6dz.

1. Woysoki poziom emisji hatasu generowany przez
ruch samochodowy

2. Niewlasciwe parametry techniczne drég —
niedostosowane do rangi jakg petnig

3. Niedostateczna ilo$¢ sciezek rowerowych.

4. Wzmozonych ruch na drodze wojewddzkiej nr
713, brak alternatywnego potgczenia drogowego
L6dz — Tomaszéw Mazowiecki.
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SZANSE

ZAGROZENIA

1. Rozbudowa i modernizacja drég przy wsparciu
funduszami zewnetrznym;

2. Rozbudowa systemu droég.

3. Przebudowa i rozbudowa drogi wojewodzkiej
713.

4. Stworzenie przejrzystego uktadu drog
publicznych poprzez spiecie drég dojazdowych
szkieletem drog lokalnych i zbiorczych.

5. Realizacja wiekszej ilosci $ciezek rowerowych na
terenie gminy.

Wzrost natezenia ruchu.

Brak dziatan w zakresie modernizacji uktadu
komunikacyjnego

Brak wsparcia finansowego dla dziatan
zwigzanych z realizacjg drog

Wystgpienie katastrof komunikacyjnych
i technicznych.

Brak alternatywnego potgczenia drogowego t.6dz
— Tomaszéw Mazowiecki.

Infrastruktura techniczna (zaopatrzenie w energie elektryczng, w gaz, wode, gospodarka

Sciekowa, gospodarka odpadami)

SiLY

SLABOSCI

1. Petny i sprawny system zaopatrzenia w energie
elektryczng, podjete dziatania na rzecz
rozbudowy

2. Znaczace rezerwy istniejgcych uje¢ wody

3. Woysoki stopien obstugi w zakresie gromadzenia i
wywozu odpaddéw komunalnych.

4. Mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowej na terenie
gminy.

5. Planowana rozbudowa systemu kanalizacji
sanitarne;.

6. Planowana rozbudowa systemu kanalizacji
deszczowej.

Brak kanalizacji sanitarnej w niektérych wsiach.
Brak sieci gazowej na terenie niektérych wsi.

Brak wsparcia lokalnych wiadz w realizaciji
projektéw zwigzanych z gospodarkg wodno —
kanalizacyjna.

SZANSE

ZAGROZENIA

1. Rozbudowa sieci gazowej.
2. Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej.

3. Rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej
przy wsparciu funduszami zewnetrznymi.

Wysoki koszt inwestycji infrastrukturalnych

Intensywny rozwdj zainwestowania
budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym
na terenach wymagajacych rozbudowy systemow
infrastruktury

Brak wsparcia srodkami zewnetrznymi rozbudowy
sieci

Brak wzrostu swiadomosci ekologicznej
mieszkancow

10.2. Podsumowanie

Gléwne wnioski wynikajgce z przeprowadzonej analizy uwarunkowan sa nastepujace:

1) Gmina Andrespol ma bardzo korzystne potozenie: w bezposrednim sgsiedztwie todzi iinnych
mniejszych osrodkéw miejskich (Brzeziny, Koluszki). Samo potozenie gminy generuje rézne
zjawiska pozytywne i negatywne, najwazniejsze z nich to:
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

e migracja ludno$ci z duzego miasta na bardziej przyjazne do zamieszkania a ponadto duzo
korzystniejsze ze wzgledéw ekonomicznych i obstugi administracyjnej tereny wiejskie,

e rosnaca ilos¢ odbiorcow oferty turystyczno-rekreacyjnej gminy Andrespol;

e  powigzania komunikacyjne, dajgce mozliwos¢ wzajemnej wspotpracy inwestycyjnej.
Niestety sg rowniez zte strony takiego potozenia:

e  przede wszystkim odptyw wyksztatconych ludzi do pracy w wigkszym miescie,

e nadmierna urbanizacja terenu gminy.

Gmina dysponuje rozwijajgcym sie potencjatem ludzkim. Dodatnie saldo migracji jest procesem
wynikajgcym z przeprowadzania sie mieszkancow miast na obszary wiejskie. Zgodnie z analizami
sporzgdzanymi na potrzeby opracowania aktualizacji Planu zagospodarowania wojewodztwa
tédzkiego, obszar gminy Andrespol byt jednym z obszaréw o najwiekszym stopniu rozwoju,
zaréwno gospodarczego jak rowniez spotecznego. Jednakze rozwdj nie dotyczy lokalizacji duzych
inwestycji, tylko mikro i matych przedsiebiorstw. Wynika to ze zwiekszajgcej sie liczby
mieszkancow i w zwigzku z tym rosngcego zapotrzebowania na ustug podstawowych.
Atrakcyjnos¢ inwestycyjna gminy, pod wzgledem lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej spowodowata zmniejszajgcy sie udziat zabudowy zagrodowej i terendw
wykorzystywanych rolniczo. Dominujag mate gospodarstwa rodzinne zlokalizowane gtéwnie
w sofectwach Bedon Wies, Kraszew i w czes$ci potudniowej Strézy.

Zdecydowana wiekszo$¢ dziatajgcych na terenie gminy podmiotéw gospodarczych zlokalizowana
jest wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 713. Zjawisko to zwigzane jest z dobrym dostepem
komunikacyjnych. Tendencja ta z podanych wzgledéw bedzie sie utrzymywacé i nowych obszaréw
dla rozwoju przedsigbiorczosci nalezy szuka¢ w sgsiedztwie juz istniejgcych. Wptyw na rozwgj
przedsiebiorczosci na terenie gminy bedzie miata realizowana autostrada A1 z weziem
LAndrespol”’. Niesie to réwniez ryzyko zwiekszenia, juz wzmozonego ruchu na drodze
wojewoddzkiej nr 713. Jednym z wiekszych zaktadoéw produkcyjnych na terenie gminy sg Zaktady
Miesne ,Zbyszko” zlokalizowane w Nowym Bedoniu i Bedoniu Wsi.

Infrastruktura spoteczna na terenie gminy Andrespol spetnia podstawowe potrzeby mieszkancow,
jednk wymaga uzupemienia zwtaszcza w obiekty sportowe na terenie sotectw: Kraszew, Bedoh
Przykoscielny. W Wisniowej Gérze znajduje sie Gminy Osrodek Sportu i Rekreacji ,Relaks”, gdzie
realizowane sg nie tylko ustugi z zakresu sportu i rekreacji ale i wydarzenia i spotkania kulturowe.

Gmina dysponuje obiektami zabytkowymi warto$ciowymi kulturowo i historycznie dajgcymi
podstawe dla budowy jej wizerunku i tozsamos$ci. W opracowanej gminnej ewidencji zabytkéw
wystepuje wiele obiektow zabytkowych swiadczacych o tradycjach historycznych obszaru miasta i
gminy, nalezy im sie przyjrze¢ i podjg¢ dziatania w celu ochrony tych najcenniejszych (jak np.
dwor i park dworski w Nowym Bedoniu). Takie dziatania bedg miaty znaczacy wptyw na promocje
turystyki i rekreacji na obszarze gminy, wptywajg na walory krajobrazowe i podnoszenie poczucia
tozsamosci wérdd mieszkancow gminy.

Sieci infrastruktury technicznej na terenie gminy sg w zasadzie dobrze rozwiniete, problemy
pojawiajg sie w niektorych solectwach, pilne potrzeby w tym zakresie to:

— elektroenergetyka — brak znaczgcych rezerw mocy dla wiekszych odbiorcéw. Sieé jest
bardzo dobrze rozwinieta, poprzez uktad napowietrznych i kablowych linii $redniego
napiecia i system stacji transformatorowych.

— gaz — na terenie gminy znajduje sie sie¢ gazowa, z mozliwoscig jej rozbudowy
i modernizacji.

— woda - sie¢ wodociggowa na terenie gminy zaspokaja potrzeby odbiorcéow, gmina jest
zwodociggowania w 99%.

— kanalizacja sanitarna - na terenie gminy Andrespol znajduje sie rozwinieta sie¢
kanalizacyjna systematycznie rozbudowywana oraz oczyszczalnia sciekow.

— kanalizacja deszczowa — na terenie sofectwa Andrespol i Justyndw znajduje sie sie¢
kanalizacji deszczowej, nie tylko gminna, ale i poprowadzona réwniez wzdiuz drogi
wojewodzkiej nr 713.

Ukfad komunikacyjny gminy wymaga przebudowy, budowy, modernizacji i remontéw.
Powaznym problemem jest istniejgca sie¢ komunikacji lokalnej:
e wprowadzenie uktadu drég lokalnych poprzez podniesienie klas niektérych drég gminnych.
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e konieczne jest spiecie uktadu komunikacyjnego w czytelny system: drogi dojazdowe > drogi
lokalne > drogi zbiorcze. Ma to na celu minimalizacje bezposrednich potgczen drog
dojazdowych i drég zbiorczych.

e drogi gminne wymagajg budowy nawierzchni asfaltowej i w miare potrzeb chodnikéw,

e niezbedne opracowanie programu budowy Sciezek rowerowych oraz wytyczanie

i przygotowanie szlakédw rowerowych dla celéw rekreacyjnych (w powigzaniu z podobnymi

w sgsiednich gminach).

9) Analiza potrzeby zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wg. ztozonych wnioskéw w konteks$cie
obowigzujgcych planéw miejscowych.
Gospodarka przestrzenna na terenie gminy prowadzona jest w oparciu o obowigzujgcy dla terenu
gminy plan miejscowy (Uchwata Nr XXXIl / 340 / 05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia
2005 r. w sprawie uchwalnia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol; Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol
w rejonie ul. Brzezinskiej / ul. Stowianskiej - Uchwata NR XXXV1/288/08 Rady Gminy Andrespol z
dnia 30 grudnia 2008 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrespol w rejonie ul. Brzezinskiej / ul. Stowianskiej; Zmiana
miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol -Uchwata nr
XXXVII/347/13 Rady Gminy Andrespol z dnia 19 czerwca 2013r w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol w rejonie ul. Rokicifskiej
i ul. Brzezinskiej.
Bardzo niepokojgcym zjawiskiem jest presja przeznaczania pod zabudowe dolin rzek i ciekow oraz
terenéw lesnych. Urbanizacja Justynowa czy Jandwki przyniosta nieodwracalne zmiany w ukfadzie
przestrzennym gminy. Parcelacja terenéw lesnych i rolniczych na tereny zabudowy letniskowej,
a pozniej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej spowodowata zageszczenie zabudowy,
stworzenie ukfadu komunikacyjnego, ktory nie spetnia wymogéw ustawy o drogach publicznych oraz
wydtuzenie sieci infrastruktury techniczne;.

Przy wskazywaniu nowych kierunkéw rozwoju przestrzennego nalezy mie¢ na uwadze
gtéwnie korekty w_zakresie przeznaczenia terendw a nie poszukiwanie nowych, obejmujgcych
znaczne obszary terendw pod zabudowe w sytuacji gdy istniejg rezerwy terenowe usankcjonowane
prawem miejscowym.

Racjonalna gospodarka przestrzenna, oparta o zrownowazony rozwdéj daje w efekcie koncowym
zawsze wymierne korzysci, niestety dopiero po pewnym czasie, obejmujgcym zycie dwdch, trzech
pokolen. Wéwczas naprawienie btedu jest bardzo trudne a czasem wrecz niemozliwe.
W tym miejscu nalezy przypomnie¢, ze wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe w studium to
nastepujgce problemy:
— presja wiadcicieli dziatek na wiladze gminy, aby opracowaly miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego,

— nowe plany generujg nowe Kkoszty: wykupu terendw pod drogi, budowy drég i sieci
infrastruktury technicznej a potem jej utrzymania,

— systematyczna degradacja krajobrazu, ktory byt elementem przyciggajgcym inwestoréw,
— wzrost emisji zanieczyszczen w przypadku stosowania konwencjonalnych zrédet ogrzewania,
— wzrost wytwarzania sciekéw bytowych, problemy z odbiorem i unieszkodliwianiem,
— zatracanie walorow przyrodniczo-krajobrazowych przyciggajacych turystéw,
— koniecznos$¢ rozbudowy infrastruktury spotecznej,
i prawdopodobnie wiele innych.

Zyski — podatki do budzetu gminy, zazwyczaj nizsze niz potrzeby zwigzane z utrzymaniem
i wyposazeniem tych terendw.
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lll. KIERUNKI ROZWOJU | POLITYKA PRZESTRZENNA

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow

1.1. Strefy funkcjonalno — przestrzenne

Przyjety przed laty model rozwoju funkcjonalno - przestrzennego jest nadal aktualny i
zgodny z kierunkami rozwoju gminy okreslonymi w opracowaniach wyzszego rzedu. Gmina potozona
jest w obszarze sukcesywnych przeksztatcen na funkcje pozarolnicze. Zaktadana jest mozaikowosé
uzytkowania terendéw polegajaca na przeplataniu sie funkcji mieszkaniowych, produkcyjnych,
turystycznych i rekreacyjnych z rolniczymi. Najkorzystniejszg formg rozwoju rolnictwa bytoby
ogrodnictwo oraz intensywne uprawy ekologiczne.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy to przede wszystkim okreslenie procesu zmian
zachodzacych w strukturach funkcjonalno — przestrzennych na podstawie sprecyzowanych
i wyznaczonych uwarunkowan wynikajgcych ze stanu istniejgcego oraz okreslonych strategicznych
celow rozwoju gminy. Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju gminy Andrespol zostaty okreslone
zgodnie z wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz z uwzglednieniem potrzeb wielofunkcyjnego
rozwoju terenéw podmiejskich aglomeracji tédzkiej.

Obecna polityka przestrzenna gminy zdefiniowana zostata w obowigzujgcym ,Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol” przyjetym uchwatg NR XXXI1/340/05 Rady
Gminy Andrespol w dniu 12 kwietnia 2005 roku.

Plan obejmuje teren catej gminy Andrespol. W dokumencie tym, zostaly wytyczone tereny o
réznym przeznaczeniu, a takze zdefiniowany sposdb gospodarowania na tych terenach. Przyjeta
polityka uwzgledniata rozwdj zabudowy, gtéwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
indywidualnej(letniskowej) wraz z ustugami oraz, w znaczenie mniejszym stopniu, zabudowy
zagrodowej i produkcyjnej. Tereny wskazane pod zabudowe obejmujg praktycznie cate powierzchnie
miejscowosci: Stroza, Wisniowa Goéra, Andrespol, Justynéw, Jandwka i Bedon Przykoscielny. Jedynie
miejscowos¢ Bedon Wies zachowata rolniczy charakter i ukfad ulicowy. Natomiast miejscowosci
Kraszew i Nowy Bedon stracity cechy miejscowosci rolniczych na rzecz typowej zabudowy
podmiejskiej, jednak wieksza czesci ich obszaréw jeszcze nie zostata przeznaczona pod zabudowe.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje réwniez tereny przeznaczone pod
rozwdj ustug turystyki, potozone wokot zbiornikow wodnych na rzece Miazdze.

Ze wzgledu na fakt, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, a polityka przestrzenna gminy zostata sformutowana w oparciu o w/w dokument, przy
sporzgdzaniu Studium wzieto pod uwage przesadzenia wynikajace z tego dokumentu. Wyznaczenie
nowych terenéw pod dalszy rozwdj przestrzenny gminy w niewielkim stopniu odbiega od ustalen planu
i sprowadza sie do wskazania terenow dla nowych inwestycji, gtdwnie o funkcji mieszkaniowej lub
ustugowej lub korekty przeznaczenia terendéw wynikajgcej z istniejgcego zainwestowania oraz
wnioskow ztozonych do Studium przez wiascicieli dziatek lub wtadze Gminy.

W stosunku do ustalen obowigzujgcego od 28 grudnia 1999 r. (dwukrotnie zmienianego
miejscowo) Studium gminy Andrespol wprowadzone zmiany nie powiekszajg obszaru
przeznaczonego pod zabudowe a w przypadku terenéw wsi Kraszew zmieniajg poprzez rezygnacije z
wyznaczania bardzo duzego terenu pod dziatalno$é produkcyjng w zamian proponujgc (zgodnie z
wolg wiascicieli tych terenéw) funkcje mieszkaniowo - ustugowe. Réwniez w miejscowosci Stréza
znacznie ograniczono tereny produkcyjne na rzecz zabudowy mieszkaniowej. Tak obrany kierunek
jest zgodny z uksztattowang na przestrzeni wielu lat tendencjg rozwojowag gminy, w ktérej zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jest funkcjg priorytetowg.

Ze wzgledu na zréznicowanie strukturalne oraz funkcjonalne wyrézniono na terenie gminy strefy
przestrzenne, dla ktérych okreslono odmienne =zatozenia dla realizacji polityki przestrzennej
i kierunkéw rozwoju. Wyréznione strefy to:

1.1.1 Strefa zainwestowania — obejmuje tereny o $redniej lub duzej presji antropogenicznej, w jej
zasiegu znajdujg sie tereny niewykorzystane do produkcji rolniczej i lesnej - tereny zwartych
wielofunkcyjnych jednostek osadniczych. Strefa ta zapewnia realizacje potrzeb mieszkahcow
wynikajgcych z zamieszkania, rekreacji i wypoczynku, dziatalnosci ustugowej i wytworczej,
komunikacji i infrastruktury. Dlatego tez jakos¢ tej strefy jest kluczowa w rozwoju gminy. Strefa
urbanizacji gminy wykazuje dosy¢ duzg podaz terendw przeznaczonych pod zainwestowanie,
w stosunku do faktycznych i prognozowanych potrzeb w zakresie realizacji nowej zabudowy.

W sktad strefy zainwestowania wchodza:
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¢ tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowej MN, MN1,

¢ tereny o dominujgcej funkcji zabudowy zagrodowej RMN,

¢ tereny o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej MNU,

¢ tereny o funkcji ustugowej z zakresu turystyki, sportu i rekreacji i mieszkaniowej UT/M,
¢ tereny o funkgcji ustugowej, w tym ustugi publiczne U, Uk, Up, UUa, UUC, US, KS,
¢ tereny o funkcji ustugowej i produkcyjnej, sktadowo — magazynowej UP,

¢ tereny o funkcji produkcyjnej P,

¢ tereny dominujgcej funkgciji zieleni parkowej ZP, ZPm,

e tereny cmentarza ZC,

o tereny urzgdzen infrastruktury technicznej W, K,

o tereny kolejowe KK,

e tereny drég publicznych KD.

1.1.2 Strefa produkcji rolnej — na obszarze gminy ma charakter , szczatkowy” i obejmuje gtéwnie
potnocne tereny gminy o niewielkiej presji antropogenicznej, zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym
gruntéw. Niestety strefa ta w przysztosci bedzie najbardziej narazona na przeksztatcenia zwigzane z
presja budowlana.

W sktad strefy produkc;ji rolnej wchodza:
¢ tereny rolnicze R.

e tereny rolnicze - gtownie uzytkow zielonych w dolinach ciekéw, stanowigce ciggi ekologiczne (uzytki
zielone wykorzystywane w produkcji rolnej) Rz.

1.1.3 Strefa ekosystemu — zabezpiecza najcenniejsze walory i zasoby przyrodnicze gminy. Obejmuje

tereny otwarte, wolne od zabudowy oraz tereny o bardzo niewielkim stopniu przeksztaicen

wywotanych dziatalnoscig cziowieka wytaczone z dalszego zainwestowania i tereny lesne. W obszar

strefy wigczone zostaty tereny rozwoju turystyki wraz ze zbiornikami wodnymi, w oparciu o ktére

przede wszystkim ta turystyka by sie rozwijata, potozone w dolinie rzeki Miazgi, w obszarze

chronionego krajobrazu. Strefa zawiera przyrodnicze elementy przestrzenne wynikajgce z istniejgcego

stanu $rodowiska. Rola strefy ekosystemu jest istotna ze wzgledu na zapewnienie odpowiedniego

mikroklimatu, stosunkéw wodnych, warunkéw gruntowych, bioréznorodnosci Srodowiska

przyrodniczego oraz podnosi jakos¢ zycia cztowieka, wpltywajgc bezposrednio na stan jego zdrowia

fizycznego i psychicznego oraz posrednio, poprzez m.in. mozliwos¢ realizacji potrzeb np. z zakresu

wypoczynku i rekreacji. Strefa ta jest bardzo istotna dla tak intensywnie urbanizowanego obszaru

gminy, jakg jest gmina Andrespol.

W skiad strefy ekosystemu wchodza:

e tereny lesne ZL, ZL(ALP),

e tereny rolnicze - gtdwnie uzytkdw zielonych w dolinach ciekow, stanowigce ciggi ekologicznej Rz,

¢ tereny ustug turystyki w dolinie rzeki Miazgi UT

¢ tereny zbiornikéw wodnych WS

przy czym, w pewnych obszarach, tereny Rz w strefie ekosystemu bedg sie przenika¢ z terenami w
strefie produkciji rolne;j.

1.2. Gtéwne kierunki rozwoju

Kazda z wyznaczonych stref cechuje si¢ odmiennym charakterem, stopniem presji
antropogenicznej na srodowisko oraz odmiennymi problemami. Swiadomos¢ tych czynnikéw i réznic,
warunkuje okreslenie kierunkdéw rozwoju i polityki przestrzennej w kazdej z tych stref.

Realizacja polityki przestrzennej gminy Andrespol bedzie polegata na wskazaniu oraz stworzeniu
wytycznych dla ksztaltowania:

1. elementéw wymagajgcych zachowania,

2. elementéw wymagajgcych ochrony,

3. elementéw wymagajacych przeksztatcen,

4. elementow wymagajgcych wprowadzenia w strukture przestrzenng gminy.

1.2.1. Kierunki rozwoju w strefie zainwestowania

Diagnoza uwarunkowan wykazata, ze miejscowosci na terenie gminy Andrespol, petnigce w
przesztiosci funkcje rekreacyjno-wypoczynkowg dla mieszkancéow todzi, na przestrzeni lat
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przeksztatcity sie w obszary podmiejskie statego zamieszkania - jeden z najbardziej lubianych
kierunkéw migracji fodzian na peryferie miasta. Wraz z naptywem ludnosci powiekszajgcej odsetek
statych mieszkancéw gminy, systematycznie rozwijajg sie funkcje zwigzane z obstugg mieszkarncéw
a miejscowos¢ Andrespol zaczyna rozwija¢ sie jako centrum ustugowe z szerokg ofertg ustugowo-
wypoczynkowg jako osrodek ponadlokalny.

W obrebie strefy zainwestowania w gminie Andrespol wyrdézniono nastepujacag waloryzacje
elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1. Elementy wymagajgce zachowania:
e istniejgce formy zabudowy o charakterze skupionym, w tym ustugi o charakterze publicznym,
¢ istniejgcy uktad komunikacyjny o parametrach zgodnych z przepisami szczegdlnymi.

2. Elementy wymagajgce ochrony:

e istniejgce, cenne zasoby Srodowiska przyrodniczego, zwlaszcza w obszarze chronionego
krajobrazu,

e istniejgce obiekty i obszary wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
e obiekty i obszary bedace swiadectwem dawnego osadnictwa na tym terenie w postaci
istniejgcych stanowisk archeologicznych i w strefach ochrony archeologicznej,
e parki,
e pomniki przyrody,
e ujecia wody na terenie gminy,
3. Elementy wymagajgce przeksztatceh:

e niekorzystne sgsiedztwo funkcji — w szczegolnosci funkcji przemystowej, w sagsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej (gdy jest to mozliwe — likwidacja kolizji funkcji lub wprowadzanie
stref buforowych, zieleni izolacyjnej),

e ograniczenie dgzenia do realizacji zabudowy kolidujgcej ze strefg ekosystemu,

e modernizacja i przebudowa sieci dréog powiatowych — w ramach rozwoju uktadu
ponadlokalnego, wzmocnienie powigzan miedzygminnych.

e modernizacja, przebudowa i budowa drég ukfadu lokalnego, dostosowanie do parametrow
okreslonych w przepisach odrebnych,

¢ elektroenergetyczne linie napowietrzne 220kV i 110 kV oraz magistrale wodociggowe, ze
wzgledow eksploatacyjnych oraz bezpieczenstwa ludzi wymagajg zachowania okre$lonych
stref bezpieczenstwa (paséw technologicznych),

4. Elementy wymagajgce wprowadzenia w strukture przestrzenng gminy:

e nowe tereny zurbanizowane, zgodne z wymogami ochrony tadu przestrzennego,
proporcjonalne do ich obecnego stanu zurbanizowania i potencjatlu rozwojowego oraz
potrzebami spotecznymi;

o wyksztalcenie czytelnego centrum - wielofunkcyjnego osrodka gminnego w Andrespolu,

e ksztaltowanie ,centrum” jednostek osadniczych,

e ksztaltowanie atrakcyjnych i integrujgcych lokalng spotecznos$é przestrzeni publicznych,

o rozwdj funkcji mieszkaniowej w oddaleniu lub izolacji od ucigzliwej funkcji przemystowej lub
ucigzliwych obiektow ustugowych, obnizajgcych jakos¢ zycia mieszkancow,

e proporcjonalny do wzrostu nasycenia funkcjg mieszkaniowg, wzrost ilosci obiektow
uzytecznosci publicznej, o odpowiedniej jakosci,

o wprowadzenie uktadu komunikacyjnego zapewniajgcego optymalng obstuge komunikacyjng
terendw zainwestowanych zabudowa,

e rozbudowa gminnej oczyszczalni $ciekbw — w miare wzrastajgcych potrzeb, docelowa
realizacja programu kanalizacji zwartych skupisk zabudowy mieszkaniowej, w ramach
lokalnego systemu odprowadzania i utylizacji Sciekoéw, dalsza systematyczna rozbudowa sieci
kanalizacyjnej aby jak najszybciej osiggng¢ zamierzone rozwigzanie docelowe.

1.2.2. Kierunki rozwoju w strefie produkcji rolnej

Gmina Andrespol nie jest gming rolniczg, nie cechuje sie korzystnymi warunkami glebowymi. W
zakresie rolnictwa, mozna zauwazy¢ specjalizacje w uprawie zyta i i ziemniakéw. Jedyng wsia, ktéra
zachowata charakter rolniczy jest Bedon Wies, produkcja rolnicza prowadzona jest jeszcze w bardzo
ograniczonym zakresie w Nowym Bedoniu, Kraszewie i Strozy.
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W obrebie strefy produkcji rolnej wyznaczono nastepujgce zadania do zrealizowania:
1. Elementy wymagajgce zachowania:
e gtéwny profil dziatalnosci rolniczej (produkcja roslinna),
2. Elementy wymagajace ochrony:
e najzyzniejsze kompleksy gleb pochodzenia mineralnego,
e gleby wyksztatcone na podglebiu organicznym w dolinach rzeki i ciekéw,
e zadrzewienia $rédpolne oraz srédpolne tereny wéd stojgcych urozmaicajgcych rolniczy
krajobraz gminy,
e rowy melioracyjne znajdujgce sie w ewidencji Wojewddzkiego Zarzgdu Melioracji i Urzgdzen
Wodnych w todzi,
3. Elementy wymagajgce przeksztatcen:
e niekorzystna struktura obszarowa gospodarstw,
e zamiana profilu rolnictwa - ogrodnictwo, rolnictwa ekologicznego realizowanego metodami
biodynamicznymi,
4. Elementy wymagajgce wprowadzenia w strukture przestrzenng gminy:
e zmiana profilu produkcji pozwalajgca na intensyfikacje uzyskiwanych efektéw,
e wprowadzanie upraw ekologicznych,
e tworzenie nowych paséw zieleni srédpolne;j,
e tworzenie szpaleréw przy polnych drogach,
e zalesianie terendw rolniczych o stabych klasach gleb.

1.2.3. Kierunki rozwoju w strefie ekosystemu

Gléwne kierunki rozwoju w strefie ekosystemu obejmujg przede wszystkich dziatania
ochronne oraz wzmacniajgce. Ochrona elementéw powinna obejmowaé dziatania ochronne przed
zanieczyszczeniami, nadmierng realizacjg nowej zabudowy i zainwestowania terenu, nieracjonalng
gospodarka.

W obszarze rozwoju ekosystemu mozna wyrdzni¢ nastepujgce dziatania:

1. Elementy wymagajgce zachowania i ochrony:

e grunty lesne,

e wody $rodlgdowe,

e zadrzewienia i zielen srédpolna,

e terenylesne,

o uzytki zielone,

e uzytek ekologiczny,

e obszar chronionego krajobrazu — OChK ,Dolina Miazgi pod Andrespolem” — obejmujacy
tereny chronione ze wzgledu na cenne walory przyrodnicze i krajobrazowe doliny rzeki Miazgi,

e obszary wskazane do objecia ochrona.

2. Elementy wymagajace wprowadzenia w strukture przestrzenng gminy:

e korytarz ekologiczny - dolina rzeki Miazgi jest korytarzem ekologicznym o znaczeniu
regionalnym, zas lasy stanowig wazne wezly ekologiczne w systemie przyrodniczym gminy i
obszaréow sgsiadujgcych z gming. Wazne jest wyksztalcenie uktadu weziowo-pasmowego,
poprzez powigzanie istniejgcych elementéw ekosystemu gminy;

e zadrzewianie zielenig wysokg gérnych krawedzi dolin rzeki i ciekéw,

e realizacja funkcji ustug turystyki w dolinie rzeki Miazgi, w sgsiedztwie zbiornikdéw retencyjnych
z poszanowaniem zasad ochrony przyrody i $rodowiska naturalnego okreslonych w
rozporzgdzeniu o utworzeniu chronionego krajobrazu, nasycenie terenu zielenig wysoka.

2. Podstawowe kierunki rozwoju funkcjonalno-przestrzennego

Podstawowe funkcje terenu zostaty wyodrebnione na podstawie szczegotowej analizy
istniejgcego zainwestowania, dokonanej na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej (stan na 2014 r.)
obejmujgcej stan istniejacy zainwestowania, stan istniejgcy infrastruktury technicznej i ukfadu
komunikacyjnego, oraz analizy zasobéw srodowiska przyrodniczego (materiat pomocniczy znajdujgcy
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sie w zasobach gminy) oraz na podstawie analizy ustalen obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do podstawowych probleméw wyodrebnionych w trakcie analiz nalezg: zty stan jakosciowy starej,
czesto zabytkowej zabudowy, przywotujgcej wspomnienia o rekreacyjnej funkcji Wisniowej Gory i
Justynowa, niespojnosé form architektonicznych wystepujacych w bezposrednim sgsiedztwie, zty stan
drég powiatowych i lokalnych, uktad drogowy o zanizonych parametrach.

W poszczegoélnych jednostkach osadniczych o wyzszym stopniu urbanizacji zachodzi zjawisko
wspdtistnienia réznych funkcji, co jednak przy zachowaniu wiasciwych proporcji nie stanowi problemu
wplywajgcego na pogorszenie stanu tadu przestrzennego. Moze za to mie¢ pozytywny wplyw na
rozwoj ekonomiczny miejscowosci i by¢ zalgzkiem ksztattowania sie ,centrum” w tych osrodkach.

Do najwazniejszych elementéw ochrony tadu przestrzennego na terenach wsi w catej gminie
jest utrzymanie ich spéjnosci i przeciwdziatanie nadmiernemu rozproszeniu. Wyznaczanie, poprzez
zmiane planu miejscowego, nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe powinno mieé¢ zwigzek z
rzeczywistymi potrzebami rozwojowymi miejscowosci. Dlatego wzrost przestrzeni zurbanizowanej w
poszczegoblnych miejscowosciach powinien by¢ proporcjonalny do ich obecnego stanu
zurbanizowania i potencjatu rozwojowego a przede wszystkim postepowaé wraz z rozwojem sieci
infrastruktury technicznej.

W poszczegdlnych miejscowosciach nalezy zachowa¢ historycznie ksztattowane parametry
zabudowy, charakterystyczne dla tego rejonu, kontynuowaé uktady kompozycyjne, w tym zachowac¢
uksztaltowane linie zabudowy (w zespotach gdzie nie wystepujg cechy charakterystyczne lub w
przypadku lokalizacji zupetnie nowej zabudowy, nalezy dgzyé do opracowania parametrow zabudowy
na bazie uwarunkowan historycznych, kulturowych, ekonomicznych i przestrzennych sasiednich
obszaréw).

Ponizsze rozdziaty definiujg gtéwne kierunki zagospodarowania i przeznaczenie obszarow,
wyznaczajg obszary, charakteryzujgc ich zasadnicze cechy funkcjonalne oraz okreslajg zasady
zagospodarowania  przestrzennego. Granice obszaréw _moqa zostaé skorygowane
w _miejscowych planach zagospodarowania przestrzenneqo przy nawigzywaniu do granic
wiasnosci lub przy szczeqétowym projektowaniu elementéw uktadu komunikacyjneqo. Uznaje
sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneqo nie narusza ustalen Studium wtedy,
qdy wypetnia okreslone nakazy i zakazy lub je uszczeqétawia.

Okreslone w studium funkcje oznaczajg funkcje wiodace/przewazajace — czyli dominujgcy sposéb
zagospodarowania terenéw. Oznacza to, ze studium dopuszcza wprowadzanie dodatkowych funkcji
uzupetniajgcych, ktére nie kolidujg z funkcjg podstawowg, nie pogarszajg warunkéw zycia
mieszkancow oraz nie wptywajg niekorzystnie na srodowisko naturalne, przyrodnicze i kulturowe i nie
zmieniajg charakteru zagospodarowania.

2.1. Rozwdj terenéw o funkcji mieszkaniowej

Zabudowa mieszkaniowa, gtdéwnie jednorodzinna jest zdecydowanie dominujgcg funkcjg
wyznaczong w studium na obszarze wszystkich obrebéw geodezyjnych. Nowe tereny wyznaczone w
yotudium...” z przeznaczeniem na funkcje mieszkalng, na dzien dzisiejszy, przekraczajg
zapotrzebowanie gminy na tereny rozwojowe, ale umozliwiajg réwnoczesnie prowadzenie racjonalnej
polityki lokalizacyjnej przez wtadze samorzadowe i stanowig szeroka oferte terytorialng dla przysztych
inwestoréw, wyznaczono je w taki sposéb, ze nie stanowig zaburzenia fadu przestrzennego, a
zawlaszcza nie powodujg ,rozlewania sie zabudowy”. Dla zapewnienia tadu przestrzennego tereny
przysztej urbanizacji powinny by¢ ,uruchamiane” kolejno w miare rosngcego zapotrzebowania
spotecznego i gospodarczego, poprzez sukcesywne wypetnianie istniejgcej tkanki budowlanej, w
oparciu o obowigzujgcy dla catej gminy plan miejscowy oraz jego punktowe zmiany dla terenéw
wymagajgcych wprowadzenia nowego uktadu przestrzennego oraz sieci infrastruktury technicznej.

W stosunku do obowigzujgcego planu zagospodarowania gminy - nowe tereny mieszkaniowe,

nazywane réwniez terenami rozwojowymi (oraz nowe tereny o funkcjach uzupetniajgcych),

wyznaczono:

1. w potudniowej czesci miejscowosci Stroza, gdzie przewiduje sie gtownie rozwdj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej,

2. w potnocnej czesci wsi Janéwka, gdzie przewiduje sie gtdwnie rozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

3. wcentralnej czesci wsi Kraszew (na fragmencie terenéw przemystowych wyznaczonych w starym
studiu) wprowadzono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

4. w poéinocno-wschodniej czesci wsi Nowy Bedon wyznaczono nowe tereny pod zabudowe
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mieszkaniowg jednorodzinng.

5. Ponadto w poszczegdlnych miejscowosciach, na wniosek mieszkancow i wtadz gminy, wskazano
tereny istniejagcych laséw prywatnych do przeksztatcenia na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

6. Zmieniono réwniez przeznaczenie wyznaczonych w planie miejscowym ogrodéw dziatkowych w
Justynowie, przeksztatcajgc je docelowo na tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z funkcjg uzupeniajaca m.in. pod zabudowe rekreacji indywidualne;j.

2.2. Rozwdj terenow o funkcji turystyczno — rekreacyjnej

Gmina ma charakter podmiejski, cechujgcy sie duzg koncentracjg zwartej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Mieszkahcy todzi bardzo chetnie przeprowadzajg sie do gminy
Andrespol ze wzgledu na bardzo bliskie potozenie tych terenéw od centrum miasta i w miare dobre
potaczenia komunikacyjne. Dolina rzeki Miazgi dzieli teren gminy na dwie czesci dzieki temu w zwarte
obszary zabudowy mieszkaniowej wprowadzone sg otwarte przestrzenie z zespotem czterech
zbiornikow retencyjnych o pow. ok. 14 ha z przeznaczeniem wod na rekreacje i wypoczynek. Wokot
zbiornikéw, gtéwnie na gruntach gminnych i fragmentarycznie na gruntach Skarbu Panstwa (ALP)
wskazano tereny dla realizacji osrodka ustug turystyki i rekreacji. Bylaby to bardzo atrakcyjna
inwestycja pozwalajgca mieszkancom gminy na wypoczynek w bezposrednim sgsiedztwie miejsca
zamieszkania, ponadto korzystaliby z niej mieszkancy todzi i okolicznych gmin.

Ponadto na obszarze gminy funkcjonuje Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji ,Relaks” w Wisniowej
Gorze, posiadajgcy oprocz bazy noclegowej urzgdzenia sportowe oraz basen kagpielowy (o
wymiarach olimpijskich 50x21 m) z duzym brodzikiem dla dzieci. Osrodek, ze wzgledu na swag
lokalizacje, posiada duzy potencjat rozwojowy, wymaga jednak duzych naktadéw finansowych na
restrukturyzacje i remonty.

Za wyjatkiem zajazdu ,Hades", brak jest na terenie gminy tego rodzaju obiektéw. W studium
przewiduje sie mozliwos¢ tworzenia takich nowych obiektéw w terenach o wiodacej funkgciji
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej i oczywiscie w terenach przeznaczonych w
planie i w studium dla rozwuj ustug turystyki.

Zabudowa letniskowa - rekreacji indywidualnej, majgca w tym rejonie znakomite tradycje historyczne,
licznie realizowana w takich miejscowosciach jak Justynéw, Jandéwka i Wisniowa Goéra stracita swag
pozycje na rzecz budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. Nie wyznacza sie howych rejonéw
dla realizacji tej funkcji zaktadajac ze bedzie ona mogta funkcjonowaé lub by¢ realizowana - w
przypadku zapotrzebowania w terenach o wiodacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Tereny gminy Andrespol Swietnie nadajg sie na krétki wypoczynek sobotnio-niedzielny,
wspaniaty kompleks lesny Wisniowa Goéra, sgsiedztwo lasu Wigczyn na pétnocy i lasu gatkowskiego
na wschodzie, oraz malownicza dolina rzeki Miazgi zachecajg do czynnego wypoczynku pieszo -
rowerowego. Sg to przy tym najblizej potozone tereny rekreacyjne dla mieszkancow todzi, zwtaszcza
z dzielnicy Widzew.

Nalezy wiec systematycznie tworzyé zaplecze w postaci wyznaczania atrakcyjnych ciggéw pieszo-
rowerowych, budowy Sciezek rowerowych, mozna sie réwniez pokusi¢ o szlaki konne oraz
wyznaczenie i urzgdzenie miejsc przewdzianych dla odpoczynku.

2.3. Rozwdj terenéw o funkcji ustugowej

Gmina Andrespol charakteryzuje sie bardzo dobrym wyposazeniem w placéwki o$wiaty - szkoty
i przedszkola, stuzby zdrowia oraz inne stanowigce infrastrukture spoteczng. Ponadto, ze wzgledu na
swe bardzo korzystne potozenie: w bezposrednim sgsiedztwie todzi, w {6dzkim obszarze
metropolitarnym oraz dogodne potgczenia komunikacyjne mieszkancy gminy majg bardzo fatwy
dostep do duzych osrodkoéw kultury, nauki (gtdwnie Sredniej i wyzszej) opieki zdrowotnej i
administracji wyzszego rzedu.
W "Studium...” adaptuje sie istniejgcg sie¢ infrastruktury spotecznej, zaktadajgc rozwéj na zasadzie
przeksztatcenn wewnetrznych oraz w zaleznosci od potrzeb, poprzez rozbudowe obiektéw w granicach
terenébw wyznaczonych pod te funkcje a w szczegdlnych sytuacjach rozbudowa moze byé
prowadzona na pozostatych terenach wyznaczonych pod rozwéj zabudowy, jako funkcja
bezposrednio towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej.
Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowg wskazano na dziatkach potozonych najblizej
budowanej autostrady A-1, w strefie podwyzszonej ucigzliwosci akustyczne;.
Ustugi wspomagajgce zabudowe mieszkaniowg w zakresie kultury, zdrowia i handlu mogg byc¢
lokalizowane w terenach wyznaczonych w studium na ten cel lub w strefach rozwoju podlegajgcych
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urbanizacji, jako elementy wbudowane w obiekty o funkcji podstawowej lub jako obiekty indywidualne,
na wydzielonych dziatkach.

W centrum Andrespola, przy skrzyzowaniu ulic: Rokicinska, Brzezihska i Tuszynska wyznacza sie
tereny przeznaczone na centrum administracyjno-ustugowo-handlowe, w tym tereny przewidziane dla
realizacji centrum  ustugowo-handlowego z dopuszczeniem realizacja obiektéw o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

2.4. Rozwoj terenow o funkcji rolniczej

Przyjety kierunek rozwoju przestrzennego gminy, charakteryzujgcy sie silnym rozwojem urbanizacji -
wyklucza znaczacy rozwdj funkgji rolniczej w gminie. Zjawisko stopniowego zanikania funkcji rolniczej
mie¢ bedzie miejsce przede wszystkim na terenach wsi Kraszew, Janéwka, Stréza oraz w Nowym
Bedoniu.

W celu utrzymania szczatkowej funkcji rolniczej w gminie, okreslono w Studium nastepujgce kierunki

dziatan:

1) w uzytkowaniu rolniczym powinna pozostawac znaczna czes$¢ terenéw Bedonia Wsi, oraz czesci
terenéw Nowego Bedonia i Kraszewa, duze gospodarstwo role zlokalizowane jest réwniez na
gruntach miejscowosci Andrespol;

2) na gruntach o najwyzszych klasach bonitacyjnych gleb preferuje sie rozwoj rolnictwa
ekologicznego i zrownowazonego, na pozostatych gruntach utrzymanie dotychczasowego
kierunku w produkciji roslinnej - tj. kierunku zytnio -ziemniaczanego ze stopniowg zmiang struktury
zasiewow na korzys¢ upraw ogrodniczych;

3) rolnictwo powinno podlegac¢ restrukturyzacji oraz racjonalizacji struktury agrarnej poprzez
zwiekszenie areatéw gospodarstw rolnych a tym samym zmniejszenie ich ilosci, oraz poprzez
wieksze wykorzystanie nowoczesnego sprzetu rolniczego, co poprawi efektywnos¢ produkcji
rolnej i jej konkurencyjno$c;

4) najstabsze jakosciowo grunty, ktérych uprawa staje sie nieuzasadniona ekonomicznie, powinny
by¢ wylgczone z produkcji rolnej i przeznaczone na cele nierolnicze, z gldwnym wykorzystaniem
na zalesienia,

5) wobec znaczacego ubytku gruntéw rolnych nie przewiduje sie na terenie gminy realizacji nowych
obiektéw w zakresie obstugi rolnictwa; te obstuge winny prowadzi¢ istniejgce obiekty na terenie
gminy, jak réwniez, wspomagajgco, obiekty zlokalizowane w gminach sgsiednich;

6) w celu adaptacji rolnictwa do warunkéw UE, podwyzszenia poziomu produkcji rolnej a przede
wszystkim ufatwienia podejmowania inicjatyw gospodarczych nalezy stworzy¢ w gminie warunki,
umozliwiajgce podnoszenie kwalifikacji zawodowych rolnikom.

2.5. Rozwoj terenéw z przeznaczeniem pod dzialalnos¢ gospodarcza o funkcji
produkcyjno - ustugowej i magazynowo — sktadowej

Poziom rozwoju przedsiebiorczosci na terenie gminy Andrespol jest niewielki, najbardziej
znaczgcy we wsi Nowy Bedoh gdzie funkcjonujg zaktady miesne ,Zbyszko”, stgd konieczne sg
dziatania wspierajgce rozwoj przedsiebiorczosci, jednak podejmowane w racjonalnych granicach.
Pamieta¢ przy tym nalezy jednak, ze funkcjg nadrzedng gminy bedzie przede wszystkim wspieranie
rozwoju mieszkalnictwa.

Na terenie gminy funkcjonuje obecnie ok. 1342 zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych sektora
prywatnego, oraz 22 podmioty sektora publicznego. Dziatalnos¢ gospodarcza skupia sie gtéwnie na
prowadzeniu matych firm o profilu budowlanym , transportowym i produkcyjnym. Najbardziej
liczgcym sie producentem, zatrudniajgcym najwiecej osob sg zaktady przetworstwa miesnego
ZBYSZKO".

Przewazajaca formg prawng podmiotéw gospodarczych jest wlasnosé prywatna w postaci zakladow,
0s0b fizycznych i spétek cywilnych. Dziatalno$¢ realizowana jest gtéwnie przez podmioty niewielkie
zarowno pod wzgledem zatrudnienia jak i kapitalowym. ,Studium...” adaptuje ww. funkcje pod
warunkiem, ze sg one zlokalizowane w strefach przewidzianych do urbanizacji i nie sg szkodliwe dla
Srodowiska naturalnego lub ucigzliwe dla terenéw sasiednich.

Tworzenie nowych form dziatalnosci gospodarczej o zréznicowanych obszarowo przestrzeniach
terytorialnych dopuszcza sie na terenach rozwojowych (z uwzglednieniem szczegotowych warunkow
w przypadku bezposredniej bliskosci z zabudowg mieszkaniowq).

W ,Studium...” , wazniejsze i najwieksze obszarowo tereny dla rozwoju funkcji produkcyjno-
magazynowo-ustugowej wyznaczono we wsiach:
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1. Nowy Bedon - w sasiedztwie juz istniejgcych zaktaddéw - jako adaptacje tak wyznaczonych
terenéw w planie miejscowym oraz zapewnienie mozliwosci ich rozwoju

2. Stréza - na terenach dawnej cegielni, w centralnej czesci wsi - jako adaptacje tak wyznaczonych
terenéw w planie miejscowym oraz zapewnienie mozliwosci ich rozwoju,

3. Andrespol - miedzy torami kolejowym - jako adaptacje tak wyznaczonych terenéw w planie
miejscowym oraz zapewnienie mozliwosci ich rozwoju,

Mniejsze zaktady produkcyjno-ustugowe istniejace lub nowe, wskazane w studium (zgodnie z

indywidualnymi wnioskami mieszkancéw lub ustaleniami planu miejscowego).

Ucigzliwos¢ dziatalnosci gospodarczej nie powinna wykracza¢ poza granice dziatki do ktérej jednostka

ma tytut prawny, lub w przypadku produkciji i ustug wbudowanych — poza lokal. Szczegétowe warunki

lokalizacji obiektéw z mozliwoscig wprowadzenia funkcji ustugowo — produkcyjnej powinny by¢

wydawane w oparciu o plany miejscowe.

Podstawowe parametry zabudowy, zasady podziatu, szczegétowg obstuge komunikacyjng, elementy

kompozycji i zagospodarowania terenéw powinien okreslic plan miejscowy.

Elementem nadrzednym do wprowadzenia zainwestowania na omawianych terenach jest

wyposazenie w infrastrukture techniczng - gldwnie wode, kanalizacje sanitarng, energie elektryczng i

gaz.

2.6. Rozwdj terendéw obstugi komunalnej i urzadzen technicznych gminy
Na terenie gminy funkcjonujg nastepujgce obiekty obstugi komunalnej i urzadzen technicznych:
1. stacje wodociggowe w miejscowosciach: Janéwka, Bedon Przykoscielny, Justynéw, Wisniowa
Gora, Stroza i Kraszew;
2. mechaniczno-biologiczna gminna oczyszczalnia sciekow w Kraszewie.

Wszystkie istniejgce urzgdzenia techniczne i obiekty komunalne adaptuje sie w ,Studium...”,
dopuszcza sie ich rozbudowe i modernizacje w ramach mozliwosci terenowych.

Na terenie gminy ,Studium...” nie przewiduje lokalizacji komunalnego wysypiska $mieci.
Gospodarka odpadami komunalnymi w gminie Andrespol prowadzona bedzie przez gmine zgodnie z

aktualnie obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi a odpady bedag odbierane przez
wyspecjalizowane firmy i wywozone poza teren gminy.
3. Polityka przestrzenna gminy

3.1. Polityka przestrzenna w wyodrebnionych strefach funkcjonalno -
przestrzennych dotyczaca zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Strefa zainwestowana

3.1.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN

Tereny o przewazajgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcje dopuszczalne - w terenach MN moga by¢ realizowane - na wydzielonych dziatkach - ustugi o
charakterze publicznym (realizowanej z budzetu gminy) lub komercyjnym, $cisle zwigzane z obstugg
mieszkancow, takie jak: szkolty, przedszkola, ztobki, ustugi opieki zdrowotnej — przychodnie, gabinety
lekarskie, analityczne, rehabilitacyjne itp., handlu, zamieszkania zbiorowego, w tym hotele i motele,
gastronomii — nie dotyczy lokali przeznaczonych do organizowania duzych imprez, takich jak wesela
i przyjecia okolicznosciowe oraz nowa zabudowa wielorodzinna - tzw. mate domy mieszkalne.

Wyznaczenie w terenach MN dziatek przeznaczonych pod ww. ustugi i zabudowe wielorodzinng tylko

na podstawie planu miejscowego.

W terenach MN potozonych w pétnocnej czedci wsi Jandwka, dopuszcza sie zachowanie istniejgcej

zabudowy zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy istniejgcych siedlisk zagrodowych.

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej i lesnej, tereny infrastruktury technicznej, tereny

komunikacji, mate zbiorniki wodne iinne wynikajace z zachowania stanu istniejgcego, w tym

nieucigzliwe zaktady produkcyjne.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,
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- systematycznego rozwoju wyposazenia w sie¢ infrastruktury technicznej - zwtaszcza kanalizacje
sanitarng i uktad drogowy,

- architektura wszystkich obiektéw na dzialce winna spetnia¢ warunki kompozycyjno-estetyczne,
odwotywac sie do lokalnej tradycji budowlanej lub zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie (gabaryty,
ksztatt budynku, charakter dachow, kolorystyka), korelowaé¢ z otoczeniem a zagospodarowanie
terenu winno tworzy¢ harmonijng catosé.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej -
nieprzekraczajgcy:

- 0,5 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 0,7 dla zabudowy ustugowej i wielorodzinnej i w przypadku rozbudowy istniejgcej zabudowy
zagrodowej,

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w tym w zabudowie zagrodowej — nie wieksza
niz 10,0 m,

3) wysokos$¢ budynkow ustugowych — nie wieksza niz 14,0 m,

4) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — nie wigksza niz 10,0 m,

5) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz:

- 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- 25% dla zabudowy ustugowej i wielorodzinnej i w przypadku rozbudowy istniejgcej zabudowy
zagrodowe;.

Na terenach dopuszcza sie lokalizacje budynkéw wolnostojgcych, blizniaczych (w przypadku waskich

dziatek w granicy dziatki) oraz bardziej intensywnych form zabudowy w formie obiektow atrialnych i

szeregowych a takze dopuszcza sie nowg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - doméw

rodzinnych do 8 mieszkan, o parametrach zblizonych do zabudowy jednorodzinnej; zabudowa nie
powinna przekracza¢ 3 kondygnacji. Realizacja zabudowy bardziej intensywnej powinna by¢
poprzedzona uzbrojeniem terenu w podstawowe media.

Budownictwo ustugowe - zlokalizowane w terenach zabudowy mieszkaniowej MN, niewyodrebnione

na rysunku ,Studium” to obiekty o funkcji publicznej lub komercyjnej nie moga by¢ inwestycjami

moggcymi pogorszy¢ stan srodowiska. Beda to obiekty samodzielne lub wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego. Wysokos$¢ zabudowy ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowej nie powinna przekraczac

3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe.

3.1.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN1

Tereny o przewazajgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcje dopuszczalne - w terenach MN1 mogg by¢ realizowane - na wydzielonych dziatkach - ustugi
o charakterze publicznym(realizowanej z budzetu gminy) lub komercyjnym, scisle zwigzane z obstuga
mieszkancow, takie jak: szkoly, przedszkola, ztobki, ustugi opieki zdrowotnej — przychodnie, gabinety
lekarskie, analityczne, rehabilitacyjne itp., handlu, zamieszkania zbiorowego, w tym hotele i motele,
gastronomii — nie dotyczy lokali przeznaczonych do organizowania duzych imprez, takich jak wesela
i przyjecia okolicznosciowe oraz nowa zabudowa wielorodzinna - tzw. mate domy mieszkalne.

Wyznaczenie w terenach MN1 dziatek przeznaczonych pod ww. ustugi i zabudowe wielorodzinng
tylko na podstawie planu miejscowego.

W terenach tych dopuszcza sie realizacje zabudowy rekreacji indywidualne;.

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej i lesnej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, mate zbiorniki wodne iinne wynikajace z zachowania stanu istniejgcego, w tym
nieucigzliwe zaktady produkcyjne.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w sie¢ infrastruktury technicznej - zwtaszcza kanalizacje
sanitarng i uktad drogowy,

- architektura wszystkich obiektéw na dziatce winna spetnia¢ warunki kompozycyjno-estetyczne,
odwotywac sie do lokalnej tradycji budowlanej lub zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie (gabaryty,
ksztatt budynku, charakter dachéw, kolorystyka), korelowaé z otoczeniem a zagospodarowanie
terenu winno tworzy¢ harmonijng catosé.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendéw:
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1) stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej -
nieprzekraczajacy:
- 0,5 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej

- 0,25 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej realizowanej na
dziatkach lesnych(zalesionych),

- 0,7 dla zabudowy ustugowej i wielorodzinnej,
- 0,45 dla zabudowy ustugowej i wielorodzinnej, realizowanej na dziatkach le$nych(zalesionych),
2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw rekreacji indywidualnej — nie
wieksza niz 10,0 m,
3) wysokos$¢ budynkow ustugowych — nie wieksza niz 14,0 m,
4) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — nie wieksza niz 10,0 m,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz:

- 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreaciji
indywidualnej;

- 70% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreaciji
indywidualnej realizowanej na dziatkach lesnych(zalesionych) przy czym nalezy zachowac
le$ny charakter terenu,

- 25% dla zabudowy ustugowej i wielorodzinnej,

- 50% dla zabudowy ustugowe;j i wielorodzinnej realizowanej na dziatkach lesnych(zalesionych)
przy czym nalezy zachowac lesny charakter terenu dziafki,
Na terenach tych zaleca sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojgcej i
blizniaczej (w przypadku waskich dziatek w granicy dziatki) a takze dopuszcza sie nowg zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng - domy rodzinne do 8 mieszkan, o parametrach zbilizonych do zabudowy
jednorodzinnej; zabudowa nie powinna przekracza¢é 3 kondygnacji. Realizacja zabudowy
wielorodzinnej powinna by¢ poprzedzona uzbrojeniem terenu w podstawowe media.

Budownictwo ustugowe - zlokalizowane w terenach zabudowy mieszkaniowej MN1, niewyodrebnione
na rysunku ,Studium” to obiekty o funkcji publicznej lub komercyjnej, nie mogg by¢ inwestycjami
mogacymi pogorszy¢ stan srodowiska. Beda to obiekty samodzielne lub wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego. Wysokos¢ zabudowy ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowej nie powinna przekraczac
3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe.

3.1.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej — MNU

Tereny o przewazajgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej na zasadach rownorzednych - do ustalenia w planach miejscowych

Przewazajgcg funkcjg obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami lokalizowanymi w bryle tego budynku, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami lokalizowanymi w samodzielnym budynku lub tylko zabudowa ustugowa.

W terenach MNU, we wsi Bedon Wies i Kraszew, dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy
zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy istniejgcych siedlisk zagrodowych.

Funkcje towarzyszgce - tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, tereny publiczne, mate zbiorniki wodne iinne wynikajgce =z zachowania stanu
istniejgcego, w tym nieucigzliwe zaktady produkcyjne.

W Strézy, w granicach, pokazanej na rysunkach Studium, strefy oddziatywania akustycznego (do
55dB wyznaczonej na podstawie raportu oddziatywania na srodowisko) od autostrady A-1 zaleca sie
w planie miejscowym przeznaczenie tego terenu dla lokalizacji zabudowy ustugowe;.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w sie¢ infrastruktury technicznej - zwtaszcza kanalizacje
sanitarng i ukfad drogowy,

- architektura wszystkich obiektéw na dziatce winna spetnia¢ warunki kompozycyjno-estetyczne,
odwotywac sie do lokalnej tradycji budowlanej lub zabudowy istniejgcej w sasiedztwie (gabaryty,
ksztatt budynku, charakter dachow, kolorystyka), korelowaé z otoczeniem a zagospodarowanie
terenu winno tworzy¢ harmonijng catosé.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendow:
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1) stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej -
nieprzekraczajacy:
- 0,5 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 0,7 dla zabudowy ustugowej ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej i w przypadku rozbudowy
istniejacej zabudowy zagrodowej,
2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w tym w zabudowie zagrodowej — nie wieksza
niz 10,0 m,
3) wysokos$¢ budynkéw ustugowych — nie wieksza niz 14,0 m,
4) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;j.

1. Budownictwo jednorodzinne —  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne lokalizowane w
terenach zabudowy MNU moze byé realizowane, jako zabudowa wolnostojgca lub blizniacza (w
przypadku waskich dziatek w granicy dziatki). Wysokos¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ 3
kondygnaciji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe.

2. Budownictwo ustugowe - zlokalizowane w terenach zabudowy MNU, to obiekty o funkcji handlowej,
ustugowej, gastronomicznej, agroturystycznej, rzemies$lniczej, ustug kultury, oswiaty i zdrowia itp, nie
mogg by¢ inwestycjami moggcymi pogorszy¢ stan Srodowiska. Bedg to obiekty samodzielne lub
wbudowane w bryte budynku mieszkalnego. Wysokos¢ zabudowy ustugowej lub ustugowo-
mieszkaniowej nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe.

3.1.4. Tereny zabudowy zagrodowejw gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
- RMN

Tereny o przewazajgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Funkcje dopuszczalne - w terenach RMN moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa zwigzana zobstugg mieszkancow oraz z obstugag
prowadzonych gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej i lesnej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, mate zbiorniki wodne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o tad ikompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- realizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i ustugowego tylko na terenach rolnych
o klasie gleb IV-VI — nie podlegajgcych ochronie, lub na terenach ktére uzyskaty zgode na
wytgczenie z produkcji rolnej na podstawie obowigzujgcego planu gminy iinnych planéw
miejscowych.

- systematycznego rozwoju wyposazenia w sie¢ infrastruktury technicznej - zwtaszcza kanalizacje
sanitarng i ukfad drogowy,

- architektura wszystkich obiektéw na dziatce winna spetnia¢ warunki kompozycyjno-estetyczne,
odwotywac sie do lokalnej tradycji budowlanej lub zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie (gabaryty,
ksztatt budynku, charakter dachow, kolorystyka), korelowaé z otoczeniem a zagospodarowanie
terenu winno tworzy¢ harmonijng catosé.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

— stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajgcy 0,7 dla zabudowy zagrodowej iustug i0,5 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

— wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 10 m;

— wysokosé budynkéw ustugowych nie wieksza 10 m;

— minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie na
45%,

— minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy zagrodowej i ustugowej ustala
sie na 25 %.

3.1.5. Tereny zabudowy ustugowej - U

Tereny o przewazajacej funkcji zabudowy ustugowej
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Przewazajacg funkcjg terendéw jest zabudowa ustugowa gitéwnie o charakterze komercyjnym
z dopuszczeniem realizacji w terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym (realizowanej
z budzetu gminy).

Funkcje dopuszczalne - w terenach U moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa, jedynie jako
funkcja uzupetniajgca - towarzyszgca zabudowie ustugowe;j.

Funkcje towarzyszgce - tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, tereny publiczne, mate zbiorniki wodne iinne wynikajagce z zachowania stanu
istniejgcego, w tym zabudowa mieszkaniowa.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:

- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej -
nieprzekraczajgcy 0,7;

- wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 12,0 m.

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

3.1.6. Tereny ustug publicznych - Up

Tereny wyréznione ws$réd terendw zabudowy ustugowej skupiajgce funkcje ustugowe
uzytecznosci publicznej
(gtéwnie realizowane jako inwestycje celu publicznego)
Funkcja dopuszczalna — ustugi komercyjne z preferencjg dla lokalizacji obiektow uzytecznosci
publicznej.
Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny sportu
i rekreacji, tereny obstugi komunikacyjnej, w tym parkingi, mate zbiorniki wodne i inne wynikajgce z
zachowania stanu istniejgcego.
Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
- uporzadkowania istniejgcego zagospodarowania terenu,
- intensyfikacji zainwestowania,
- ksztattowania terenéw publicznych o znaczeniu lokalnym,
- dbatosci o fad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy.
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:
- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej — do 0,8;
- wysokosc¢ budynkéw — nie wigksza niz 15,0 m,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;j.
W ,Studium...” wyznacza sie istniejgce na terenie gminy obiekty ustugowe o znaczeniu lokalnym. Pod
pojeciem tym nalezy rozumie¢ obiekty stuzgce mieszkancom wsi, catej gminy lub ponadlokalne, takie
jak: szkoty, urzedy, obiekty zwigzane z opiekg zdrowotng i pomocg spoteczng, OSP, oraz inne
podobne wyodrebnione obiekty ustugowe. Studium adaptuje je przyjmujac dotychczasows ich funkcje
jako podstawowg obecnie i w przysztosci. Studium dopuszcza rozbudowe, przebudowe lub wymiane
istniejgcych budynkéw na nowe o podobnej funkcji w zgodzie z przepisami odrebnymi (jesli sg one
objete formag ochrony). Wysokos¢ ewentualnej nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnaciji i
nie powinna kolidowac z istniejgcg zabudowa.
Architektura nowych lub przebudowywanych obiektéw na dziatlce winna spetniaé warunki
kompozycyjno-estetyczne, odwotywaé sie do obiektow istniejgcych, lokalnej tradycji budowlanej
(gabaryty, ksztalt budynku, charakter dachéw, kolorystyka), korelowa¢ z otoczeniem.
Zagospodarowanie terenu powinno tworzy¢ harmonijng catosé.

3.1.7. Tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego - Uk

Tereny o przewazajacej funkcji zabudowy ustugowej kultu religijnego

Jedyng funkcjg terendw jest zabudowa sakralna-kos$cioty i obiekty budowlane, w ktérych prowadzona
jest dziatalnos$¢ bezposrednio zwigzana z tg funkcja.
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Funkcje towarzyszgce - tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, tereny publiczne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.
Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
- realizacji zainwestowania w poszanowaniu historycznej formy zabudowy iuwarunkowan
konserwatorskich,
- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy.
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendow nowej zabudowy:
stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajacy 0,7;
wysokos$é gtéwnego obiektu sakralnego — zachowanie stanu istniejgcego,
wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — nie wieksza niz 12,0 m,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

3.1.8. Tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji - US

Obszar o przewazajgcej funkcji ustugowej z zakresu sportu i rekreacji

Przewazajaca funkcjg terenéw jest zabudowa ustug sportu i rekreacji.

Funkcja dopuszczalna — inne ustugi, w tym ustugi publiczne,

Funkcje towarzyszgce - tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny

komunikacji, tereny publiczne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.

Na w/w terenach mozliwa jest realizacja wszelkich budynkdéw, obiektow budowlanych i urzgdzen

sportu i rekreacji takich jak boiska , place zabaw, terenowe obiekty rekreacyjno-sportowe, Sciezki

turystyczne, zieleh urzadzona, drobne obiekty ustugowe o charakterze handlowym-sklepiki,
wypozyczalnie sprzetu, ogdélnodostepne miejsca parkingowe itp

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczng,

- architektura wszystkich obiektéw na dziatce winna spetnia¢ warunki kompozycyjno-estetyczne,
odwotywac¢ sie do lokalnej tradycji budowlanej (gabaryty, ksztatt budynku, charakter dachdéw,
kolorystyka), korelowa¢ z otoczeniem a zagospodarowanie terenu winno tworzy¢ harmonijng
catosc.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej — nie
przekraczajgcy 0,5,

- wysokosc¢ budynkéw — nie wigksza niz 15,0 m,

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustala sie na 60%.

3.1.9. Tereny zabudowy ustugowej - UUa

Obszar o przewazajgcej funkcji_ustug centrotworczych, wyréznione wsréd terendéw zabudowy
ustugowej skupiajgce funkcje ustugowe uzytecznosci publicznej, realizowane jako inwestycje celu
publicznego oraz ustugi komercyjne.

Funkcja dopuszczalna — parkingi ogélniedostepne, tereny zieleni urzgdzone;.

Funkcje towarzyszgce — tereny komunikacji i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejagcego, w tym
zachowanie zabudowy mieszkaniowej.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
- ksztattowania terenéw publicznych o znaczeniu lokalnym,

- dbatosci o fad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:

- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej — do 0,8;
- wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 14,0 m,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;j.
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3.1.10. Tereny zabudowy ustugowej — centrum ustugowo-handlowe — UUC

Obszar o przewazajacej funkcji ustug centrotwérczych z mozliwoscia rozmieszczenia
obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m°

Funkcja dopuszczalna — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Funkcje towarzyszgce - tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny

komunikacji, w tym ciagi piesze i parkingi, tereny publiczne.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- ksztaltowania terenéw publicznych o znaczeniu lokalnym,

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- rewitalizacji istniejgcej zabudowy,

- nasycenia terenu zielenig wysokg zwlaszcza w terenach sgsiadujgcych z zabudowa
mieszkaniowq;

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Warunkiem lokalizacji w terenie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2jest

rozbudowa Ilub przebudowa uktadu komunikacyjnego zapewniajgcego prawidiowg obstuge

komunikacyjng samochodowg i pieszg, w tym odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendow:

- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej -
nieprzekraczajgcy 0,6;

- wysokos¢ budynkéw — nie wieksza niz 12,0 m,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni terenu,

dla terenu 0 symbolu UUC ustala sie:

— preferowana zabudowa ustugowa z zakresu ustug: handlu, kultury, gastronomii, administrac;ji,
bankowosci, hotelarskich, ochrony zdrowia itp.

— mozliwos¢ wprowadzania jako funkcja dopuszczalna zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— realizacja wewnetrznego uktadu komunikacyjnego pieszego i samochodowego powigzanego z
drogami publicznymi i parkingami.

3.1.11. Tereny zabudowy ustug turystyki i zabudowy mieszkaniowej UT/M

Tereny o przewazajacej funkcji zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreacji i zabudowy
mieszkaniowej na zasadach réwnorzednych - do ustalenia w planach miejscowych

Funkcje dopuszczalne - inna zabudowa ustugowa (realizowana tylko na dziatkach nie zalesionych).

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzgdzonej lub lesnej, tereny infrastruktury technicznej, tereny

komunikacji w tym parkingi.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- opracowania planu miejscowego dla wyodrebnienia funkcji przewazajacej i stworzenia mozliwosci
rozwoju funkcji przewazajgcej i uzupetniajgce;j,

- architektura wszystkich obiektéw na dziatce winna spetnia¢ warunki kompozycyjno-estetyczne,
odwotywac sie do lokalnej tradycji budowlanej lub zabudowy istniejgcej w sasiedztwie (gabaryty,
ksztatt budynku, charakter dachow, kolorystyka), korelowa¢ z otoczeniem a zagospodarowanie
terenu winno tworzy¢ harmonijng catos¢,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1. dla zabudowy ustug turystyki, spotu i rekreacji
stosunek powierzchni zabudowanej dziatkki do caftej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajacy 0,5,
wysokos$¢ budynkéw — nie wieksza niz 12,0 m, (dopuszcza sie przekroczenie parametru dla
obiektéw sportowych — np. hala sportowa, basen),

powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
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2. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1) stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej -
nieprzekraczajacy:
- 0,5 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
- 0,25 dla =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej na dziatkach
le$nych(zalesionych),
2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — nie wigksza niz 10,0 m,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz:
- 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

- 70% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej
na dziatkach lesnych(zalesionych) przy czym nalezy zachowac lesny charakter terenu,

3. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1) stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej -
nieprzekraczajacy:
- 0,6 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
- 045 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, realizowanej na dziatkach
lesnych(zalesionych),
2) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — nie wigksza niz 12,0 m,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz:
- 25% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,

- 50% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizowanej na dziatkach
lesnych(zalesionych) przy czym nalezy zachowac lesny charakter terenu dziatki,

Studium zaktada w tych terenach wariantowe rozwigzania zagospodarowania przestrzennego:
1. utrzymanie dotychczasowej funkcji lub realizacja nowych obiektdw ustug turystki, sportu i rekreacji,
2. wprowadzenie w te tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub
3. wspotistnienie obu funkcji w granicach okreslonych w planie miejscowym.
Na terenach tych zaleca sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojgcej i
blizniaczej (w przypadku waskich dziatek w granicy dziatki) a takze dopuszcza sie nhowg zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng - domy rodzinne do 8 mieszkanh; zabudowa nie powinna przekracza¢ 3
kondygnacji, nie wliczajgc poddasza uzytkowego. Realizacja zabudowy wielorodzinnej powinna by¢
poprzedzona uzbrojeniem terenu w podstawowe media.
Budownictwo ustugowe - zlokalizowane w terenach zabudowy mieszkaniowej, niewyodrebnione na
rysunku ,Studium” to obiekty o funkcji publicznej lub komercyjnej, nie mogg by¢ inwestycjami
mogacymi pogorszy¢ stan srodowiska. Bedg to obiekty samodzielne lub wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego. Wysokos$¢ zabudowy ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowej nie powinna przekraczac
3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe.

3.1.12. Tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynowo-sktadowej UP

Tereny o przewazajgcej funkcji zabudowy ustugowej, produkcyjnej oraz magazynowo-
skfadowej na zasadach rownorzednych - do ustalenia w planach miejscowych

Przewazajacg funkcjg terendéw jest zabudowa ustugowa i/lub produkcyjna oraz magazynowo-
sktadowa.

Funkcje dopuszczalne - w terenach zabudowy ustugowej moze byé realizowana zabudowa
mieszkaniowa, jedynie jako funkcja uzupetniajgca - towarzyszgca zabudowie ustugowe;.

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, zieleni izolacyjnej, tereny obiektow, urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny publiczne i inne wynikajgce z zachowania stanu
istniejgcego, w tym zabudowy mieszkaniowe;.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- intensyfikacji zainwestowania,

- dbatosci o fad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczng,
- wprowadzenia nowego uktadu komunikacyjnego, w tym wyposazenie w miejsca parkingowe,

- architektura wszystkich obiektéw na dziatce winna spetnia¢ warunki kompozycyjno-estetyczne,
oraz wpisywac sie w krajobraz.
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Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:

- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej -
nieprzekraczajacy 0,8,

- wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 12,0 m.

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

Na terenach sagsiadujgcych z zabudowg mieszkaniowa:

- zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzadzen stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii
przemystowych o strefie oddziatywania wykraczajacej poza teren zakfadu,

- wyznaczenie stref zieleni izolacyjnej od zabudowy mieszkaniowej,

- W s3gsiedztwie zabudowy mieszkaniowej postuluje sie lokalizacje budynkéw administracyjno-
socjalnych lub ustugowych.

Studium wyznacza tereny dla lokalizacji nowych inwestycji oraz zachowuje tereny i obiekty drobnych
i $rednich dziatan inwestycyjnych zakwalifikowanych jako ustugi, magazyny, sktady i produkcja
nieucigzliwa. Do grupy tej nalezg wszelkie rodzaje dziatalnosci, dla ktérych nie wymagana jest
procedura przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci
ucigzliwej i szkodliwej (wymagajgcej przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na Srodowisko)
mozliwa jest jedynie po opracowaniu planu miejscowego a nastepnie przeprowadzeniu dziatan
zabezpieczajgcych, nakazanych w sporzgdzonym uprzednio raporcie oddziatywania na srodowisko.
Na obszarach bezposrednio przylegtych do drég ponadlokalnych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
ustugowych do obstugi ruchu tranzytowego.

3.1.13. Tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej, baz i sktadow - P

Obszar o przewazajgcej funkcji zabudowy produkcyjnej, magazynowej, baz i sktadéw
Uzupetniajgcg funkcjg terendw jest zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne,

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny obiektow infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, tereny publiczne i inne wynikajace z zachowania stanu istniejgcego.

Nie dopuszcza sie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub pomieszczen mieszkalnych bez mozliwosci
rozbudowy.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- intensyfikacji zainwestowania,

- dbatosci o fad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna,

- architektura wszystkich obiektéw na dziatce winna spetnia¢ warunki kompozycyjno-estetyczne,
oraz wpisywac sie w krajobraz.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:

- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej -
nieprzekraczajacy 0,8,

- wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 15,0 m.

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

Na terenach sgsiadujgcych z zabudowg mieszkaniowa:

- zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzadzen stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii
przemystowych o strefie oddziatywania wykraczajgcej poza teren zakfadu,

- wyznaczenie stref zieleni izolacyjnej od zabudowy mieszkaniowej,

- W sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej postuluje sie lokalizacje budynkéw administracyjno-
socjalnych lub ustugowych,

Studium wyznacza i adaptuje miejsca i obiekty $rednich i duzych dziatan inwestycyjnych

zakwalifikowanych gtéwnie jako przemyst, magazyny, skfady, uzupetniajgco ustugi. Do grupy tej

nalezg wszelkie przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, ktére mogg byé

lokalizowane w tak wyznaczonych terenach. Mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej i

szkodliwej mozliwa jest jedynie po przeprowadzeniu dziatan zabezpieczajgcych nakazanych w

sporzgdzonym uprzednio raporcie oddziatywania na srodowisko. Drogi na terenach koncentraciji kilku

réznych firm prowadzgcych dziatalnosci gospodarczg powinny mie¢ szerokosci umozliwiajgce

parkowanie w liniach rozgraniczajgcych i wprowadzenie paséw zieleni. Na obszarach bezposrednio
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przylegtych do drég ponadlokalnych dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych do obstugi ruchu
tranzytowego.

3.1.14. Tereny zabudowy ustugowej - KS

Tereny o przewazajgcej funkcji zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg komunikacyjng
Przewazajaca funkcjg terenéw jest zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym ze stacjg paliw
ptynnych.

Uzupetniajgcg funkcjg terendw jest zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne.

Funkcje towarzyszgce - tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, mate zbiorniki wodne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:

- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej -
nieprzekraczajgcy 0,5;

- wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 10,0 m.

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

3.1.15 Tereny zieleni urzadzonej - parkow - ZP

Tereny o przewazajgcej funkciji zieleni urzgdzonej - wysokiej i niskiej o charakterze parkowym.
Funkcje towarzyszgce — tereny obiektéw infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, w tym miejsca
postojowe, tereny publiczne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.

Studium wskazuje dwa podstawowe tereny zalesione, przeznaczone pod parki wiejskie w Andrespolu
i w Wisniowej Gorze, projektowany park przy kosciele w Bedoniu Przykoscielnym a takze park w
Andrespolu. Planowane dziatania obejmujg: zachowanie istniejgcych terenéw zieleni — z mozliwoscig
przystosowania dla nowej funkcji oraz realizacji obiektéw i urzgdzen sportu i rekreaciji, takich jak: place
zabaw, obiekty matej architektury i inne. W Wisniowej Gérze dopuszcza sie stworzenie parku o
charkterze dydaktycznym. Dopuszcza sie wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw z
uwzglednieniem miejsc postojowych dla niepetnosprawnych.

Przeksztatcenie terendw lesnych na parki zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntow
lesnych.

3.1.16. Teren zieleni urzadzonej - park z zabudowa rezydencjonalng - ZPm

Tereny o przewazajgcej funkcji zieleni urzadzonej - o charakterze parkowym z zabudowg
mieszkaniowg rezydencjonalng

Uzupetniajgcyg funkcjg terenu jest zabudowa ustugowa.

Funkcje towarzyszace — inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.

Dla terenu obowigzujg ustalenie z zakresu ochrony konserwatorskiej zawarte w Rozdziale Il w
punkcie 5.3.1, w ktérym okreslono zachowanie historycznych parametrow zabudowy i wielkos¢
powierzchni biologicznie czynnej.

Stosunek powierzchni zabudowanej terenu do catej powierzchni terenu ZPm nie moze przekraczac
0,1.

Przeksztatcenie terenéw lesnych na park zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw
lesnych.

3.1.17. Tereny cmentarzy czynnych - ZC

Studium adaptuje istniejgce na terenie gminy cmentarze w obecnie istniejgcych granicach
okreslonych na rysunkach studium, nie przewiduje sie powigkszenia tych terenéw ponad zasiegi
ustalone w planie miejscowym. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i obiektéw kubaturowych
zwigzanych jedynie z funkcjonowaniem cmentarzy oraz zieleni towarzyszacej. Architektura nowych
lub modernizowanych obiektow winna spetniaé warunki kompozycyjno-estetyczne, odwotywaé sie do
lokalnej tradycji budowlanej, korelowa¢ z otoczeniem. Zagospodarowanie terenu cmentarzy powinno
tworzy¢ harmonijng catos¢. W sasiedztwie czynnych cmentarzy w Justynowie i Bedoniu
Przykoscielnym nalezy zachowaé ograniczenia dotyczgce lokalizowania zabudowy, wynikajgce z
przepisdw odrebnych ustalonych dla stref sanitarnych. Wyznacza sie strefy o szerokosci 50 m
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(liczone od ogrodzen cmentarzy) gdyz tereny sgsiadujgce z cmentarzami sg w petni
zwodociggowanie.

3.1.18. Tereny urzadzen infrastruktury technicznej:
Wyznaczone tereny obejmujg istniejgce i planowane lokalizacje urzgdzen:
1) gospodarki wodno-$ciekowej:

— gminna oczyszczalnia Sciekdw w Kraszewie

— urzadzenia do rozsaczkowania oczyszczonych $ciekdw z oczyszczalni zaktaddéw migsnych
ZBYSZKO”

tereny oznaczone symbolem K,
2) stacje wodociggowe i ujecia wody - tereny oznaczone symbolem W

Podobne obiekty, w miare potrzeb mogg pojawia¢ sie na terenach przemystowych i ustugowych, w
wyjatkowych sytuacjach na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

Wszelkie dziatania na tych terenach powinny by¢ zwigzane z przyjetymi przez gmine programami
rozwoju sieci infrastruktury.

Planowane dziatania obejmujg utrzymanie i modernizacje lub rozbudowe istniejgcej infrastruktury.
Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu powinny by¢ dostosowane do specyficznych form
zabudowy wystepujgcych na kazdym z terendw.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — nie przekraczajacy 0,9,
- wysokos¢ budynkéow — nie wieksza niz 15,0 m.

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

3.1.19. Teren kolejowy - KK

S3 to tereny zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego i jego zabezpieczeniem.

Adaptuje sie istniejgca linie kolejowg wraz z przystankami w Bedoniu i Justynowie, przecinajgcg
gmine w na kierunku wschod - zachdéd. Planowane dziatania obejmujg rozwdj i modernizacje
istniejgcej infrastruktury kolejowej w ramach terenéw zamknietych.

3.1.20. Tereny drég publicznych - KD

Sg to tereny zwigzane z prowadzeniem ruchu samochodowego, szczegdtowo zostaty opisane w
»,Czesci drugiej”, w punkcie 6.

3.1.21. Obszary przestrzeni publicznych

Obszarami przestrzeni publicznych, zgodnie z art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sg obszary o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkahcow,
poprawy jakosci zycia i stuzgcych nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie
oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Jednym z najwazniejszych elementéw ksztattowania strefy centrum jest wykreowanie atrakcyjnej,
wielofunkcyjnej i bezpiecznej przestrzeni publicznej, stanowigcej wizytdwke miejscowosci, bedacej
elementem ksztattujgcym procesy spoteczne, gospodarcze i ekonomiczne. Wiasciwie uksztattowana
przestrzeh publiczna moze bowiem sprzyjac interakcji pomiedzy jednostkami, grupami spotecznymi,
ale jednoczesnie definiuje tozsamosc¢ i przynalezno$¢ do danej miejscowosci, postrzeganego jako
konkretny organizm. Zakorzeniona w swiadomosci mieszkancéw wartos¢ przestrzeni zlokalizowanej
W przestrzeni zurbanizowanej warunkuje mentalng przynalezno$¢ oraz chec i potrzebe
uczestniczenia w zyciu tej miejScowosci.

Kierujgc sie w/w kryteriami wyznacza sie nastepujgce obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny centrum handlowo-ustugowego u zbiegu ulic: Rokicinska, Brzezinska oznaczony
symbolami UUc i Up,

2) teren wokét Urzedu Gminy, oznaczony symbolem UUa,

3) teren wyznaczony dla lokalizacji ustug turystyki, sportu i rekreacji wokét zbiornikow wodnych w
Justynowie, oznaczone symbolami UT,

4) parki w Andrespolu i Wisniowej Gorze, oznaczone symbolami ZP.
Kierunki rozwoju preferowane dla przestrzeni publicznej
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miejsce organizacji zgromadzen, uroczysto$ci, imprez masowych zwigzanych z zyciem lokalnym

miejscowosci;

— miejsce organizacji plenerowych, tymczasowych ekspozycji sztuki wizualnej, wtym np. rzezby,
plakatu, sztuki wspotczesnej, sztuki abstrakcyjne;j itp.;

— miejsce organizacji imprez plenerowych szeroko rozumianej ,promocji gminy”, wtym np.:
plenerowych przedstawienh teatralnych, imprez sztuki wizualnej z serii ,Swiatto i dzwiek”, wystepy
ulicznych artystow, festynéw itp.;

— szeroko pojeta funkcja ustugowa, handlowa, kulturalna, gastronomiczna, w tym lokalizacja
tymczasowych ogrodkéw kawiarnianych i punktéw gastronomicznych;

— miejsce wypoczynku mieszkancoéw iturystow (w tym takze dla oséb starszych
i niepetnosprawnych),

— komunikacja, place wraz ztowarzyszgcymi ulicami odgrywajg istotng role w ruchu pieszym,
taczac ze sobg wazne i lubiane miejsca.

Ksztattowanie przestrzeni publicznych

— rewaloryzacja nawierzchni (posadzki) placow — w celu zapewnienia wielofunkcyjnosci przestrzeni
publicznej,

— uporzgdkowanie systemu parkowania — w sposob zorganizowany,
— rozdzielenie ruchu kotowego od ruchu pieszego,

— wprowadzenie spdjnego systemu oznaczen i elementéw matej architektury z dostosowaniem ich
do skali i charakteru miasta,

— wprowadzenie spojnego systemu elementéw matej architektury,

— zaakcentowanie i wyeksponowanie przedpola obiektow o szczegdlnym znaczeniu przestrzennym
pozostajgcych w relacji wzrokowej z przestrzenig publiczna,

— wprowadzenie rozwigzan uspokojenia ruchu, oraz dostosowanie do potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych,

— wprowadzanie osi kompozycyjnych, widokowych, tworzenie relacji przestrzennych pomiedzy
poszczegolinymi obiektami,

— organizacja przestrzeni poprzez wprowadzanie subdominant i akcentéw (np. fontanny, rzezby,
obiekty przestrzenne),

— realizacja spéjnego systemu oswietlenia z uwzglednieniem tworczej roli Swiatta w ksztattowaniu
atmosfery miejsca.

3.1.22. Istotne uwarunkowania dla realizacji zabudowy

W niektdérych terenach przeznaczonych pod zabudowe wystepujg uwarunkowania istotne dla rozwoju
przestrzennego. Na rysunku pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy” wskazano:

— tereny o bardzo niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych — przed podjeciem decyzji
o lokalizacji zabudowy wymagane wykonanie badan podtoza,

— strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy — obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustug zwigzanych z produkcjg, przechowywaniem i dystrybucjg zywnosci, (strefa
przestaje obowigzywac po 40 latach od ostatniego pochéwku na cmentarzu),

— rowy melioracyjne - petnig one wazng funkcje w systemie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych zterenu gminy, w zagospodarowaniu terendw przeznaczonych pod zabudowe
obowigzuje zachowanie pasa terenu o0 szerokosci minimum po 5 m na kazdg strone od
rowu/cieku wolnego od lokalizacji budynkow.

Strefa produkcji rolnej

3.1.23. Tereny rolnicze R
Wyznaczone obszary sg preferowane do dalszego rozwoju funkciji rolnej.
Dziatalnos¢ rolnicza winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolnicze;.

Funkcje uzupetniajgce - nowa zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych, budynki gospodarcze i gospodarskie jako rozbudowa istniejgcego siedliska
zlokalizowanego w terenach RMN lub MN i MNU, mate kompleksy lesne, zalesienia stabszych gleb,
mate zbiorniki wodne.
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Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni nieurzagdzonej - przydroznej i leSnej; tereny urzadzen, obiekty i
sieci infrastruktury technicznej; tereny komunikacji; zbiorniki wodne itp. linne wynikajgce z
zachowania stanu istniejgcego.

Dopuszcza sie tylko realizacje zabudowy zwigzanej z produkcja rolng, hodowlang i ogrodnicza.

Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych siedlisk o budynki zwigzane z rozwojem agroturystyki pod
warunkiem, ze inwestor jest rolnikiem.

W terenach bedzie realizowana sie¢ i obiekty infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Postulowany standard zabudowy zagrodowej i zagospodarowania terendw:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — nie przekraczajacy 0,5,

- wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 12,0 m,

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 30%.

Zachowanie istniejgcych rowéw melioracyjnych z zakazem ich zasypywania lub przerywania ich
ciggtosci. Grunty o stabej klasie bonitacyjnej V i VI znajdujgce sie w poblizu istniejgcych laséw moga
by¢ przeznaczane na dolesienia.

3.1.24. Tereny rolnicze w dolinach ciekéw, stanowigce ciagi ekologiczne Rz

Tereny potozone w dolinach rzeki Miazgi i innych ciekdw wodnych, petnigce funkcje przyrodnicze i
ekologiczne, z zakazem realizacji nowej zabudowy zagrodowej i zalesiania wiekszych obszardw.

Do strefy produkcji rolniczej beda zaliczone tereny uzytkéw zielonych, wykorzystywane w
gospodarstwie rolnym.

Studium adaptuje istniejgce tereny tgk i pastwisk w obnizeniach dolinnych utrzymujac na nich jako
przeznaczenie podstawowe tereny rolnicze - uzytkdw zielonych stanowigcych elementy ciggow
ekologicznych.

Studium zaleca zachowanie istniejacych warunkéw przyrodniczych na terenach dolin ciekéw wodnych
jako ciggow ekologicznych waznych dla biocenozy tego regionu.

W obnizeniach dolinnych rzek i ciekdw, studium ustala zakaz prowadzenia intensywnej gospodarki
rolnej z uzyciem szkodliwych nawozéw — nalezy wspiera¢ rozwdj rolnictwa ekologicznego i
zréwnowazonego.

Strefa ekologiczna

3.1.25 Tereny laséw ZL

Studium adaptuje istniejgce tereny laséw prywatnych i panstwowych, wsréd ktérych znaczny
odsetek stanowig lasy panstwowe (ALP). W obszarze obowigzuje prowadzenie gospodarki le$ne;j.
Dopuszczalna realizacja zabudowy wylgcznie zwigzanej z gospodarka lesna.

Granice rolno — lesne winny by¢ okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Wszystkie dziatania podejmowane na terenach lasdéw powinny uwzglednia¢ szczegdlng role
laséw dla gospodarki, krajobrazu i systemu przyrodniczego gminy, sprzyja¢ tworzeniu zwartych
kompleksow lesnych oraz utrzymaniu ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych. Nalezy takze dgzy¢
do zachowania réznorodno$ci gatunkowej laséw i wzbogacanie monokultur lesnych o inne, rodzime.

W terenach istnieje i bedzie realizowana sieC i obiekty infrastruktury technicznej oraz drogi
dojazdowe (zwtaszcza istniejgce, nie pokazane w Studium) na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3.1.26. Tereny rolnicze w dolinach ciekéw, stanowigce ciagi ekologiczne Rz

Tereny w dolinie rzeki Miazgi i innych ciekéw wodnych , petnigce funkcje przyrodnicze i ekologiczne,
z zakazem realizacji nowej zabudowy zagrodowej i zalesiania wiekszych obszaréw.

Do strefy ekologicznej bedg zaliczone tereny naturalnej zieleni (nieuprawiane), zadrzewienia i
niewielkie lasy, nieuzytki oraz zbiorniki wodne, rzeki, cieki i rowy - podstawowe elementy
stanowiace ciaqi ekologiczne.

Studium ustala ochrone istniejgcych form zieleni w stanie naturalnym.

W terenach istnieje i bedzie realizowana sie¢ i obiekty infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.
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W terenach Rz potozonych w sgsiedztwie zbiornikéw wodnych i terenéw UT dopuszcza sie
fragmentaryczne (wynikajgce z catosciowego programu dla terenéw UT, rekreacyjne wykorzystanie
terenu, ktére jednoczesnie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

Studium zaleca zachowanie istniejgcych warunkéw przyrodniczych na terenach dolin ciekéw wodnych
jako ciggéw ekologicznych waznych dla biocenozy tego rejonu.

3.1.27. Tereny wéd powierzchniowych — WS

Na obszarze gminy wskazano zbiorniki wodne o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, dla ktérych w
2011 r. pozwoleniem wodnoprawnym nastgpita zmiana uzytkowania dotychczasowych hodowlanych
stawéw rybnych na zbiorniki retencyjne z przeznaczeniem wéd na rekreacje i wypoczynek oraz inne
zbiorniki nie zaliczone do tej grupy, potozone w dolinach ciekéw oraz zbiornik istniejgcy na terenie
ogrodow dziatkowych w Justynowie.

Wskazane, wieksze zbiorniki wodne wykorzystywane beda giéwnie do celdéw rekreacyjnych,
dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzen zwigzanych z rekreacyjnym wykorzystaniem zbiornika,
takich jak: mosty, przystan , plaza, pomosty, mola itp., na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3.1.28. Tereny zabudowy ustug turystyki - UT

Obszar o przewazajgcej funkcji zabudowy ustug turystyki i rekreacji zorganizowane;j
Uzupetniajgcg funkcjg terendw sg ustugi z zakresu sportu, kultury, gastronomii.
Funkcje towarzyszgce - tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, wtym parkingi, tereny publiczne, zagospodarowanie plazy i przystani wodnej, mate
zbiorniki wodne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.
Ksztattowanie przestrzeni na nowym terenie wymaga:
— zachowania przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;
— ochrony istniejgcego drzewostanu;
— obowigzku zachowania w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Miazgi zieleni wodnej, nadwodnej,
tegowej, zgodnej z ekosystemem;
— dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planie miejscowym) form
zabudowy;
— budowe wyposazenia w infrastrukture techniczna,

— architektura wszystkich obiektow na dzialce winna spetnia¢ warunki kompozycyjno-
estetyczne, odwotywa¢ sie do lokalnej tradycji budowlanej (gabaryty, ksztalt budynku,
charakter dachoéw, kolorystyka), korelowaé z otoczeniem a zagospodarowanie terenu winno
tworzy¢ harmonijng cato$¢ i wpisywac sie w otaczajgcy krajobraz.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:
— stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — nie przekraczajgcy 0,4;

— wysokos¢ budynkéw — nie wieksza niz 12,0 m (dopuszcza sie przekroczenie parametru dla
obiektéw sportowych i innych— np. hala sportowa, basen, wieze widokowe),

— minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 60%.

3.2. Wytyczne dla obiektéw melioracji wodnych
Na terenie Gminy nie wystepujg obszary zmeliorowane.
Istniejgce melioracje wodne podstawowe - rzeki oraz szczegétowe - rowy nalezy pozostawi¢ w stanie
istniejgcym. Ich przebudowa moze nastgpi¢ tylko za zgodg i na warunkach wtasciciela badz zarzadcy
urzadzen.
Wzdluz powierzchniowych wdéd publicznych ogdlnodostepnych i rowdéw melioracyjnych nalezy

zachowaé pasy terenu o szerokosci min. 1,5 m na kazdg stone od brzegu rowu, bez dokonywania
trwatych naniesien i budowy ogrodzen dziatek.

3.3. Wytyczne dla okreslania przeznaczenia terenu w planach miejscowych

Wskazane przeznaczenie terendw jest przeznaczeniem ,kierunkowym”. Dopuszczalne jest
zachowanie istniejgcych elementéw zagospodarowania z mozliwoscig ich rozwoju, innych niz
wskazane przeznaczenie, o ile nie powoduje to konfliktdw przestrzennych — ucigzliwosci lub
ograniczen w mozliwosci rozwoju funkgji ,kierunkowe;j”.

136



Przeznaczenie terenéw w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego winno
uwzglednia¢ docelowy rozwdj wskazanej w studium funkcji terenu. Dopuszcza sie wyznaczenie innych
funkgiji, jesli wynika to z zachowania istniejgcych elementéw zagospodarowania, lub wyznaczone
funkcje stuza rozwojowi funkcji podstawowej obszaru wyznaczonego w studium.

We wszystkich terenach lokalizowane bedg tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg
terenu, tereny komunikacji (pieszej, rowerowej, samochodowej oraz parkingi), tereny zieleni
urzadzonej. W przypadku braku zgody Marszatka Wojewddztwa lub Ministra Rolnictwa na wytgczenie
gruntéw rolnych lub lesnych z produkcji rolnej i lesnej w planie miejscowym, tereny te pozostajg w
uzytkowaniu lesnym lub rolniczym, mimo ze w Studium wyznaczono je jako tereny budowlane.

Dla zracjonalizowania rozwoju zabudowy dopuszczalne jest czasowe zachowanie rolniczego
uzytkowania terenu wyznaczonego pod zabudowe. Wskazanie tych terenéw pod zabudowe moze by¢
zrealizowane w pdzniejszych planach miejscowych.

3.4. Wytyczne dla okreslania wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw w planach miejscowych

W ustaleniach planéw miejscowych nieprzekraczalne wartosci wskaznika powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki, wysokosci zabudowy winny by¢ ustanawiane w granicach wartosci
podanych powyzej z uwzglednieniem kontynuacji wskaznikdéw istniejgcych w obszarze objetym
planem oraz prawidtowego ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do specyfiki lokalizaciji.
Dopuszcza sie ,punktowe” przekroczenie podanych w studium maksymalnych wysokosci zabudowy -
zwtaszcza dla budynkéw ustugowych o indywidualnych rozwigzaniach architektonicznych, np. kosciot
lub obiekty sportowe itp, zabudowy produkcyjnej, ktéra musi by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie
produkcji, oraz obiektow wiezowych i elementéw architektonicznych stanowigcych dominanty.
Pozostate wskazniki ksztattowania zabudowy i parametry dziatek budowlanych winny by¢ okreslone w
ustaleniach planéw miejscowych. Nalezy zapewni¢ harmonijne ksztattowanie zabudowy poprzez
kontynuacje wskaznikow istniejgcych w obszarze z mozliwoscig ich zmiany — zaréwno zwiekszenia jak
i zmniejszenia - w zaleznos$ci od specyfiki lokalizacji i planowanych przeksztatcen przestrzennych.
Przypomina sie o koniecznosci zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa
Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP budowy wszystkich obiektow wiezowych(wiez, kominow,
masztéw, stupow itp.) o wysokosci 50,00 m n.p.t. i wiekszej w celu ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektdw.

4. Kierunki rozwoju polityki przestrzennej w zakresie ochrony srodowiska
i jego zasoboéw ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego

Srodowisko przyrodnicze gminy Andrespol jest zréznicowane i wymaga szczegdlnej troski oraz
ochrony ze wzgledu na jego znaczenie w skali regionu.
Gtéwnym kierunkiem dziatan jest zachowanie wysokiej jakosci $rodowiska przyrodniczego gminy
poprzez podejmowanie dziatan niepogarszajgcych jego stanu i zapobieganie wystepowaniu
negatywnego wptywu na srodowisko oraz ochrona istniejacych cennych przyrodniczo i krajobrazowo
zasobow srodowiska.
Przestrzenny i qospodarczy rozwéj gminy powinien nastepowaé w sposéb zréwnowazony z
duzym poszanowaniem zasobdéw i stanu sSrodowiska. W tym celu za korzystne nalezy uznac
wszystkie dziatania zmierzajgce do:

e harmonijnego rozwoju przestrzennego gminy przy jednoczesnej dbatosci o srodowisko;

e zachowanie i ochrona bioréznorodnosci gminy (lasy, zadrzewienia, zielen tegowa i $rédpolna,
obszary zrédtowe, uzytki zielone);

e Osiggniecia i zachowania wysokich standardow jakosci poszczegolnych elementéw srodowiska
(lasy, powietrze, wody, gleby, powierzchnia ziemi);

e ochrony i ksztaltowania powigzan przyrodniczych w skali lokalnej, regionalnej i krajowej
(korytarze, siegacze i wezly ekologiczne);

e  poprawy gospodarki wodno — $ciekowej;
e edukacji ekologicznej lokalnej spotecznosci.
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4.1. Ochrona poszczegdélnych zasobéw srodowiska

4.1.1 Ochrona powietrza

W celu poprawy jakosci powietrza i osiggniecia odpowiednich standardéw, Studium ustala
nastepujace kierunki dziatan majgce na celu zmniejszenie lub ograniczenie emisji
zanieczyszczen:

o realizacja w zaktadach przemystowych i jednostkach realizujgcych cele publiczne urzadzen
ochronnych lub wprowadzanie zmian technologicznych korzystnych dla srodowiska (najlepsze
dostepne technik);

e wspieranie dzialan minimalizujgcych emisje zanieczyszczen w zaktadach bedacych gtéwnym
zrodtem zanieczyszczen powietrza;

o tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych, wykorzystujacych
przyjazne srodowisku technologie wytwarzania;

e termomodernizacja obiektow uzytecznosci publicznej;

e zakaz wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach mogacych
powodowacé przekroczenia dopuszczalnych norm i wielkosci stezen;

e ograniczanie ,niskiej emisji® poprzez wprowadzanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisyjnymi (np. gaz przewodowy, olej opatowy lekki, energia elektryczna)
spalanych w urzadzeniach grzejnych o wysokim stopniu sprawnos$ci, pierwszoplanowo w
rejonach wiekszej koncentracji zabudowy;

o dla projektowanych wiekszych obszaréw urbanizacji nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ zastosowania
lokalnych kottowni, opalanych paliwami o niskim wskazniku emisji (np. gaz przewodowy, olej
opatowy lekki, energia elektryczna);

e budowa sieci gazowej oraz zwiekszenie liczby odbiorcéw gazu;

e wspieranie inwestycji polegajgcych na modernizacji systemdédw grzewczych, szczegdlnie
zwigzanych z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii;

e propagowanie wsrod mieszkancow wykorzystywania odnawialnych i ekologicznych Zzrddet
energii;

e rozwdj alternatywnych srodkéw komunikacji (tworzenie systemu $ciezek rowerowych);

e zwiekszenie udziatu w ruchu komunikacyjnym komunikacji zbiorowej, opartej na nowym,
ekologicznym taborze);

e wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdtuz tras komunikacyjnych oraz wokdt podmiotéw
gospodarczych o duzym stopniu emisji zanieczyszczen.

Gtéwnym obszarem zachowan ochronnych powinny by¢ dziatania podejmowane w zakresie eliminacji
i ograniczania niskiej emisji powierzchniowej pochodzgcej ze zwartej zabudowy oraz emis;ji
komunikacyjnej majgcych najwiekszy wptyw na stan powietrza gminy.

4.1.2. Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

Ochrona wéd podziemnych jest jednym z najwazniejszych kierunkéw dziatan, ze wzgledu na obecne i
przysziosciowe wykorzystanie ich do zaopatrzenia mieszkancéw w wode. W celu zapewnienia
najwyzszej ochrony wéd zaktada sie uzyskanie catkowitej likwidacji bezposrednich zrzutow $ciekéw
nieoczyszczonych oraz zapobieganie i przeciwdziatanie szkodliwym wptywom na obszary zasilania
wod.

Studium ustala nastepujace gtéwne kierunki polityki w celu ochrony zasobéw wodnych i
osiagniecia co najmniej dobrego stanu wéd podziemnych i powierzchniowych:

1. Ochrona zasobdw wodnych i racjonalizacja zuzycia wody poprzez:

e zapewnienie wtasciwej ochrony w strefach ochronnych wéd podziemnych;

e dagzenie do docelowego osiggniecia co najmniej dobrego stanu wdéd podziemnych oraz
zapobieganie pogarszaniu sie tego stanu;

o stosowanie nowoczesnych technologii wptywajgcych na czysto$¢ i ilosci odprowadzanych
Sciekéw (techniki BAT);

e ochrona wdd podziemnych przed ilosciowg i jakosciowg degradacja;

e racjonalizacje zuzycia wody we wszystkich dziedzinach gospodarki (przemysle, rolnictwie,
gospodarce komunalnej itp.) — zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem waéd
podziemnych;

e modernizacje sieci i urzadzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardéw
jakosciowych wody przeznaczonej do picia;
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e rozbudowe sieci wodociggowej rownomiernie do stanu rozwoju przestrzennego
i podejmowanych nowych dziatan inwestycyjnych;

e obowigzek kanalizowania obszaréw zurbanizowanych i przeznaczonych do urbanizacji,
pierwszoplanowo kanalizowac¢ nalezy tereny wyposazone w sie¢ wodociggowa;

e monitoring gospodarki odpadami oraz gospodarki $ciekami w obszarach nieskanalizowanych;

e wyznaczenie stref ochrony posredniej dla uje¢ wody szczegdlnie narazonych na zagrozenia
antropogeniczne;

e zakaz rolniczego wykorzystania sciekéw w strefach ochronnych uje¢ wody;

e zakaz wykorzystywania nieczynnych studni jako miejsc odprowadzania nieczystosci (szamba);

o likwidacje nieszczelnych szamb i dzikich wysypisk smieci.

Poprawa czystosci wéd powierzchniowych i ich ochrona poprzez:

e prowadzenie monitoringu czystosci rzeki Miazgi na terenie gminy;

e dazenie do docelowego osiggniecia co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego wod rzeki Miazgi;

e zakaz bezposredniego zrzucania zanieczyszczen do wod podziemnych i powierzchniowych,
likwidacja punktowych zrzutéw sciekéw nieoczyszczonych;

e przeciwdziatanie zanieczyszczaniu wod szkodliwymi nawozami (ograniczanie odpitywu
zwigzkéw azotu do wod z powierzchni uzytkowanych rolniczo) poprzez promocje i wspieranie
rolnictwa ekologicznego i zrownowazanego oraz propagowanie wsréd rolnikéw Kodeksu
Dobrej Polityki Rolniczej;

e zapobieganie Ilub ograniczanie doptywu zanieczyszczen obszarowych do wdd
powierzchniowych i podziemnych (m.in. wprowadzanie w obrebie dolin rzecznych zbiorowisk
tegowych);

e obowigzek zapewnienia dostepu do rzeki Miazgi i Jozeféwki, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

Ze wzgledu na potozenie znacznej czesci obszaru gminy w obrebie zasobéw wodnych Gtéwnych
Zbiornikéw Wad Podziemnych (GZWP) — nr 403 Brzeziny — Lipce Reymontowskie i 404 Koluszki —
Tomaszoéw Mazowiecki Studium ustala ich ochrone poprzez:

dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw gospodarczych do warunkéw i struktur

hydrogeologicznych;

ochrone przed ilosciowg i jakosciowag degradacjg zasobdow wodnych zbiornikéw — zakaz

prowadzenia dziatan moggcych w powazny sposdb zmieni¢ stosunki wodne;

szczegolng troske terendéw narazonych na zanieczyszczenie poziomu wodonosnego — obszar

najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO) zasobéw wodnych zbiornikéw — ochrona

przed:

v/ zanieczyszczeniem - ustalenie rezimu sanitarnego i docelowo petnej kanalizacji tych
obszaréw;

v przeeksploatowaniem zasobéw wodnych — racjonalizacja zuzycia wéd,;

kontrole gospodarki sciekowej prowadzonej w gospodarstwach nie podigczonych do kanalizacji

sanitarnej;

zakaz gromadzenia i unieszkodliwiania Sciekéw i odpadéw w sposob powodujgcy przenikanie

zanieczyszczeh do gruntu i wéd podziemnych;

Ponadto w celu ochrony zasobéw Studium ustala zwiekszenie retencji wodnej na obszarze gminy
poprzez:

ochrone strefy dziatu wodnego I-go rzedu — zaleca sie ograniczenie poboru wéd podziemnych

oraz maksymalng ochrone i wzbogacanie zieleni ;

utrzymanie retencyjnej funkcji zespotu zbiornikédw w Justynowie z dopuszczeniem funkcji

rekreacji i turystyki;

ochrone obiektu retencji korytowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych f{j. jazu

betowego na rzece Miazdze (16+500);

dopuszczenie mozliwosci realizacji zbiornikéw matej retencji na ciekach;

ustalenie ochrony dolin rzecznych z zakazem:

v' zabudowy,

v'  lokalizacji wszystkich obiektéw i instalacji nie zwigzanych z gospodarkg wodng oraz
turystyka i rekreacja,

v' wykonywania melioracji i odwodnien,

v niszczenia zieleni fegowe;j;
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e utrzymanie wiasciwych warunkéw wilgotnosciowych na obszarach zrddliskowych poprzez
ochrone zieleni i jej wzbogacanie (zalesianie) oraz wytgczenie tych obszaréw z zainwestowania;

e zwiekszenie powierzchni obszaréw zalesionych i zadrzewionych;

e wprowadzanie zadrzewien $rodpolnych na gruntach stabych, nieprzydatnych rolniczo;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ wodochfonnych.
Studium dopuszcza dziatania inzynierskie, pozwalajgce na przystosowanie fragmentéw rzek do
petnienia funkcji szlakéw wodnych.
Studium wprowadza zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchni wod publicznych w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej, zgodnie z przepisami odrebnymi. W miare
mozliwosci wskazane jest utrzymanie minimum 3 m pasa wzdiuz ciekow wolnego od trwatych
naniesien kubaturowych i ogrodzen w celu umozliwienia dziatan przeciwpowodziowych,
hydrotechnicznych oraz konserwacji i naprawy.

Dziatania w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przyczynig sie do poprawy
jakosci wod, ale rowniez do podniesienia jakosci zycia mieszkancow i wzrostu atrakcyjnosci terenéw
gminy.
Studium ustala obowigzek zachowania rowéw melioracyjnych w celu zapewnienia wiasciwych
warunkéw odbioru wod powierzchniowych. W korytach rowdéw melioracyjnych oraz w ich
bezposrednim sagsiedztwie nie nalezy lokalizowac¢ trwatej zabudowy.

4.1.3. Ochrona powierzchni ziemi i gleb

Zagrozenie $rodowiska glebowego na terenie gminy Andrespol wystepuje gtdwnie ze strony
gospodarki rolnej.

Studium ustala nastepujace gtéwne kierunki dziatan majgce na celu ochrone powierzchni ziemi
igleb:
e szczego6towa identyfikacja zrodet zanieczyszczenia gleb;
¢ likwidacja nielegalnych wysypisk $Smieci, zwtaszcza w obszarach lesnych;
e przeciwdziatanie zanieczyszczaniu gleb szkodliwymi nawozami — promowanie rolnictwa
ekologicznego;
e ochrona gleb pochodzenia organicznego (mady, torfowe, torfowo-mutowe, murszowo-mineralne,
murszowate) bez wzgledu na klase bonitacyjna;

e ochrona gleb wyksztatconych na podglebiu mineralnym wysokiej Ill klasy bonitacyjnej;

e ochrona gleb przed erozjg poprzez wprowadzanie zalesien i paséw zieleni srédpolnej —
specjalnych dziatanh ochronnych przed erozjg wymagajg stoki doliny Miazgi o wyraZniejszym
nachyleniu powierzchni (nasadzanie zieleni w poprzek stokéw);

e wprowadzanie nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

Ochronie przed zmiang uzytkowania podlegajg gleby wysokiej Il klasy bonitacyjnej, stanowigce
wartosciowy zasob przyrodniczy gminy (Kraszew, Bedon Wies). W uzasadnionych przypadkach
Studium dopuszcza zabudowe na terenach, na ktérych wystepujg gleby chronione, jednak pod
warunkiem uzyskania zgody Ministra na wylgczenie z uzytkowania rolniczego. Studium nie
dopuszcza lokalizacji obiektow kubaturowych na terenach nie posiadajgcych zgody przeznaczenia
na cele nierolnicze.
Na podstawie przepiséw odrebnych przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze wymaga
uwzglednienia na  etapie opracowywania  miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego™'. Cze$¢ wyznaczonych terenéw uzyskata juz zgode Ministra Rolnictwa na
wytgczenie z produkcji rolniczej w oparciu o ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (z 2005r.).

4.1.4. Ochrona surowcoéw mineralnych

Na terenie gminy brak jest udokumentowanych ztéz surowcéw mineralnych.

Studium nie dopuszcza na terenach rolniczych (tereny R i Rz) mozliwosci powierzchniowej
eksploatacji kopalin.

47 Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku (Dz. U. 2013, poz. 1205 z pézn. zm.). W przypadku zmiany
ustawy w trakcie obowigzywania Studium zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.
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4.2 Ochrona przyrody i krajobrazu — system obszaréw chronionych

Gmina Andrespol posiada atrakcyjne potozenie przyrodnicze. Powigzania przyrodnicze
z otoczeniem oraz ciggto$¢ ekosystemow ekologicznych zapewniajg doliny rzeczne oraz
wielkopowierzchniowe ekosystemy lesne.

System ekologiczny gminy Andrespol tworza;:
o korytarze ekologiczne - dolina rzeki Miazgi i Jozeféwki (najwazniejszy doptyw Miazgi),
.SzKkielet” systemu przyrodniczego gminy tgczacy poszczegdlne ogniwa systemu przyrodniczego
w obrebie gminy Andrespol z terenami sgsiednimi (powigzanie z lasem Wigczyn i lasami
gatkowskimi) — rola tgcznikdw miedzy weztami o znaczeniu regionalnym;

o wezly przyrodnicze — wielkopowierzchniowe kompleksy lesne przede wszystkim w potudniowej
i centralnej czesci gminy;
e siegacze ekologiczne — doliny boczne rzeki Miazgi tgczace gtébwne systemy dolinne
Z obszarami wysoczyznowymi i weztowymi — rola tgcznikéw o znaczeniu lokalnym.
System ten obejmujgcy aktywne biologicznie ekosystemy wodne, bagienne, fgkowe, polne i lesno-
zaroslowe zapewnia ochrone istniejgcych waloréow i zasobdw przyrodniczych oraz réwnowage
biocenotyczng w Srodowisku.
Podstawg funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy jest jego cigglo$¢é i powigzania
Z ekosystemami_zasilajacymi. Dla prawidtowego funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy
konieczne jest utrzymanie spodjnego systemu powigzan przyrodniczych poprzez zachowanie droznosci
naturalnych korytarzy ekologicznych o randze regionalnej i lokalnej (doliny rzek i ciekéw) oraz ochrone
wezidw ekologicznych (kompleksy lesne). Wazne jest wyksztatcenie ukfadu weztowo-pasmowego
poprzez powigzanie istniejgcych terenéw lesnych i zadrzewionych oraz planowanych do zalesienia
terendw rolnych z ciggami dolinnymi.
Szczegolnej ochronie nalezy poddaé te elementy systemu ekologicznego, ktére zapewniajg
powigzania gminy z elementami krajowego i regionalnego systemu ekologicznego.

Dla ochrony ekologicznej w obrebie gminy przed przerwaniem i ostabieniem powinny byé chronione
rowniez siegacze ekologiczne. Waznym zadaniem jest przeciwdziatanie ekspansji zabudowy
rekreacyjnej i mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach laséw prywatnych.
Planowanie przestrzenne uwzgledniajgce zachowanie korytarzy ekologicznych umozliwia utrzymanie
réwnowagi ekologicznej. Gtowne formy ochrony korytarzy ekologicznych wskazane w Studium:
e ochrona przed dalszg zabudowg odcinkéw korytarzy ekologicznych o znacznych przewezeniach
spowodowanych bezposrednim sgsiedztwem terenéw zurbanizowanych;

e ochrona dolin rzecznych i obszaréw lesnych przed zabudowg kubaturows;

e uwzglednianie korytarzy ekologicznych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;
e zachowanie rownowagi ekologicznej.
Struktura przyrodnicza obszaru gminy jest zatem bardzo zréznicowana. Tworzg jg zbiorowiska
roslinnosci wysokiej lesnej (kompleksy lesne) i niskiej: zrédliskowej, wodnej, tgkowej, bagiennej,
torfowiskowej (doliny rzeczne i obnizenia dolinne) o wysokich wartosciach dla srodowiska
ekologicznego gminy i duzych walorach przyrodniczo — krajobrazowych. Powinny one zostac
wytgczone z mozliwosci urbanizacji i stanowi¢ tereny otwarte gminy.
Cata zieleh wysoka w gminie powinna by¢ zachowana i chroniona ze wzgledu na jej nieoceniong
role przyrodniczg oraz poddawana zabiegom konserwacyjno - pielegnacyjnym.
Realizacja nowego zainwestowania nie moze powodowac pogorszenia warunkéw funkcjonowania
istniejgcych terendw zieleni oraz korytarzy ekologicznych.
W celu ochrony struktury przyrodniczej gminy Studium wyrdznia obiekty i obszary wazne
przyrodniczo, dla ktérych ustala podstawowe kierunki dziatan na rzecz racjonalnej ochrony
i ksztattowania Srodowiska:
e kompleksy lesne,
e doliny rzeczne,

e tereny objete formami ochrony przyrody.

4.2.1. Ochrona kompleksow lesnych

Jako gtéwne kierunki w zakresie ochrony ekosysteméw lesnych Studium wskazuje:
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zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, nie zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej, za
wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;;

utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych;
sprzyjanie tworzeniu zwartych komplekséw lesnych;

wprowadzanie zalesien zapewniajgcych uzupetnienie i domkniecie komplekséw zieleni,
uczytelnienie ich struktury przestrzennej oraz poprawa zwarto$ci uktadu lesnego;

zalesianie i zadrzewianie gruntow o niskiej klasie bonitacyjnej oraz gruntéw rolnych
bezposrednio sgsiadujgcych z terenami leSnymi;

okreslenie granicy rolno—lesnej na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

tworzenie i odtwarzanie stref ekotonowych;

zachowanie srdédlesnych ciekéw, mokradet, polan, gk, torfowisk itp.;

zachowania réznorodnosci gatunkowej laséw i wzbogacanie monokultur le$nych o inne, rodzime
gatunki;

przebudowanie drzewostandéw pochodzenia sztucznego, niedostosowanych do warunkow
glebowo-siedliskowych na drzewostany mieszane;

utrzymywanie lesnych korytarzy ekologicznych;

zachowanie zieleni wysokiej na terenie dziatek lesnych przeznaczonych do zabudowy -
utrzymanie lesnego charakteru dziafek;

racjonalne pobieranie i nieprzekraczanie mozliwosci produkcyjnych laséw - gospodarka lesna
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

propagowanie wiedzy na temat laséw i gospodarki lesne;j.

Ze wzgledu na ochronny charakter wszystkich laséw panstwowych w obrebie gminy Andrespol
oraz ich szczegdlng role w wododziatowym potozeniu gminy Studium postuluje stosowanie
specjalnej polityki w gospodarce rebnej, zgodng z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

4.2.2. Ochrona dolin rzecznych

Studium ustala zachowanie istniejgcych warunkéw przyrodniczych na terenach obnizen dolinnych
rzek i ciekow waznych dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania systemu ekologicznego gminy
poprzez utrzymanie droznosci naturalnych korytarzy i siegaczy ekologicznych.

Dla ochrony dolin rzecznych Studium ustala kierunki dziatan:

zakaz realizacji nowej zabudowy — ze wzgledéw technicznych (grunty stabonosne lub nienosne),
przyrodniczych (naturalne korytarze ekologiczne) oraz bezpieczenstwa (obszary narazone na
podtapianie w okresach wystepowania wielkich wéd oraz potencjalne zalewanie, szczegdlnie
dolina rzeki Miazgi i J6zeféwki;

zakaz lokalizacji nowych obiektow i instalacji nie zwigzanych z gospodarkg wodng, z wyjgtkiem
urzadzen infrastruktury technicznej, rekreacyjne;j i turystycznej, w tym $ciezki rowerowe, bulwary
itp.;

zachowanie zbiornikdw wod powierzchniowych wraz z ich naturalnymi siedliskami;

utrzymanie i tworzenie stref buforowych wzdluz ciekdw wodnych oraz wokét zbiornikéw
wodnych, starorzeczy;

zakaz niszczenia zieleni tegowej;
ochrona miejsc legowych fauny;
dazenie do utrzymania naturalnych zespotéw zieleni, rodzimych gatunkow roslin i zwierzat;

zakaz prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej z uzyciem szkodliwych nawozéw —
wprowadzac¢ preferencije dla rolnictwa ekologicznego;

zakaz wykonywania melioracji i odwodnien;

zwiekszenie retencji wodnej poprzez budowe matych zbiornikéw wodnych i ochrone obiektéw
retencji korytowej;

zakaz przegradzania i grodzenia ciekéw i rowdéw melioracyjnych, uniemozliwiajgcych dostep do
waod.

Wysoka jakos$¢ waloréw przyrodniczych doliny Miazgi jest wysokim atutem gminy i przyczynia sie do
rozwoju ruchu turystycznego ze szczegélnym uwzglednieniem lokalnej turystyki rekreacyjnej.
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Ze wzgledu na istotne znaczenie dla funkcjonowania lokalnych populacji, przed przeksztatceniami
nalezy chroni¢ zadrzewienia (w tym zielen srédpolng) oraz szpalery wzdtuz ciggéw komunikacyjnych
oraz polnych drdg.

Istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia powinny podlega¢ systematycznej rekonstrukcji i rozbudowie,
szczegOlnie wzdtuz: drég, rzek i miedz. Nalezy dgzy¢ do:

odtworzenia nasadzen drzew wzdtuz mato uczeszczanych drdg,
wzbogacenia nasadzen $rédpolnych o krzewy (gtéwnie o jadalnych owocach),

stosowania dominujgcego potudnikowego kierunku zadrzewien (ze wzgledu na przewage
wiatrow zachodnich).

4.2.3. Ochrona obszaréw i obiektéw przyrodniczych objetych ochrona prawna

Do form ochrony przyrody wystepujgcych na terenie gminy Andrespol nalezy zaliczy¢:

1.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Miazgi pod Andrespolem” utworzony Uchwatg Nr

XLIX/466/06 Rady Gminy Andrespol z dnia 8 czerwca 2006 r. w sprawie wyznaczenia obszaru

chronionego krajobrazu ,Dolina Miazgi pod Andrespolem” (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 321, poz.

2494), zmienionej dwa miesigce pozniej Uchwatg Nr LI/496/06 Rady Gminy Andrespol z dnia 3

sierpnia 2006 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XLIX/466/06 Rady Gminy Andrespol z dnia 8

czerwca 2006 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Miazgi pod

Andrespolem” (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 321, poz. 2495). Obejmuje on poétnocno — zachodni

fragment doliny Miazgi — czes¢ A oraz potudniowo — wschodni odcinek doliny rzeki Miazgi —

czesc¢ B na terenie gminy Andrespol o tacznej powierzchni 142,8 ha.

Uchwata powotujgca z 2006 r. na terenie obszaru chronionego krajobrazu ustalita czynng

ochrone ekosystemow. Ponadto wprowadzita liczne zakazy i obostrzenia, ktére sg wigzace przy

formutowaniu zasad gospodarowania na danym terenie (rozdziat Uwarunkowania wynikajace ze
stanu Srodowiska, wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - Zasoby
przyrodnicze i walory krajobrazowe).

Pomniki_przyrody — tgcznie na terenie gminy Andrespol wystepuje 14 pomnikow przyrody

ozywionej w postaci pojedynczych drzew™, Zostaty one ustanowione:

a. Zarzgdzeniem Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi z dnia 10 stycznia 1990 r. w sprawie
uznania tworéw przyrody na terenie wojewoddztwa todzkiego za pomniki przyrody i
ochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 3, poz. 24) - dab szyputkowy w
Kraszewie (dziatka nr 12/5);

b. Rozporzgdzeniem Nr 12/91 Wojewody todzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r. w sprawie
uznania niektérych tworéw przyrody na terenie wojewddztwa tédzkiego za pomnik
przyrody i ochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. £6dzkiego Nr 11, poz. 235 z 31 grudnia
1991 r.):

v dwa deby szyputkowe w Wisniowej Goérze (dziatka nr 128/2),

dab szyputkowy w Andrespolu (dziatka nr 71/27),

dab szyputkowy w Nowym Bedoniu (dziatka nr 174/17),

szes¢ lip drobnolistnych w Nowym Bedoniu (3 na dziafce nr 76/6, 1 na dziatce

nr 76/12 i dwie na dziatce nr 174/17),

v dwa klony jawory w Nowym Bedoniu (dziatka nr 174/17),
v wigz szyputkowy w Nowym Bedoniu (dziatka nr 174/17).

Wszystkie pomniki przyrody nalezg do obiektéw, ktére trzeba poddawaé regularnym zabiegom

pielegnacyjnym wynikajgcych z potrzeb biezacych. Ich pielegnacje powinny przeprowadzac

przedsiebiorstwa posiadajgce stosowne uprawnienia. W przypadku likwidacji pomnika przyrody

lub w przypadku ustanowienia nowego pomnika przyrody, nalezy dokona¢ uzgodnienia z

Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Uzytek ekologiczny — na terenie gminy Andrespol wystepuje tylko jeden uzytek ekologiczny

powotany Rozporzgdzeniem Nr 50/2001 Wojewody tdédzkiego z dnia 8 sierpnia 2001 r. w

sprawie uznania za uzytki ekologiczne. Jest to ekosystem bagienny potozony na gruntach

Skarbu Panstwa pozostajgcych w zarzadzie Laséw Panstwowych — w granciach kompleksu

lesnego Wisniowa Goéra.

ANERNERN

“8 Na terenie gminy Andrespol w przesztosci ochrong prawna w postaci ustanowienia pomnika przyrody objete bylo jeszcze
pig¢ drzew. Ich ochrona zostata zniesiona w 2004 r., 2011 r. 12014 1.
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Inne niz dotychczasowe uzytkowanie tych terenéw jest wykluczone.

Ochrona OCHK-u ,Dolina Miazgi pod Andrespolem” i uzytku ekologicznego, powinna si%
odbywaé na podstawie przepisow odrebnych w tym zakresie — ustawa o ochronie przyrody”
oraz aktéw prawnych ustanawiajgcych obiekty i obszary chronione okres$lajgcych zasady ich
ochrony. Jesli w trakcie obowigzywania Studium przepisy w danym zakresie ulegng zmianie
ochrona przyrody powinna odbywaé sie zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami

Forma prawna pozostatych form ochrony przyrody, tj. wszystkich pomnikéw przyrody nie jest
dostosowana do obecnego stanu prawnego z zakresu ochrony przyrody.

Miejsca wystepowania oraz granice poszczegdéinych form ochrony przyrody pokazano
graficznie na zafgcznikach graficznych Studium.

4.2.4. Rozszerzenie ochrony gminnych zasobéw przyrody

Zgodnie z aktualizacjg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lédzkiego5°,
Studium wskazuje na obszarze gminy teren proponowany do objecia ochrong prawng ze wzgledu na
jego szczegodlne walory przyrodnicze.

Proponowany do ustanowienia obszar cenny przyrodniczo to ekosystem lesno-torfowiskowy potozony
w granciach kompleksu lesnego Wisniowa Gora. Obejmuje on szczegdlnie cennne naturalne
stanowisko jodty przy potnocnej granicy jej geograficznego zasiegu oraz niecke torfowiskowg z
charakterystyczng florg torfowiskowa.

Granica proponowanego obszaru przewidzianego do ochrony, przedstawiona na zatgcznikach
graficznych Studium, jest orientacyjna. Jej uszczegdtowienie nastgpi na etapie przygotowywania
uchwaty przez wtasciwe organy w sprawie ich wyznaczenia.

Zarowno w_odniesieniu do istniejacych obszarow i obiektow chronionych oraz do
projektowanych przewidzianych do objecia ochrona prawna, nalezy przyja¢é zasade ich
ochrony przed degradacja powodowana niewlasciwym uzytkowaniem, a szczegdlnie chronié
przed przeinwestowaniem.

4.2.5 Dodatkowe ustalenia wynikajace z uwarunkowan ekofizjograficznych i przyrodniczych

Z punktu widzenia warunkéw gruntowo-wodnych, rejonami predysponowanymi dla rozwoju
urbanizacji jest praktycznie caty obszar rowninny i wysoczyznowy gminy.
Lokalnie mniej przydatne warunki dla zabudowy wynikajg gtéwnie z potencjalnie gorszych stosunkow
wodnych (wody $rédglinowe, plytkie wody wierzchéwkowe). Zagospodarowanie tych terendw wymaga
badan geotechnicznych warunkéw podtoza dla potrzeb konkretnych inwestycji. Miejscami utrudnienia
stwarza réwniez nosnos¢ gruntéw - grunty zaburzone glacitektonicznie.
W dnach dolin rzecznych oraz lokalnych obnizeniach terenu panujg mato korzystne i niekorzystne
warunki gruntowo-wodne oraz ztozone i skomplikowane warunki geotechniczne. Jednoczes$nie
obszary te sg obszarami o znacznych walorach przyrodniczych i powinny one pozostaé¢ terenami
otwartymi, w jak najmniejszym stopniu zabudowanymi.
Watpliwg przydatnos$é¢ dla budownictwa posiadajg strome stoki dolin rzecznych. Studium postuluje
zagospodarowywanie tych terendéw zielenig wysoka.
Matokorzystne i niekorzystne sie pod budownictwo warunki gruntowo-wodne zostaly
zaznaczone graficznie na zalgcznikach graficznych Studium.
Ograniczeniem wynikajgcym z warunkéw wodnych sg réwniez rowy melioracyjne oraz potozenie w
obszarze najwyzszej i wysokiej ochrony zasobéw wodnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
403 i 404.

4.3. Ochrona przed hatasem

Do najpowszechniejszych i najbardziej ucigzliwych Zrédet hatasu i wibracji na terenie gminy
nalezy komunikacja drogowa i kolejowa. Na hatas narazone sg najbardziej zabudowania potozone
w pierwszej linii od drogi, ale ucigzliwosci mogg by¢ odczuwalne nawet na znacznej odlegtosci.

Najwiekszym Zrodtem hatasu komunikacyjnego gminy bedzie autostrada A1 przebiegajgca poza
zachodnig granicg gminy, ktérej oddziatywanie akustyczne obejmuje réwniez fragment gminy. Na

¥ Dz.U. 22013 I., poz. 627 z pdzn. zm.
%0 Zatwierdzona Uchwata Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa Eodzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 T.
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zachodnich krancach Strézy zostang przekroczone dopuszczalne wartosci hatasu (pora dnia 55 dB)
mimo zastosowania zabezpieczen.

Dziatania w zakresie ochrony przed hatasem powinny zapewnia¢ zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku na terenach o poszczegdlnym rodzaju przeznaczenia, zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych.

W celu poprawy klimatu akustyczneqo oraz usuwania ucigzliwosci akustycznych Studium
postuluje podja¢ nastepujace dziatania:

e ustawiczne ograniczanie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci;

o stosowanie rozwigzan techniczno-organizacyjnych ograniczajgcych hatas u zrodia;

e uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ucigzliwosci
wynikajgcych z ruchu komunikacyjnego na drogach o wyzszych klasach technicznych
i zapewnienie odpowiedniej odlegtosci dla nowej zabudowy;

e uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji obiektéw
przemystowych, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw
hataséw i zapewnienie odpowiednich odlegtosci dla nowej zabudowy;

e zwiekszanie istniejgcych i wprowadzanie nowych paséw zadrzewienh zieleni izolacyjnej w poblizu
inwestycji emitujgcych wysoki stopien ucigzliwo$ci akustycznej;

e poprawianie organizacji ruchu zmierzajgce do poprawienia ptynnosci jazdy;

e poprawe stanu nawierzchni ulic;

e budowe $ciezek rowerowych;

e realizacja dziatan zmniejszajacych ucigzliwo$¢ hatasu (ekrany akustyczne, okna
dzwiekoszczelne);

e wprowadzanie wzdtuz najruchliwszych tras komunikacyjnych zieleni izolacyjnej wyttumiajgcej
hatas i blokujgcej rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen gazowych i pytowych; szerokos¢ i sktad
gatunkowy pasow zieleni powinien by¢ dostosowany do intensywnosci zanieczyszczen;

e eliminacja realizacji zabudowy chronionej akustycznie w strefach ucigzliwosci hatasu od
autostrady Al;

e wspieranie inicjatyw wymiany okien na dzwiekoszczelne w budynkach mieszkalnych
zlokalizowanych przy gtéwnych generatorach hatasu;

e szczegoOtowa inwentaryzacja zrodet hatasu (wyznaczanie obszaréw zagrozonych hatasem);
e analiza trendéw zachodzgcych w klimacie akustycznym.

Wszelkie dziatania w zakresie ochrony przed hatasem powinny by¢ prowadzone kompleksowo, w celu
zapewnienia odpowiedniej ochrony zdrowia mieszkancow gminy.

4.4. Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujacym

W celu ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujgcym Studium
zachowuje w przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia strefy bezpieczenstwa,
w ktérych wystepujg ograniczone mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studium w strefach ochronnych od linii wysokiego napiecia 110kV i 220kV zakazuje budowy
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

4.5. Wytyczne okreslania zasad ochrony srodowiska i jego zasobéw w planach

miejscowych

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ rewaloryzacje, ochrone i rozwdj istniejgcych zasobdw
Srodowiska oraz niwelowanie niekorzystnego wptywu dziatalnosci cztowieka na $rodowisko - zgodnie
Z kierunkami zawartymi w Studium.
Nalezy wprowadzi¢ ograniczenia w zakresie wykorzystania powierzchni ziemi — ustalic wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej dostosowanej do specyfiki lokalizacji. Nalezy, okre$li¢ zasady
gospodarowania wodami oraz odprowadzania $ciekow. Istniejgce cieki winny byé chronione przed
zasypywaniem i zabudowywaniem poprzez ustalenie stref ochronnych — wolnych od zabudowy
i utwardzenia terenu, zagospodarowanych zielenig z zakazem niwelowania terenu.
Istniejgce zespoty zieleni winny by¢ chronione przed niszczeniem i zabudowsa.

W ustaleniach planéw nalezy bezwzglednie uwzgledni¢ zasady ochrony obszaréw i obiektéw objetych
ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych.
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4.6 Ochrona uzdrowisk

Zagadnienia zwigzane z ochrong uzdrowisk w obszarze gminy nie wystepujg. Na terenie gminy
nie jest prowadzone lecznictwo uzdrowiskowe. Dotychczas dla zadnego obszaru w granicach gminy
Andrespol nie nadano statutu uzdrowiska ani statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z 2012 r., poz. 651 z pdzniejszymi
Zmianami).

5. Kierunki rozwoju polityki przestrzennej w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

5.1. Kierunki ochrony, rozwoju zasoboéw i ksztattowania srodowiska kulturowego

Najwigksze zagrozenie dla ochrony srodowiska kulturowego gminy stanowi stan Swiadomosci
ludzi i ich dziatania, ktorych skutki sg wyraznie widoczne na terenie gminy. Niewiedza o wartosci
zabytkéw, o skutkach wyrwania ich z kontekstu, o ich znaczeniu dla tozsamos$ci gminy, o trudnosci ich
odtworzenia, a takze ignorancja i konformizm, powodujg miedzy innymi usuniecie wielu zabytkéw dla
zapewnienia miejsca dla nowych obiektow.
Wiele zabytkowych obiektéw, ktére figurowaly przez lata w wojewddzkiej ewidencji zabytkow juz nie
istnieje, lub zostaty tak przeksztatlcone poprzez bezmysing dziatalno$¢ cziowieka, ze zatracity swoje
walory kulturowe.
Biorgc pod uwage, iz jednym z podstawowych celdw studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy jest stworzenie podstaw do ustalania, w sporzgdzanych w
nastepnej kolejnosci planach zagospodarowania przestrzennego regulacji dotyczgcych przeznaczenia
i zasad zagospodarowania przestrzennego terendw, przyjmuje sie nastepujgce kierunki polityki
przestrzennej gminy dla realizacji celéw dotyczgcych ochrony, rozwoju zasobow i ksztattowania
srodowiska kulturowego:

1) rewaloryzacja istniejacych zasobdéw a przede wszystkim zatozenia dworsko-parkowego w
Nowym Bedoniu oraz tworzenie nowych wartosci kulturowych w przestrzeniach publicznych
gminy;

2) ochrona elementéw srodowiska kulturowego jako istotnych dla budowania tozsamosci gminy;

3) tworzenie obrazu gminy rozwijajgcej sie harmonijnie, wykorzystujgcej i szanujgcej swoje
dziedzictwo,

4) wykorzystanie zabytku na cele uzytkowe moze odbywac sie wytgcznie w sposdb zapewniajgcy
trwate zachowanie jego wartosci,

5) wszelkie inwestycje i dziatania w sasiedztwie zabytkdw nie mogg pogorszyé jego stanu
zachowania ani wartosci zabytkowych , w tym waloréw widokowych.

6) udostepnianie i promocja waloréw kulturowych gminy.

Prawna ochrona zabytkéw
Podstawg prawng ochrony jest ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.
Zgodnie z ww ustawg wyrdznia sie nastepujgce formy ochrony prawnej zabytku:
1.  wpis do rejestru zabytkdw — ochrona na podstawie decyzji wydanej przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw,
2. uznanie za pomnik historii — zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkéw lub parku
kulturowego — w drodze rozporzgdzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej,
3. utworzenie parku kulturowego — ochrona na podstawie uchwaty Rady Gminy o utworzeniu parku
kulturowego i planu miejscowego opracowanego dla tego parku,
4. utworzenie ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego albo w
decyzjach:
- decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
- decyzji o warunkach zabudowy,
- decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
- decyzji o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej,
- decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.
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Na obszarze gminy ochrona istniejacych obiektéw i obszaréw zabytkowych bedzie realizowana
poprzez utworzenie ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5.2. Obszarowa ochrona obiektéw zabytkowych

W oparciu o wytyczne z planéw wyzszego rzedu oraz analizy prowadzone na etapie prac nad
studium, wyznacza sie w studium obszarowe formy ochrony dziedzictwa kulturowego — obiektow
i zespotow zabytkowych.

5.2.1. Ochrona matych zespotéw i uktadow urbanistycznych za pomocga ustanowienia strefy
ochrony konserwatorskiej

Ochrona dobr kultury materialnej i niematerialnej jest celem polityki przestrzennej,
a ksztattowanie srodowiska kulturowego powinno generowac rozwdj innych dziedzin zycia regionu
(np. turystyke irekreacje, osadnictwo, lesnictwo, rolnictwo). Obiekty kultury materialnej winny byé
wykorzystane i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji i nadania im
odpowiednich funkcji uzytkowych.
W ,Studium..."wyznaczono nastepujgce strefy:
1. strefy ochrony konserwatorskiej cmentarzy,
2. strefa ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego wokot kosciota w Bedoniu Przykoscielnym,
3. strefa ochrony konserwatorskiej archeologiczne;.

5.2.1.1. Strefy ochrony konserwatorskiej cmentarzy

Wyznaczona na terenach, na ktérych znajdujg sie istniejgce cmentarze, we wsiach:

e Bedon Przykoscielny - cmentarz parafialny rzymsko-katolicki,

o Justyndw - cmentarz parafialny rzymsko-katolicki,

e Justynéw - cmentarz ewangelicko-augsburski,
W granicach stref (w granicach ogrodzenia cmentarzy) lokalizacja nowych obiektéw budowlanych,
zmiany w formie przestrzennej i kolorystycznej ogrodzenia cmentarzy oraz wszelkie prace zwigzane z
istniejagcym lub projektowanym zadrzewieniem cmentarzy wymagajg dziatania w porozumieniu z
wojewodzkim konserwatorem zabytkdw z obowigzkiem utrzymania tradycyjnego charakteru obszaréow
i ochrony historycznych pomnikdéw.

5.2.1.2 Strefa ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego wokoét kosciota w Bedoniu
Przykoscielnym

Wyznaczona wokot kosciota parafialnego p.w. Matki Boskiej Krolowej Polski w Bedoniu
Przykoscielnym, obejmujgca caty zespdt wraz z terenem przykoscielnym w granicach ogrodzenia,
terenem plebani, cmentarzem parafialnym rzymsko-katolickim oraz zielenig i zabudowg wokot.
Obejmuje obszar majgcy podlega¢ rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw
rozplanowania przestrzennego istniejgcej substancji, zachowania istniejgcej historycznej zabudowy o
wartosciach kulturowych oraz dostosowania skali nowej zabudowy i jej charakteru do istniejgcych
obiektéw zabytkowych.

W strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego ochronie podlegaja:

- rozplanowanie zabudowy,

- skala i forma zabudowy,

- historyczna dominanta - bryta kosSciota wraz z wiezg, jej ekspozycja oraz zachowanie osi
widokowych,

- Zieleh parkowa i przyuliczna oraz cenna zielen na dziatkach budowlanych wokét zabytku.

Wszelkie zmiany w otoczeniu zabytkow a takze na obszarach zabytkowych - ktérych charakter moze
mie¢ wpltyw na walory zabytkéw (np. ekspozycje) - przebudowa istniejgcych i budowa nowych
obiektéow a takze sposdéb zagospodarowania przestrzeni nie mogg pogorszy¢ stanu zachowania
zabytku ani naruszyé jego wartosci, w zwigzku z tym wymagajg dziatania w porozumieniu z
wojewddzkim konserwatorem zabytkdw na etapie opracowania planu miejscowego.

W granicach strefy zakazuje sie stosowania rozwigzan ,agresywnych” ze wzgledu na skale, forme czy
sposob zewnetrznego opracowania lub kolorystyke, w tym zakazuje sie;

1) lokalizacji wysokich konstrukcji, masztéw, napowietrznych linii elektroenergetycznych
i teletechnicznych,
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2) utrwalania istniejgcych budynkéw i innych obiektéw budowlanych o kolizyjnej i dysharmonijnej
lokalizacji lub formie,

3) stosowania ogrodzen z przestami z elementéw prefabrykowanych,
4) stosowania elewacyjnych oktadzin z tworzyw sztucznych,

5) stosowania w zabudowie agresywnych barw,

Ponadto w strefie ustala sie:

1) zachowanie cennej istniejgcej zieleni wysokiej, zaréwno w obszarze parku jak i wzdtuz ukfadu
komunikacyjnego oraz na terenach dziatek budowlanych,

2) wysokos¢é zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (nie dotyczy obiektu sakralnego) nie moze byé
wyzsza niz 8,5 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje, przy czym druga kondygnacja powinna
stanowié poddasze uzytkowej, dachy budynkéw o spadku potaci w zakresie 30 ° -45°,

3) wykorzystanie w wykonczeniu elewacji budynkéw oraz w ogrodzeniu frontowym ceglty w
naturalnym kolorze(bez tynkowania).

Nowa zabudowa na obszarze zabytku i w jego bezposrednim sgsiedztwie - w uktadzie, skali,

gabarytach i proporcjach a takze w sposobie kompozycji i wyprawy elewacji zewnetrznych - powinna

stanowi¢ harmonijne zakomponowang catos¢ z istniejgcymi elementami zabudowy historyczne;.

5.2.1.3. Strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej

Dla ochrony stanowisk archeologicznych wyznaczono strefy ochrony archeologicznej, ktére
obejmujg tereny domniemanej zawartosci reliktdw archeologicznych o  pradziejowej,
wczesnosredniowiecznej, sredniowiecznej i nowozytnej metryce.

Dla stref ochrony archeologicznej obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

e w przypadku wyznaczenia nowego stanowiska archeologicznego nalezy takze okresli¢ strefe
ochrony archeologicznej,

o w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z koniecznoscig
wykonania robét ziemnych nakazuje sie przeprowadzenie badanh archeologicznych o charakterze
nadzoru.

Badania archeologiczne bedg prowadzone w oparciu 0 wytyczne okreslone przez wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

5. 3. Ochrona prawna pojedynczych obiektow

Ochronie prawnej, ustanowionej w przepisach odrebnych - ustawa o ochronie zabytkéw i opiece

nad zabytkami, podlegajg wszystkie obiekty wyszczegdlnione w rejestrze zabytkow. Na terenie
gminy takie obiekty nie wystepuja.
Gmina prowadzi gminng ewidencje zabytkow. Prawie wszystkie zabytki nieruchome wyszczegdlnione
w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajg ochronie prawnej poprzez ustanowienie ochrony w
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Objekty nie ujete w planie
nalezy wprowadzié. Ppozadane bytoby uaktualnienie zapiséw dotyczgcych ochrony obiektow
i zespotow zabytkowych poprzez doprowadzenie do zgodnosci z przepisami odrebnymi.

Obiekty o walorach historycznych lub architektonicznych a w szczegdlnosci znajdujgce sie w gminne;j
ewidencji zabytkbw — bedace charakterystycznym elementem historycznej zabudowy — nalezy
przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlane;j
form i faktur:

- adaptacja i modernizacja winna odbywac¢ sie na zasadach zapewniajgcych zachowanie istotnych dla
miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatéw i faktur wypraw
zewnetrznych,

- wszelkie dziatania dotyczace zmiany gabarytéw, zmiany w sposobie dyspozycji i artykulacji elewac;ji
(w tym takze proporcji otworéw zewnetrznych i form zewnetrznej stolarki okiennej), czyli takie, ktére
mogg mieé¢ wptyw na stan zachowania lub zmiane wyglgdu — wymagajg dziatania w porozumieniu
z wojewoddzkim konserwatorem zabytkéw w procedurze wydawania pozwoleh na budowe zgodnie
z przepisami odrebnymi, mozliwe jest, na wniosek wtasciciela zabytku, wczesniejsze uzyskanie od
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw zakresu dopuszczalnych zmian, kiére moga byc
wprowadzone w tym zabytku;

- ewentualna konieczno$¢ rozbiérki zabytku wigczonego do ewidencji moze nastgpi¢ tylko
w uzasadnionych przypadkach i wymaga opracowania dokumentacji konserwatorskiej obiektu i
uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw (zgodnie z przepisami odrebnymi) w celu
okreslenia mozliwosci i zasad wytgczenia z tej ewidencji.
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5.3.1 Wytyczne dla dziatan w terenie zespotu dworsko-parkowego w Bedoniu Nowym:

1. Dla zespotu dworsko - parkowego, w granicach dziatek nr ew. 174/17 i 174/18( bedacych
wiasnoscig Skarbu Panstwa w administracji Laséw Panstwowych) ustala sie przeznaczenie terenu
pod park z zabudowg rezydencjonalng, istnieje rowniez mozliwos¢ wprowadzenia funkciji
uzupetniajacej w postaci wydzielenia pomieszczeh przeznaczonych na cele ustugowe.

2. Zaleca sie w obszarze parku przeprowadzenie prac porzadkowych w istniejgcym drzewostanie, w
tym dokonania waloryzaciji zieleni, usuniecia wiatrotomow itp.

3. Dopuszcza sie odtworzenie zdewastowanego zabytkowego dworu z podstawowym
przeznaczeniem na funkcje mieszkalng, zachowujgc parametry historycznej zabudowy,

4. Zakazuje sie dokonywania podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane,

5. Powierzchnia biologicznie czynna dla terenu ZPm nie powinna by¢ mniejsza niz 90% powierzchni
catego terenu.

5.3.2 Wytyczne dla dziatan w sgsiedztwie pojedynczych obiektéw zabytkowych i innych
zespotow:

1. Wszelkie zmiany w otoczeniu i sgsiedztwie zabytku, a takze w obszarach zabytkowych,
ktérych charakter moze mie¢ wptyw na walory zabytkow (np. ekspozycje), w tym przebudowa
istniejgcych i budowa nowych obiektow a takze sposdb zagospodarowania przestrzeni, nie mogg
pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani narusza¢ jego wartosci.

2. Nowa zabudowa na obszarach zabytkowych i w sasiedztwie zabytku — w uktadzie, skali,
gabarytach i proporcjach a takze w sposobie kompozycji i wypraw elewacji zewnetrznych,
powinna stanowi¢ harmonijnie zakomponowang catos¢ z istniejgcymi elementami zabudowy
historycznej.

3. W sytuacjach watpliwych - dla nowo projektowanych obiektow — nalezy podjgé¢ dziatania we
wspotpracy z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw - zgodnie z przepisami odrebnymi (mogg to
by¢ wytyczne konserwatorskie do projektu budowlanego oraz uzgodnienia bgdz opinie na etapie
opracowania planu miejscowego.

5.4. Ochrona stanowisk archeologicznych

Ochrona prawna stanowisk archeologicznych odbywa sie na podstawie ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. W studium, na rysunku nr 1, naniesiono
orientacyjnie lokalizacje stanowisk archeologicznych w terenie gminy.

W planach miejscowych obowigzkowo nalezy nanies¢ lokalizacje stanowisk archeologicznych i
wyznaczy¢ konserwatorskie strefy ochrony archeologicznej wraz z ustaleniami zasad
zagospodarowania na tych terenach.

Uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i zapewnienia poprzedzajgcych inwestycje
ratowniczych badan archeologicznych w celu ochrony zabytkdow archeologicznych narazonych na
zniszczenie w wyniku projektowanych dziatarh wymagajg wszelkie dziatania zwigzane z naruszeniem
stratygrafii uwarstwieh ziemnych w rejonie lokalizacji stanowisk archeologicznych, na obszarach
zabytkowych oraz w otoczeniu zabytkow.

Szczegotowy zakres i rodzaj niezbednych badan wojewddzki konserwator zabytkow ustala w drodze
decyzji, wydanej zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie.

5.5. Wytyczne dla okreslania zasad ochrony krajobrazu kulturowego w planach
miejscowych
W ustaleniach planéw miejscowych nalezy zagwarantowa¢ ochrone krajobrazu kulturowego

poprzez okreslenie zakresu dopuszczalnych przeksztalceh przy obiektach zabytkowych oraz ich
otoczeniu zgodnie z wytycznymi i kierunkami zawartymi powyzej oraz zgodnie z wytycznymi
zawartymi we wnioskach i uzgodnieniach Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdow zgtaszanych w
procedurze opracowania planu miejscowego.
Ustalenia dotyczace obiektow zabytkowych powinny by¢ sformutowane indywidualnie dla kazdego
obiektu.
Ksztattujgc otoczenie obiektu zabytkowego nalezy bra¢ pod uwage jego wtasciwg ekspozycije i jesli to
mozliwe kontynuacje tradycyjnych, warto$ciowych cech zabudowy.
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5.6. Promocja obiektow i zespotéw zabytkowych
Dla promocji obiektéw i obszaréw zabytkowych istniejagcych na terenie gminy, proponuje sie
sukcesywne wyznaczenie szlakéw pieszo-rowerowych.
Zgodnie z planem wojewoddztwa na obszarze gminy wyznaczono trzy szlaki:

- Loédzki Szlak Konny im. H. Dobrzanskiego ,Hubala” - przebiega w potudniowo-wschodniej czesci
gminy, z Wisniowej Gory, przez tereny lesne, dalej wzdtuz potudniowej granicy gminy do Bukowca
oraz wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy wsi Justynow i Janowka;

- Europejski Szlak Kolei Warszawsko-Wiedenskiej - przebiegajgcy po terenach kolejowych PKP.
ponadto w gminie istnieje:

- szlak pieszy - wyznaczony na terenie Strozy i Wisniowej Gory, przez teren lasu w Wisniowej Goérze i
Bukowiec, dalej wzdtuz ul. Dolnej w Kraszewie oraz ul. Hulanka i ul. Plazowej w Justynowie do
Nowego Bedonia (zatozenie Dworsko -Parkowe) i Bedonia Wsi, nastepnie drogg polng do Jordanowa
w gm. Brzeziny;

Przebieg szlakédw pokazano na rysunku nr 9 zamieszczonych w tekscie w Rozdziale Il pn.
L<Jwarunkowania”.

6. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

6.1. Komunikacja drogowa
Ukftad drogowy pemni funkcje obstugi komunikacyjnej oraz jest waznym elementem ksztattujgcym
strukture przestrzenng gminy.

Przyjete w ,Studium...” kierunki rozwoju ukfadu komunikacyjnego uwzgledniajg uwarunkowania
wynikajagce z diagnozy stanu istniejgcego, z przyjetych kierunkdéw ksztattowania struktur
przestrzennych i ich funkcji, oraz wnioski z planéw wyzszego rzedu, a takze sugestie i zasady
ksztattowania uktadu i polityki komunikacyjne;j.

6.1.1. Gtéwne cele rozwoju ukiadu i obstugi komunikacyjnej

Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego musza by¢ spetnione
nastepujgce warunki umozliwiajgce stworzenie jednolitego systemu powigzanh funkcjonalnych:

e pelen dostep celow podrézy — w zaleznosci od funkcji, jakg spetnia gmina Andrespol w stosunku
do mieszkancow samej gminy, gmin przylegtych, regionu, jak rowniez mieszkancéw Polski,

e przeciwdziatanie negatywnym skutkom ucigzliwosci komunikacyjnych na $rodowisko i warunki
zycia mieszkancow,

e zwiekszenie bezpieczenstwa ruchu i sprawnosci funkcjonowania uktadu komunikacyjnego przy
wcigz rosngcej motoryzaciji ,

e zapewnienie odpowiedniego standardu podrézy — dotyczy to czasu i komfortu dojazdéw oraz
odpowiednio wysokiego stopnia swobody poruszania sie pojazdem samochodowym,

e rozwdj i podnoszenie standardéw podrézowania komunikacjg zbiorowa,

e rozwdj zaplecza technicznego motoryzacji, w tym takze obstugi parkingowej w gtéwnych
koncentracjach ustug lokalnych i ponadlokalnych i obszarach z przeznaczeniem pod dziatalnos¢
gospodarcza.

e ksztaltowania zachowan uczestnikow ruchu — poprzez witasciwe ukierunkowanie potokéw ruchu
tranzytowych i zewnetrznych.

Ukfad komunikacyjny powinien realizowa¢ podstawowe zadania zwigzane 2z prawidtowym

funkcjonowaniem gminy, w tym obstuge tranzytu i ruchu osobowego.

Powyzsze cele sg mozliwe do osiggniecia przede wszystkim poprzez modernizacje i poprawe

parametréw technicznych istniejgcego uktadu oraz wprowadzenie nowych elementéw do tego uktadu.

6.2 kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego

6.2.1 Zasady ogdlne

Koncepcja uktadu komunikacyjnego, jako integralnej i waznej czesci modelu zagospodarowania
przestrzennego gminy, wynika przede wszystkim z uwarunkowan zewnetrznych - z ustalen
okreslonych w aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego (z 2010
r., oraz z analizy dotychczasowych ustaleh planistycznych oraz przyjetych kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy.
« Gléwne cele rozwoju komunikacyjnego formutuje sie nastepujgco:

— zwiekszenie mozliwosci i usprawnienie dojazdu, zaréwno w powigzaniach zewnetrznych
jak réwniez wewnetrznych, przy przewidywanych znacznie wigkszych liczbach podrézy
wynikajgcych: z rozwoju mieszkalnictwa i miejsc pracy, rozwoju funkcji rekreacyjnej oraz
wzrostu hipotezy motoryzacyjnej;

— poprawa parametréow ulic uktadu lokalnego, szczegdlnie w centralnym obszarze gminy;

— rozwdj zaplecza technicznego motoryzacji, w tym takze obstugi parkingowej w gtéwnych
koncentracjach ustug i w sgsiedztwie obiektéw uzytecznosci publiczne;j.
« |Istotne aspekty dla ksztaltowania koncepcji uktadu komunikacyjnego wynikajg z nastepujgcych
przestanek:

— zachowanie gtébwnego ciggu komunikacyjnego gminy, prowadzonego w drodze
wojewodzkiej nr 713 - ulicg Rokicinska, z uktadem wspomagajgcym w postaci istniejgcych
drog powiatowych, nie przewiduje sie budowy uktadu obwodnicowego.

— przebiegu uktadu kolejowego dzielgcego gmine na dwie oddzielne czesci: poinocng i
potudniowg. Taka sytuacja jest ucigzliwa dla przemieszczania sie po terenie gminy ale
pozwala na lepsze skomunikowanie obszaru gminy z todzig i terenami sgsiednimi,
zwlaszcza w systemie toédzkiej Kolei Aglomeracyjnej (LKA).

— powaznych probleméw komunikacyjnych wewnatrz obszardéw intensywnie zurbanizowanych i
urbanizujgcych sie stworzonych przez przeciecie obszaru gminy waznym szlakiem
kolejowym. Gtéwne struktury zagospodarowania przestrzennego gminy wymagajg
sprawnych powigzan komunikacyjnych. Stgd wynika postulat realizacji wiaduktéw
drogowych nad linig kolejowg dla powigzania czesci pétnocnej z potudniowsg, jak réwniez
ksztattowanie funkcjonalnych powigzan komunikacyjnych wewnatrz obydwu struktur.

6.2.2 Uklad kolejowy

W aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa tédzkiego (z 2010 r.)
przewiduje sie;
- budowe Kolei Duzych Predkosci (KDP) o predkosci powyzej 300 km/h relacji Wroctaw/Poznan-t.6dz-
Warszawa z przejsciem podziemnym tunelem pod centrum todzi i budowe podziemnego dworca t6dz
Fabryczna
- potgczenie KDP z todzi do CKM w rejonie Opoczna w postaci nowej linii kolejowej £6dz —
Opoczno(rozwazano réwniez modernizacje linii 25 na odcinku Gatkéwek-Opoczno z dobudowg
tacznicy Stomianka —Opoczno Potudnie),
- rozwdj systemu powigzah miedzyregionalnych i regionalnych na podstawowych kierunkach
dojazdowych do sieci TEN-T poprzez przebudowe uktadu do predkosci 160 km/h (200 km/h) dla
pociggoéw pasazerskich i 120 km/h dla posiggéw towarowych, w tym na kierunku £6dz-Warszawa( jest
to Il etap projektu modernizacji linii kolejowej Warszawa —£.6dz),
- w ramach poprawy dostepnosci komunikacyjnej regionu Aglomeracji Loédzkiej oraz powigzan
wewnatrzmiejskich w todzi projektuje sie budowe systemu tddzkiej Kolei Aglomeracyjnej (LKA) na
bazie kolei obwodowej, z koniecznymi modernizacjami linii, przebudowg stacji, przy wykorzystaniu
zmodernizowanej infrastruktury (na terenie gminy inwestycja realizowana po istniejgcych korytarzach).

6.2.3. Uktad drogowy

Zachowuje sie istniejgcy uktada drogowy oraz projektuje ukfad drog lokalnych (dla obstugi terenéw
wyznaczonych pod zabudowe), w sktad ktérego wchodzg drogi:

droga wojewddzka:

1. Droga wojewddzka nr 713 — droga gtéwna klasy ,,G” - relacji £t6dz -Tomaszéw Mazowiecki
biegngca w ciggu ul. Rokicinskiej. Jest podstawowg drogg zapewniajgcg potgczenie gminy z
miastem £6dz, poprzez budowany na terenie todzi wezet z Autostradg A-1 zapewni gminnie
powigzania ponadregionalne. Zachowana w istniejgcym korytarzu drogowym. Moze byé
wymagana modernizacja i poszerzenie jezdni na wysokosci projektowanego centrum ustugowego.
drogi powiatowe:

2. droga powiatowa 2912E — droga zbiorcza klasy ,,Z” - relacji Wola Rakowa w gm. Brdjce - gm.
Brzeziny do miasta Brzeziny, biegngca w ciggu ulic Tuszynska — Brzezinska, stanowi,
podstawowg o0$ komunikacyjng gminy na kierunku pétnoc — potudnie. Zachowana w istniejgcym
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10.

11.

12.

korytarzu drogowym. Droga ta rowniez zapewni potgczenie gminy, poprzez budowany na terenie
gminy Brojce wezet z Autostradg A-1 - powigzania ponadregionalne.
droga powiatowa 2911E — droga zbiorcza klasy ,,Z” - relacji droga wojewodzka nr 713 -
Justynow - Gatkow Duzy w gminie Koluszki, biegngca w ciggu ulic: Marysinska - Lodzka, stanowi
podstawowg o$ komunikacyjng Justynowa. Zachowana w istniejgcym korytarzu drogowym.
droga powiatowa 2906E — zgodnie z planem wojewddztwa droga zbiorcza klasy ,,Z”, zgodnie z
obowigzujgcym planem miejscowym droga lokalna klasy ,,L” - relacji droga powiatowa nr 2912E
-w Nowym Bedoniu (ul. Brzezinska) - przez Bedon Wies- do Wigczynia w Gminie Nowosolna,
biegngca w ciggu ulicy Stowianskiej, stanowi podstawowg 0$ komunikacyjng Bedonia Wsi.
Zachowana w istniejgcym korytarzu drogowym.
droga powiatowa 1130E — droga zbiorcza klasy ,,Z” - relacji droga powiatowa nr 2912E -w
Strozy (ul. Tuszynska) - do Wiskitna w todzi, biegngca w ciggu ul. Sawickiej w Strézy, stanowi
podstawowg o0$ komunikacyjng z potudniowymi terenami todzi. Zachowana w istniejgcym
korytarzu drogowym.
droga powiatowa 1234E — droga lokalna klasy ,,L” - relacji droga powiatowa nr 2912E -w
Wisniowej Gorze (ul. Tuszynska) - do Feliksina w todzi, biegngca w ciggu ul. Feliksinskiej w
Wisniowej Gérze. Zachowana w istniejgcym korytarzu drogowym.
droga powiatowa 2921E — droga zbiorcza klasy ,,L” - relacji Justynoéw - Janéwka- Jordanéw w
gm. Brzeziny, biegnaca w ciggu ul. Gtéwnej w Justynowie i w Jandéwce, stanowi podstawowg o0$
komunikacyjng z terenami gminy Brzeziny oraz zapewnia podstawowg obstuge komunikacyjna
miejscowosci Justyndéw i Jandéwka. Zachowana w istniejgcym korytarzu drogowym.
droga powiatowa 2923E — droga lokalna klasy ,L” - relacji Kraszew -Bukowiec w gminie
Brojce, biegngca w ciggu ul. Dolnej w Kraszewie. Zachowana w istniejgcym korytarzu drogowym
wazniejsze drogi gminne.
droga gmina 161698E — droga lokalna klasy ,,L”, dopuszcza si¢ zmniejszenie do klasy ,,D”

dojazdowa - ul. Czajewskiego, wytyczona dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe w
Strézy i Wisniowej Gérze, zachowana w istniejgcym korytarzu drogowym.

droga gmina 106073E — droga lokalna klasy ,,L”, dopuszcza si¢ zmniejszenie do klasy ,,D”
dojazdowa - ul. Ludwikéw, wytyczona dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe w
Strézy, zachowana w istniejgcym korytarzu drogowym.

droga gmina 106063E _ — droga dojazdowa klasy ,,D” - ul. Kolarska , wytyczona dla obstugi
terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Wisniowej Gérze, zachowana w istniejgcym korytarzu
drogowym.

droga gmina 161698E — droga lokalna klasy ,,L”, dopuszcza sie¢ zmniejszenie do klasy ,,D”
dojazdowa - ul. RzezZna, wytyczona dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe w
Andrespolu, zachowana w istniejgcym korytarzu drogowym, projektowane przedtuzenie do ul.
Rokicinskiej,

13. droga gmina 161698E — droga lokalna klasy ,L” - ul. Krzywa, od ul. Tuszynskiej do ul.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Rokicinskiej, wytyczona dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Andrespolu i
Wisniowej Gérze, zachowana w istniejgcym korytarzu drogowym,

droga gmina 161763E — droga lokalna klasy ,,L” - ul. Chopina, wytyczona dla obstugi terendéw
przeznaczonych pod zabudowe w Andrespolu, zachowana w istniejgcym korytarzu drogowym.
droga gmina 106001E _ — droga lokalna klasy ,L” - ul. Zrédlana, wytyczona dla obstugi
terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Andrespolu, zachowana w istniejgcym korytarzu
drogowym.

droga gmina 161787E — droga lokalna klasy ,,L”, dopuszcza sie zmniejszenie do klasy ,,D”
dojazdowa - ul. Gtéwna, wytyczona dla obstugi terendw przeznaczonych pod zabudowe w
Bedoniu Przykoscielnym, zachowana w istniejgcym korytarzu drogowym,

droga gmina 106088E _ — droga lokalna klasy ,,L”, dopuszcza sie zmniejszenie do klasy ,,D”
dojazdowa - ul. Mostowa, wytyczona dla obstugi terendw przeznaczonych pod zabudowe i
powigzana z drogg powiatowg, w Bedoniu Przykoscielnym i Bedoniu Wsi, zachowana w
istniejgcym korytarzu drogowym,

droga gmina 106111E — droga lokalna klasy ,,L”, dopuszcza sie zmniejszenie do klasy ,,D”
dojazdowa - ul. Plazowa, wytyczona dla obstugi terendw przeznaczonych pod zabudowe w
Nowym Bedoniu i powigzana z drogg powiatowg, zachowana w istniejgcym korytarzu drogowym,
projektowane przedtuzenie do ul. Marysinskiej w Justynowie,

droga gmina 106108E _ — droga lokalna klasy ,,L” - ul. Mazowiecka, wytyczona dla obstugi
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terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Nowym Bedoniu i powigzana z drogg powiatowa,
zachowana w istniejgcym korytarzu drogowym,

20. droga gmina 106123E  — droga lokalna klasy ,,L” - ul. Bedoriska, wytyczona dla obstugi
terendw przeznaczonych pod zabudowe w Justynowie i Jandwce i powigzana z drogg powiatowa,
zachowana w istniejgcym korytarzu drogowym,

21. droga gmina 106136E — droga dojazdowa klasy ,,D” - ul. Jordanowska- Malinowa, wytyczona
dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Justynowie i Jandwce i powigzana z drogg
powiatowg, zachowana w istniejgcym korytarzu drogowym, projektowane przedtuzenie do ul.
Gtéwnej w Jandéwce,

22.droga gmina 106111E — droga lokalna klasy ,,L” - ul. Hulanka, wytyczona dla obstugi terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w Justynowie i powigzana z drogg powiatowa, zachowana w
istniejgcym korytarzu drogowym,

23. droga gmina 106127E — droga dojazdowa klasy ,,D” - ul. Ciesielskiego, wytyczona dla obstugi
terendéw przeznaczonych pod zabudowe w Justynowie i powigzana z drogg powiatowa,
zachowana w istniejgcym korytarzu drogowym,

24. droga gmina 106132E — droga lokalna klasy ,,L” - ul. Gtéwna, wytyczona dla obstugi terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w Justynowie i powigzana z drogg powiatowg, zachowana w
istniejgcym korytarzu drogowym,

25. droga gmina 106111E — droga lokalna klasy ,,L” - ul. Bukowa, dopuszcza sie zmniejszenie do
klasy ,D” dojazdowa - wytyczona dla obstugi terendw przeznaczonych pod zabudowe w
Justynowie, powigzana z drogg powiatowa.

Wazniejsze drogi lokalne projektowane

1. ul. Turystyczna — droga lokalna klasy ,,L” - projektowana po istniejagcym $ladzie oraz wzdtuz
torow PKP do ul. Koscielnej,

2. projektowane potgczenie, wzdtuz granicy gminy, ul. Czajewskiego z ul. Ludwikéw w Strézy—
droga lokalna klasy ,,L”, dopuszcza sie zmniejszenie do klasy ,,D” dojazdowa, wyznaczona dla
obstugi terenéw wyznaczonych pod zabudowe,

3. projektowana, od ul. Marysinskiej do ul. Dolnej — droga lokalna klasy ,,L”, dopuszcza sie
zmniejszenie do klasy ,,D” dojazdowa, wyznaczona dla obstugi wyznaczonych nowych terenéw
pod zabudowe w Kraszewie

4. projektowana droga w Bedoniu Przykoscielnym, réwnolegle do ul. Giéwnej — droga dojazdowa
klasy ,,D”,

Pozostate drogi (wszystkie pokazane na rysunku pomocniczym do projektu Studium, bedacym
w zasobach gminy) bedgce drogami publicznymi w zarzgdzie gminy, studium adaptuje jako drogi klasy
D — dojazdowe. W tej grupie drég wystepujg najwieksze potrzeby ich modernizowania i budowy
nawierzchni asfaltowych.

Przy realizacji, przebudowie i modernizacji uktadu drogowego nalezy uwzgledni¢ wymogi zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi okreslajgcymi warunki techniczne jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie. Szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych nie powinny byc
mniejsze niz ustalono w przepisach odrebnych dla poszczegdlnych klas drogi, wyjatek stanowig
istniejgce drogi, na ktérych warunki terenowe i istniejgce zagospodarowanie nie pozwalajg na takie
rozwigzanie. W tym przypadku zawezenie pasa drogowego moze nastgpi¢ po przeprowadzeniu
analizy mozliwosci prawidtowego funkcjonowania tej drogi przy zawezonym, w liniach
rozgraniczajgcych, terenie przeznaczonym pod droge, zgodnie z przepisami okreslonymi w ustawie o
drogach publiczny i rozporzgdzeniach do tej ustawy.

Generalnie uktad drogowy nawigzuje do istniejgcych przebiegéw i wymaga dostosowania parametréw
technicznych do spodziewanych obcigzen i petnionych funkcji. Nowe drogi bedg realizowane jedynie
na terenach wyznaczonych pod realizacje nowej zabudowy.

Parkingi.

Przyjmuje sie zasade, ze miejsca postojowe dla samochodéw zapewnione bedg przez inwestora lub

uzytkownika terenu w granicach dziatek budowlanych, realizowane w terenach przeznaczonych w
studium pod zabudowe jako funkcja towarzyszaca.

Dla drogi wojewodzkiej nr 713 oraz terendw do niej przylegtych ustala sie:
e minimalny pas terenu w liniach rozgraniczajgcych powinien by¢ przyjety zgodnie z obowigzujgcym
rozporzgdzeniem i mie¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszg niz 25,0 m, w
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przypadku kolizji z istniejgcym zagospodarowaniem i zabudowg zawezenie pasa drogowego w
liniach rozgraniczajgcych za zgodg zarzadcy drogi,

e zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw przeznaczonych do zabudowy, potozonych
w sgsiedztwie drogi poprzez wewnetrzny ukfad komunikacyjny nawigzujgcy do istniejgcych
skrzyzowan,

e przy podziatach gruntéow, w sgsiedztwie drogi — wykorzystywaé dostepno$¢ do drég o nizszej
klasie technicznej niz droga wojewddzka, nie wykonywac¢ podziatéw, jesli po podziale tereny nie
majg dostepnosci do drég publicznych poprzez system istniejgcej komunikacji lokalne;.

e utrzymanie linii zabudowy w minimalnych odlegto$ciach okreslonych w ustawie o drogach
publicznych przy uwzglednieniu stopnia ucigzliwosci ruchu drogowego.

Dla drég powiatowych dopuszcza sie zmniejszenie na terenach zwartego zainwestowania szerokosci

tych drég w liniach rozgraniczajgcych za zgodg zarzadcy drogi. Dla niektérych drég powiatowych

ustala sie klase drogi ,L” lokalna, ze wzgledu na lokalny charakter tych drég.

Minimalne parametry techniczne wszystkich drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych muszg byé

zgodne wiasciwym rozporzgdzeniem.

Podstawowy uktad drég publicznych istniejacych i projektowanych pokazano na rysunkach Studium -
.Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna” w skali 1:10 000.

6.2.4. Komunikacja zbiorowa

Zagadnienie to dotyczy przewozéw pasazerskich w podrézach zewnetrznych w celach:
pracowniczych, socjalno-bytowych, towarzyskich, turystycznych itp. Podstawowymi przewoznikami sa:
kolej, w tym todzka Kolej Aglomeracyjna, t6dzka komunikacjg miejskg , PKS i prywatny transport
busami i autobusami.

Gtéwne relacje komunikacyjne dotyczace lokalnego transportu samochodowego zbiorowego
0 znaczeniu powiatowym i wojewddzkim ksztattowac sie beda na kierunkach:

* to6dz — Andrespol - Kurowice - Tomaszow Maz., w ciggu drogi nr 713 (na terenie gminy ulica
Rokicinska),

*+  to6dz — Andrespol — Gatkowek, w ciggu drég nr 713 i 2913 E (na terenie gminy ulicami
Rokicinska, Marysinska i £6dzka),

Miejscowosci Stréza, Wisniowa Gora i Andrespol obstugiwane sg autobusami komunikacji miejskiej
todzkie;.

W zakresie obstugi komunikacjg zbiorowg zaktada sie utrzymanie linii autobusowych i bus-owych,
z zaleceniem ich rozwoju (w miare potrzeb) i podnoszenia standardu obstugi. Ruch pasazerski do
todzi bedzie réwniez obstugiwany poprze tKA.

6.3. Sciezki rowerowe

Zadaniem $ciezek rowerowych jest umozliwienie nieskrepowanego poruszania sie rowerzystom
po catej gminie, w tym dotarcie do terenéw rekreacyjnych, do ciekawych obiektéw architektonicznych
ale takze dotarcie do szkoty czy miejsca zatrudnienia. Stanowig one element systemu komunikaciji
masowej, dlatego czesto sg prowadzone réownolegle do ciggéw komunikacji samochodowej bgdz sg
elementem pasa drogowego. Sciezki rowerowe nalezy uwzgledniaé przy projektowaniu nowych ulic
jak i modernizowanych istniejgcego uktadu komunikacyjnego. Nalezy przy tym dazy¢ do zapewnienia
segregacji ruchu rowerowego od samochodowego.

7. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Doprowadzenie do pelnego uzbrojenia i wuzyskania wysokich standardéow obstugi
w zurbanizowanej strefie nalezy uznaé za priorytet. Oznacza to w pierwszym rzedzie konieczno$¢
wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej wsi o wysokim stopniu urbanizacji a w nastepnej kolejnosci
pozostatych terendw zainwestowanych i wyznaczonych pod zabudowe.
Rozw¢j urbanizacji na wskazanych terenach powinien by¢ warunkowany koniecznosciag
odpowiedniego ich przygotowania do celéw zabudowy i petnego wyposazenia w sie¢ infrastruktury
komunalne;.
Docelowo przyjmuje sie, ze wszystkie tereny gminy o zwartej zabudowie wyposazone zostane w sie¢
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekdw komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekow w
Kraszewie.
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W warunkach gminy cele i kierunki polityki przestrzennej dla systeméw komunalnej infrastruktury
technicznej, uwzglednia¢ powinny usuwanie barier rozwojowych, w pierwszej kolejnosci przez
rozbudowe systeméw kanalizacyjnych dla:

e uzyskania zakladanych standardow wyposazenia we wszystkich strefach urbanizacji,
e przywracania czystosci wéd powierzchniowych rzek i ciekow,

e odzyskiwania dla celéw rekreacji terenéw przyrzecznych,

e poprawy standardoéw sanitarnych i warunkow zycia mieszkancow.

7.1. Zaopatrzenie w wode

Dobrze rozbudowany system zaopatrzenia w wode, oparty o zasoby wod podziemnych,
ujmowanych studniami w poszczegdolnych miejscowosciach i rozprowadzanych siecig wodociggu
gminnego, zapewnia zaspokojenie petnych potrzeb bytowych mieszkancow i wigkszosci instytucii,
zaktadéw ustugowych, handlowych i produkcyjnych w gminie. Bardzo nieliczni tylko odbiorcy
korzystaja i nadal mogg korzysta¢ z uje¢ wtasnych.

Nadwyzka w istniejgcych zrédtach poboru, przy utrzymujgcej sie od lat tendencji zmniejszania sie

zuzycia wody, zapewnia warunki dla rozwoju urbanizacji. Sie¢ wodociggowa jest przystosowana do

rozwoju i posiada mozliwos¢ pokrycia zasiegiem nowych obszarow.

Awaryjnie pobér wody bedzie nadal uzupetniany z wodociggu £6dz -Sulejow.

Dziatania perspektywiczne powinny utrzymaé¢ sprawno$é funkcjonowania i zapewni¢é rozwoj

istniejacych systeméw wodociggowych poprzez:

1) racjonalne i oszczedne gospodarowanie zasobami waéd,

2) tworzenie warunkéw petnej dostepnosci do dobrej jakosci wody wszystkim mieszkaricom,
poprzez doprowadzenie sieci wodociggowej do nielicznych terenéw dotychczas nie
zwodociggowanych,

3) w miare istniejgcych potrzeb rozbudowe sieci wodociggowej na terenach rozwojowych, gtownie w
Strézy, Andrespolu, Nowym Bedoniu, Janéwce i Kraszewie,

4) w miare istniejgcych potrzeb rozbudowe istniejgcych urzgdzen wodociggowych,

5) dziataniami o charakterze ochronnym powinny by¢ objete tereny zrédtowe komunalnych uje¢
wody, dla ktérych wymagane jest opracowanie anekséw do dokumentacji hydrologicznych,
z obliczeniem granic geologicznych terendw ochrony posredniej kazdego ujecia i jedli taka
potrzeba zostanie stwierdzona, wyznaczenie tych stref w terenie i ustalenie warunkow ich
zagospodarowania, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

7.2. Kanalizacja sanitarna

Gospodarka Sciekowa w gminie systematycznie sie rozwija. Jej stan jest bardzo zadowalajgcy i
wraz z rozbudowg sieci ulega systematycznej poprawie. Dla uzyskania wyraznej poprawy i
zapewnienia prawidtowych warunkéw rozwoju urbanizacji nalezy sukcesywnie rozbudowywac siec
kanalizacji sanitarnej na zurbanizowanych terenach w potnocnej i potudniowej czesci gminy,
mozliwych do wyposazenia w ramach rozbudowy gminnej oczyszczalni sciekdw w Kraszewie.
Dopuszcza sie indywidualne rozwigzania gospodarki sciekowej dla terenéw produkcyjnych w Nowym
Bedoniu oraz dla wszystkich innych obiektéw wytwarzajgcych scieki przemystowe.

W okresie przejsSciowym, do czasu realizacji gminnej kanalizacji zbiorczej, jako rozwigzanie
tymczasowe, dopuszcza sie odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekdw w systemach kanalizaciji
indywidualnej, a w terenach, poza zasiegiem rozbudowywanej w najblizszych latach kanalizaciji
sanitarnej stosowanie przydomowych oczyszczalni sciekéw. Przydomowe oczyszczalnie wyklucza sie
na terenach zalesionych i zadrzewionych oraz na terenach gdzie warunki gruntowo-wodne wykluczajg
lokalizacje takich urzgdzen.

Scieki z zabudowan luzno rozrzuconych odprowadzane bedg do zbiornikéw szczelnych i dowozone
taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego $ciekdw na oczyszczalni w Kraszewie lub do
przydomowych oczyszczalni sciekow.

7.3. Odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych

Kontynuowanie rozbudowy istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej na obszarze
Andrespola i Justynowa stosownie do wystepujgcych potrzeb urbanizacji oraz budowe urzgdzen
podczyszczajgcych na wylotach kanatdw do odbiornikow, ktorymi sg rzeka Miazga i jej doptywy.
Docelowa realizacjg systemu kanalizacji deszczowej w Janoéwce i w obszarach gminy gdzie wystepujg
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problemy z podtapianiem terenéw zabudowy mieszkaniowej. Z problemowych terenéw, dla
odprowadzenia woéd opadowych nalezy poszukiwa¢ odbiornika tych wod poza granicami gminy
(dziatajac w porozumieniu z innymi Gminami) lub budowaé zbiorniki i rowy odparowujgce. W
obszarach, gdzie jest najwiekszy problem z odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych, na
etapie opracowania planu miejscowego, nalezzy réwniez zagwarantowaé realizacje zabudowy na
wigekszych dziatkach budowlanych( min. 1500 m®).

Na wiekszosci obszaréw gminy utrzymuje sie dotychczasowy system odprowadzania woéd opadowych
poprzez sptyw powierzchniowy do odbiornikéw naturalnych: rzek, ciekéw, rowéw melioracyjnych
i odwadniajgcych oraz do gruntu. Prawidiowe funkcjonowanie tego systemu wymagac¢ bedzie
utrzymania wtasciwego stanu technicznego odbiornikéw, zapewniajgcego ich droznosc¢.

W indywidualnych przypadkach mozliwa bedzie budowa lokalnych sieci kanalizacji deszczowe;j
z odprowadzeniem woéd opadowych do odbiornikdw na warunkach wynikajacych z przepiséw
0 dopuszczalnej jakosci $ciekdw odprowadzanych do wéd powierzchniowych lub do ziemi.

Dla terenéw, z ktérych sptyw wod opadowych stanowi¢é moze zagrozenie dla srodowiska naturalnego
wymagana bedzie budowa urzgdzen oczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe przed
odprowadzeniem do odbiornika.

7.4. Elektroenergetyka

Na terenie gminy Andrespol nie wystepuje gtéwny punkt zasilania. Doprowadzenie energii
elektrycznej do odbiorcéw na obszarze gminy odbywa si¢ ze zrédet zewnetrznych, tj.:

- GPZ ,Janow”. 220/110/15 kV ;
- RPZ ,Kalinko” - 110/15 kV ;
poprzez trzy magistrale napowietrzne $redniego napiecia SN-15kV - 70 mm.

System elektroenergetyczny w gminie, w sktad ktérego wchodzg: napowietrzno-kablowa sie¢
dystrybucyjna sredniego napiecia SN-15 kV, stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV oraz sie¢
niskiego napiecia 0,4/0,23 kV w petni zabezpiecza obecne zapotrzebowanie na moc i energie
elektryczna.

Zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju gminy zaktada sie stopniowy wzrost zapotrzebowania na
moc i energie elektryczng. Wzrost ten bedzie ksztattowany postepujgcg racjonalizacjg uzytkowania
energii, stopniowg eliminacjg odbiornikéw energochtonnych, poziomem cen za energie elektryczng
oraz optat za ustugi przesytlowe zwigzane z jej dystrybucja.

Wynikajgce z przyjetych kierunkéw rozwoju gminy warunki prawidtowego zasilania w energie

elektryczng wymagac¢ bedg przede wszystkim:

- dalszej kompleksowej modernizacji sieci sredniego i niskiego napiecia - sukcesywne wdrazanie
nowoczesnych rozwigzan konstrukcyjnych, tj. przewoddw izolowanych, stupow wsporczych o
wzmocnionej wytrzymatosci mechanicznej oraz automatyki w sterowaniu pracg w sieci - w
poszczegolnych fragmentach ciggow liniowych. Taka modernizacja zacznie obnizaé¢ awaryjnos¢ sieci
15kV i lokalnych linii niskiego napiecia,

- budowy sieci dystrybucyjnej 15 kV oraz dogeszczenia stacjami transformatorowymi SN/nn w miare
wystepowania deficytu mocy na terenach przewidzianych do zainwestowania.

Na terenie gminy znaczaca liczba odbiorcow energii elekirycznej bedzie dotyczyta wskazanych do

rozwoju terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, gtéwnie w Nowym Bedoniu,

Strézy, Janodwce i Kraszewie a takze w samym Andrespolu.

Dla linii napowietrznych Studium zabezpiecza strefy bezpieczenstwa (pasy technologiczne).

Szerokosci tych stref uwzgledniajg bezpieczenstwo ludzi i sSrodowiska (przed oddziatywaniem pol

elektromagnetycznych) oraz wzgledy eksploatacyjne linii (bezpieczna praca w poblizu czynnych linii

elektroenergetycznych):
1) dla linii napowietrznej najwyzszych napie¢ LN 220kV - wyznacza sie minimalny pas
technologiczny o szerokosci catkowitej — 50 m (po 25,0 m w kazdg strone od osi linii),
2) dla linii napowietrznej wysokiego napiecia LN 110kV — wyznacza sie minimalng strefe
0 szerokosci catkowitej — 36 m (po 18,0 m w kazdg strone od osi linii),
3) dla linii napowietrznych $redniego napiecia 15kV — wyznacza sie minimalng strefe o szerokosci
catkowitej — 12 m (po 6,0 m w kazdg strone od osi linii).

W strefach od linii 110kV i 15kV obowigzuje:
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przenaczonych na staty pobyt ludzi,
- zakaz nasadzen pod liniami roslinnosci wysokopiennej, tj. powyzej 3 m,
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- hakaz przycinania drzew i krzewow pod liniami.
W pasie technologicznym od linii 220 kV obowigzuje:

- zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych przenaczonych na staty pobyt ludzi, lokalizacja innych
obiektéw budowlanych musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu elektroenergetyki;

- lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,
stref zagrozonych wybuchem musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu elektroenergetyki;

- zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci mniejszej
niz 5,5 m liczone od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego(w $wietle korony);

Ponadto dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie

istniejgcej linii elektroenergetycznej 220 kV z mozliwoscig lokalizacj $lupéw w innych miejscach.

Nie wyklucza sie mozliwosci zagospodarowania w odlegtosciach mniejszych niz wskazana szerokos¢

stref. Zagospodarowanie terenu w strefach wymaga dziatania w porozumieniu z wiasciwym

przedsiebiorstwem energetycznym, ktdre okresli mozliwosci realizacji zagospodarowania, w oparciu

0 obowigzujgce przepisy.

Zaznacza sie, ze w przypadku linii napowietrznej 220kV zagospodarowanie terenu pasa

technologicznego tej linii wymaga dziatania w porozumieniu z PSE Oddziat w Warszawie.

7.5. Zaopatrzenie w gaz

Obecny uktad sieci gazowej na obszarze Gminy stwarza dogodne warunki do petnej gazyfikacji
gminy przede wszystkim poprzez wybudowanie magistrali gazowej sredniego cisnienia DN 160 w
pétnocnej czesci gminy.

Dziatania zwigzane z funkcjonowaniem systemu gazowego bedag zwigzane z pozyskiwaniem nowych
odbiorcow i sukcesywng wymiang gazociggow stalowych na gazociagi PE.

7.6. Zaopatrzenie w ciepto
Na terenie gminy nie wystepuje zorganizowana gospodarka energig cieplna.
Zaopatrzenie w ciepto nadal bedzie realizowane z lokalnych kottowni i indywidualnych zrddet ciepta
wbudowanych u poszczegdlnych odbiorcéw.
W celu ograniczenia efektu ,niskiej emisji” zaktada sie, w miare mozliwosci modernizacje istniejgcych
zrodet ciepta oraz tworzenia nowych, w ktérych jako czynnik grzewczy planuje sie wykorzystanie:
- konwencjonalnych paliw ekologicznych, tj. gaz, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, miat
niskosiarkowy, energia elektryczna i inne - zapewniajgce wysoki stopien czystosci emisji spalin;
- energii pozyskiwanej ze zrédet odnawialnych tj. energia promieniowania stonecznego (stoneczne
ogniwa fotowoltaiczne do produkcji energii elektrycznej, stoneczne kolektory do produkcji ciepta),
energia z przetwarzania biomasy (ekogroszek, zrebki, drewno, biogaz, pelet).

Powyzsze jest zgodne z programem ochrony powietrza w celu ochrony srodowiska i bezpieczenstwa
zdrowia ludzi.

7. 7. Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych
zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie, postuluje sie rozbudowe i
modernizacje infrastruktury $wiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w
lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Ustala sie rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie;

W zakresie telekomunikacji zaktada sie petng dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci
teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa
informacyjnego, wskazuje sie rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie
ogolnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych - budowe systemu
nieodptatnego dostepu do Internetu.

7. 8. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami na terenie gminy Andrespol bedzie prowadzona w oparciu
0 sktadowisko odpadow zlokalizowane poza granicami gminy.
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Dalsza gospodarka odpadami powinna zaktada¢ zapobieganie i ograniczanie ilodci powstajgcych
odpaddéw, ich selektywng zbidrke, odzysk i recykling oraz racjonalne sktadowanie poprzez
nastepujgce dziatania:

e objecie zbiorkg odpaddéw komunalnych wszystkich mieszkancéw gminy;

e kontynuacja i rozwoj selektywnej zbiérki odpaddw;

e zmniejszenie ilosci odpadow kierowanych na sktadowiska;

e zwiekszanie ilosci odpaddéw poddawanych recyklingowi;

e kontrolowanie ilosci i rodzajow powstajgcych odpadow;

e odzysk i recykling odpadow opakowaniowych;

e wydzielenie odpadéw niebezpiecznych, wilelkogabarytowych i biodegradowalnych ze strumienia

odpaddéw komunalnych;
¢ wyeliminowanie praktyk nielegalnego skladowania odpadoéw (likwidacja dzikich wysypisk $mieci);
e podnoszenie ekologicznej Swiadomosci mieszkancéw;

e ograniczanie zanieczyszczen u zrédia, czyli w momencie powstawania w procesie produkcyjnym
(zasada ,Czystszej Produkcji”).

8. Obszary na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
charakterze ponadlokalnym i lokalnym

8.1. Wykaz zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

Nalezy rozumieé¢ przez to obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. Zadania te sg zamieszczone w ,Propozycjach zadan dla realizacji ponadlokalnych
celdéw publicznych" okreslone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa tdédzkiego
obejmujgce obszar gminy Andrespol. Nalezg do nich:

1. Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 713 na odcinku Andrespol - Ujazd,

2. Realizacja potgczenia KDP z todzi do CMK poprzez modernizacje linii kolejowej nr 25 na odcinku
Gatkowek-Opoczno wraz z dobudowg tgcznicy Stomianka — Opoczno Potudnie,

3. Budowa systemu t.6dzkiej Kolei Aglomeracyjnej - | etap,

4. Modernizacja i budowa sieci kanalizacyjnej, modernizacja i rozbudowa oczyszczalni sciekow wraz
z modernizacjg gospodarki osadowej w zasiegu priorytetowych aglomeracji o wielkosci >=10 000
RLM: Andrespol,

5. modernizacja drog powiatowych do parametréw drég zbiorczych i lokalnych jak wykazano na
rysunku ,Studium”.

8.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Na terenie gminy Andrespol przewiduje sie inwestycje lokalne, ktére witadze samorzgdowe uznajg jako

realizacje celdw zwigzanych z poprawg zycia mieszkancow.

Okresdla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzgce zaspokajaniu potrzeb

przede wszystkim gminy, moga by¢ lokalizowane na podstawie planu miejscowego lub decyzji

administracyjnych podejmowanych zgodnie z procedurg okreslong w aktualnych przepisach prawa, w

tym:

e budowa nowych i modernizacja istniejgcych lokalnych drég publicznych, oraz urzadzen transportu
publicznego;

e budowa nowych i modernizacja istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, oraz obiektow i
urzagdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i
odprowadzania sciekdw;

e rozbudowa oczyszczalni $ciekdow w Kraszewie;

e budowa nowych i modernizacja istniejgcych obiektéw i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska,
zbiornikéw wodnych i innych urzgdzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode oraz funkc;ji
rekreacyjnej;

e ochrona i rewaloryzacja nieruchomosci stanowigcych zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami;

e rozbudowa i modernizacja istniejgcych szkét publicznych, a takze publicznych, obiektow ochrony
zdrowia, przedszkoli, domow opieki spoteczne;.
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Okreslenie imiennej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla nieokreslonego okresu
funkcjonowania Studium jest trudne. Lista takowych inwestycji powinna bowiem odpowiadac
czasowym potrzebom lokalnej spotecznosci i stuzy¢ rozwojowi gminy.

9. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych (w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni
publicznych)

9.1. Obszary wymagajace scalen i podziatu nieruchomosci

Jednoznaczne okreslenie granic wszystkich obszaréw wymagajacych scalen i podziatu
nieruchomosci na etapie studium nie jest mozliwe.
Po analizie materiatow geodezyjnych (mapy ewidencyjne poszczegolnych sotectw w skali 1:5000) na
etapie opracowania uwarunkowan rozwoju przestrzennego nalezy stwierdzi¢, ze na terenie gminy w
przewazajacej czesci zainwestowanym, pozostaty do zagospodarowania jedynie dziatki o charakterze
typowo rolniczym, gdzie gospodarstwa rolne charakteryzujg sie duzymi powierzchniami oraz duzymi
i szerokimi dziatkami. Generalnie w terenach przeznaczonych pod zabudowe nie wystepujg dziatki o
parametrach wymuszajgcych potrzeby scalania ich i okre$lenia zasad nowego podziatu.
Problem potrzeby scalenia dotyczy tylko jednego ternu przeznaczonego pod zabudowe.
W Kraszewie, w rejonie ul. Dolnej wskazano (na wnioski wtascicieli) znaczny teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (MNU). Poniewaz w tym terenie $rednia szerokos¢ dziatki rolnej
to 7 m, bez przeprowadzenie scalenia i podziatu gruntu w oparciu o ustalenia planu miejscowego,
wykorzystanie tego terenu, zgodnie z postulowanym przeznaczeniem jest niemozliwe.

9.2. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

Na terenie gminy, w centrum miejscowosci Andrespol na terenie przeznaczonym pod realizacje
centrum handlowo-ustugowego UUC wskazuje sie mozliwos¢ realizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mZ.. Dla catego terenu od 2013 r. obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr XXXVI11/347/13 Rady gminy Andrespol z dnia
19 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrespol w rejonie ul. Rokicinskiej i ul. Brzezinskie;.

9.3. Obszary przestrzeni publicznej

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem przestrzeni
publicznej jest obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie
oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne, okreslony w studium. Wyznaczono nastepujgce obszary:

e tereny centrum handlowo-ustugowego u zbiegu ulic: Rokicinska, Brzezihska oznaczony
symbolami UUC i Up,

e teren wokét Urzedu Gminy, oznaczony symbolem UUa,

e tereny wyznaczone dla lokalizacji ustug turystyki, sportu i rekreacji wokét zbiornikéw wodnych
w Justynowie, oznaczone symbolami UT,

e parki w Andrespolu i Wisniowej Gérze, oznaczone symbolami ZP.

Kierunki rozwoju preferowane dla przestrzeni publicznych oraz zasady ksztattowanie przestrzeni
publicznych okreslono w rozdziale Il w pkt 3.1.20 ,Obszary przestrzeni publicznych”.
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10. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (wtym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatlu  nieruchomosci, obszary
rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznych)

10.1. Obszary, na ktérych sa obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

Obecnie na terenie gminy Andrespol obowigzuje ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Andrespol” obejmujgcy teren catej gminy w granicach administracyjnych. Plan przyjety zostat
uchwatg NR XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol w dniu 12 kwietnia 2005 roku. Plan byt dwukrotnie
miejscowo zmieniany: we wsi Nowy Bedon oraz w centrum Andrespola w rejonie ulic: Rokicinska i
Brzezinska.

10.2. Obszary wymagajace scalen i podziatu nieruchomosci

Jednoznaczne okreslenie granic wszystkich obszaréw wymagajacych scalen i podziatu
nieruchomosci na etapie studium nie jest mozliwe.

Po analizie materiatow geodezyjnych (mapy ewidencyjne poszczegoélnych sotectw w skali 1:5000) na
etapie opracowania uwarunkowan rozwoju przestrzennego nalezy stwierdzi¢, ze na terenie gminy
wystepuje jeden teren, gdzie dzialki rolne majg parametry uniemozliwiajgce wprowadzenie nowej
zabudowy. Jest to tereny rozwoju budownictwa mieszkaniowo -ustugowego we wsi Kraszew,
oznaczone na rysunku literg G, dla ktérego ustala sie obowigzek opracowania planu miejscowego.

10.3. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

Wyznaczony na ten cel obszar w Andrespolu posiada opracowany plan miejscowy.

10.4. Obszary przestrzeni publicznej

Dla czterech terendw wyznaczonych w Studium i pokazanych graficznie na zatgczniku graficznym nr 3
- ,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna” nalezy opracowac¢ plany miejscowe.

10.5 Obszary, dla ktérych gmina powinna opracowaé¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja polityki przestrzennej okreslonej w studium, a nie majagcej odzwierciedlania
w obowigzujgcych planach miejscowych bedzie wymagata kazdorazowo opracowania zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium wyznacza sie obszary dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.
Dla nizej wymienionych terenéw pokazanych na planszy ,Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju
przestrzennego” w skali 1:10000 stanowigcej zatgcznik nr 3, ustala sie obowigzek sporzgdzenia
nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Planami objeto gtéwnie obszary
koncentracji zabudowy nie wyznaczonej w obowigzujgcym planie, dla ktérych wymagane jest
ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej i ustalenie szczegdtowych zasad zagospodarowania i
uzytkowania terenu.

Sg to obszary podlegajgce przeksztatceniom, gtéwnie na tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz teren zwigzany z aktywizacjg gospodarczg gminy.

Obowigzkiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objeto:

— tereny rozwoju budownictwa produkcyjno-ustugowego we wsi Nowy Bedon, oznaczone na
rysunku literg A;

— tereny rozwoju budownictwa mieszkaniowego we wsi Janéwka, oznaczone na rysunku literami B
i C;

— tereny rozwoju budownictwa mieszkaniowego we wsi Nowy Bedon, oznaczone na rysunku literg
D;

— tereny rozwoju budownictwa mieszkaniowego we wsi Nowy Bedon-Justynéw, oznaczone na
rysunku literg E;

160



— tereny rozwoju budownictwa mieszkaniowo -ustugowego we wsi Kraszew, oznaczone na
rysunku literg F;

— tereny rozwoju budownictwa mieszkaniowo -ustugowego we wsi Kraszew, oznaczone na
rysunku literg G, podlegajgce scaleniu;

— tereny rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i mieszkaniowo -ustugowego we
wsi Stréza, oznaczone na rysunku literami H; J; K; L.

Powyzsze ustalenia, nie wykluczajg mozliwosci lub obowigzku sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla innych obszaréw jezeli nastgpi taka potrzeba w trakcie
realizacji programu rozwoju gminy, zwlaszcza potrzeby realizacji nowego zagospodarowania
okreslonego w indywidualnych wnioskach mieszkancéw gminy (gtéwnie dotyczacych jednej lub kilku
dziatek) uwzglednionych w  studium. Obowigzek sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nastgpi rowniez jezeli bedzie to wynikac z przepiséw odrebnych.

10.6. Obszary, ktére wymagaja uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

10.6.1 Obszary, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze

Obszary wystepowania gruntéw rolnych chronionych, jakimi sg gleby mineralne klasy Ill pokazano
graficznie na zatgczniku graficznym nr 2 do Studium - ,Uwarunkowania rozwoju”.

Obszarami, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, sg wszystkie obszary wyznaczone pod zabudowe i lokalizacje obiektéw budowlanych nie
zabudowane lub niezagospodarowane w sposéb okreslony w studium lub adaptowane na podstawie
analizy stanu istniejgcego. Wérod tych terendw wystepujg tereny, ktére uzyskaty zgode na zmiane
przeznaczenia terenu na cele nierolnicze na podstawie obecnie obowigzujgcego ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol” przyjetego uchwatg NR XXXI1/340/05 Rady
Gminy Andrespol w dniu 12 kwietnia 2005 roku.

Na obszarze gminy, na planszy ,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna” wskazano w studium
(symbolem graficznym) nowe obszar wystepowania gruntdow rolnych chronionych — jakimi sg gleby
mineralne klasy Ill przeznaczone do zainwestowania ( w Kraszewie i w Bedoniu Nowym).
Przeznaczenie tych terenéw pod funkcje inng niz rolnicza wymaga, w oparciu o ustawe o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych oraz zmiane ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 19 grudnia
2008 r. uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa oraz opracowania zmiany planu miejscowego.

10.6.2 Obszary, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne

Tereny lasow panstwowych i prywatnych pokazano graficznie na zatgczniku graficznym nr 2 do
Studium - ,Uwarunkowania rozwoju”.
Studium przewiduje w granicach gminy wytgczenie z produkcji lesnej wiekszych komplekséw gruntéw
leSnych. Obszary, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw lednych na cele
nieleSne, oznaczono na planszy ,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna”  jako tereny do
zainwestowania przeznaczone pod zabudowe. Wsréd tych terendw czes¢ terendw uzyskata juz zgode
na zmiane przeznaczenia terenu na cele nielesSne na podstawie obecnie obowigzujgcego
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol” przyjetego uchwatg Nr
XXXI11/340/2005 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 roku.
W Studium wskazano obszary lesne, ktére wymagajg uzyskania zgody na zamiane przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nie leSne w oparciu o opracowanie zmiany planu miejscowego.
Nalezy réwniez nadmienic, ze ze wzgledu na skale opracowania studium gminy (1:10 000) nie sposdb
wyznaczy¢é matych laséw o powierzchni do 0,5 ha, ktére sg pojedynczymi skupiskami leSnymi, nie
stanowigcymi zwartych komplekséw lesnych i nie bedgcych lasami panstwowymi. W takiej sytuacji,
w trakcie opracowania planu miejscowego, Studium dopuszcza dla takiego terenu wystgpienie o
zgode do wiasciwej instytucji na wytaczenie z produkcji lesnej i przeznaczenie terenu na cele
nielesne.
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11. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

11.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Rolnictwo nie jest dominujgcg funkcjg gminy Andrespol, a rolnicza przestrzen produkcyjna traci
na znaczeniu zajmujgc niewielkg powierzchnie gminy (Bedon Wies, Nowy Bedon, Kraszew)

Rozwoj przestrzenny gminy a takze przeobrazenia strukturalne, przyczynity sie i nadal powodujg
wytgczenia gruntéw z rolniczej produkcji. Tendencje do zmniejszenia znaczenia funkcji rolniczej, ze
wzgledu na bliskie potozenie gminy w stosunku do wojewddzkiego miasta Lodzi, wykazuje znaczgca
czes¢ gminy — Andrespol, Wisniowa Goéra, Stréza, Justynodw, Jandéwka, Bedon Przykoscielny. Na
znaczgcym obszarze gminy Andrespol obserwuje sie wzmozong presje na przeksztatcanie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej na obszary mieszkaniowe.

Studium wieksze powierzchniowo obszary do urbanizacji wyznacza na znacznej czesci gminy.
Utrzymanie nadal rolniczego charakteru przewiduje jedynie w Bedoniu Wsi oraz na fragmencie
Kraszewa i Nowego Bedonia. Sg to tereny oznaczone na rysunku Studium symbolami R, Rz.
Dodatkowo dla wszystkich terendéw, ktére sg uzytkowane rolniczo pozostawia sie mozliwosé
kontynuowania takiego uzytkowania.

Podstawowg formg organizacyjng gospodarowania na terenach rolniczych powinno staé sie
rozwojowe gospodarstwo rodzinne lub duze gospodarstwa prowadzgce specjalistyczng produkcje
rolnicza. Gospodarstwa mate powinny prowadzi¢ wysoko wyspecjalizowang produkcje rolniczg
(warzywa, owoce, ziota, rosliny ozdobne, rosliny specjalne dla przemystu farmaceutycznego). Dzieki
temu bedg w stanie sprosta¢ wymogom rynku odnosnie jakosci, nowoczesnosci odmian oraz
utrzymania standardéw wytwarzanych produktéw. Gospodarstwa rodzinne mogg taczyé sie w grupy
producenckie, dzieki czemu bedg miaty lepszy dostep do pomocy finansowej i zwiekszg swojg
konkurencyjno$¢ na rynku. Nie wskazana jest dalsza parcelacja gruntéw prowadzgca do
rozdrabniania powierzchni gospodarstw rolnych. Umozliwi to harmonijny rozwdj przestrzeni
produkcyjnej.

Na terenach R obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z produkcjg rolniczg, w tym
zabudowy mieszkaniowej innej niz zagrodowa. Rozwdj produkcji rolnej powinien nastepowac zgodnie
z zasadami dobrej praktyki rolniczej.

Czes¢ terendw otwartych pozostanie utrzymana jako tereny niezainwestowane, z udziatem tgk i
zadrzewien $rédpolnych, zapewniajgc w ten sposoéb trwatos¢ proceséw przyrodniczych na obszarze
gminy oraz odpowiednie warunki klimatyczne i system przewietrzania gminy.

Bardzo duze znaczenie w zahamowaniu i odwrdceniu proceséw stepowienia oraz erozji wietrznej gleb
majg zadrzewienia i zakrzaczenia $rodpolne. Petnig one na duzych otwartych terenach niezwykle
wazng role w srodowisku:

¢ regulujg stosunki wodne,
e poprawiajg agroklimat,
e ostabiajg erozje wietrzng i wodna.

11.2. Lesna przestrzen produkcyjna

Ksztattowanie lesnej przestrzeni produkcyjnej powinno odbywaé sie ze szczegdlnym
uwzglednieniem funkcji petnionych przez lasy — rekreacyjna, gospodarcza, dydaktyczna, klimatyczna,
biologiczna. Eksploatacja laséw nie moze zaburzyé korzystania z w/w funkcji i nie moze osiggnac
granicy, poza ktérg zrobwnowazona gospodarka lesna nie bedzie mozliwa.

Gospodarka prowadzona w obrebie laséw ochronnych jest podporzgdkowana statemu utrzymaniu ich
w stanie zapewniajgcym wypetnianie funkcji pozaprodukcyjnych. Oznacza to nadrzednosé¢ funkciji
petnionych przez lasy w srodowisku przed gospodarkg lesna.

Gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona takze poprzez systematyczne dolesianie terenéw rolnych
o sfabych glebach, znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie komplekséw lesnych, stale
powiekszajagc lesistos¢ gminy. Nalezy dazy¢ do rozwoju istniejgcych komplekséw lesnych oraz
tworzenia, mozliwie duzych, zwartych obszaréw lesnych wsrod terendw rolnych. Granice rolno-lesng
nalezy uksztattowa¢ pozostawiajagc pas terenu dla rozwoju strefy przejsciowej.

W celu prowadzenia zréwnowazonej gospodarki lesnej nalezy takze dba¢ o stan zdrowotny laséw,
unika¢ monokultur lesnych (tworzenia drzewostanéw wielogatunkowych i wielowiekowych) oraz mie¢
na uwadze potrzebe ochrony laséw przed pozarami, dzikimi wysypiskami $mieci, hatasem,
szkodnikami.
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Studium dopuszcza realizacje zalesien przede wszystkim na glebach najnizszych (V i VI) klasy
bonitacyjnej, a w uzasadnionych przypadkach réwniez na gruntach IV klasy.

12. Obszary narazone na niebezpieczeinstwo powodzi i osuwania sie¢ mas
ziemnych

12.1 Ochrona przeciwpowodziowa

Na terenie gminy Andrespol nie ma udokumentowanych obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig w mysl| przepisow odrebnych. W zasiegu dolin i obnizen terenowych wystepuja jednak
lokalne podmoktosci utrzymujace sie przez znaczng czes¢ roku.

W dolinie rzeki Miazgi i innych ciekéw oraz lokalnych obnizeniach, gdzie istnieje realne zagrozenie
podniesienia sie¢ poziomu wdd powierzchniowych i podziemnych (np. spowodowane ulewnymi
deszczami, wiosennymi roztopami) prowadzacych w konsekwencji do wystgpienia podmoktosci, a
nawet zalania wodg nalezy uwzglednic:

e zakaz wznoszenia nowych budynkow;
e zakaz dokonywania zmian w uksztattowaniu terenu;
o zakaz sktadowania materiatdw niebezpiecznych dla srodowiska;

e zakaz sadzenia drzew i krzewow oraz wykonywania urzgdzen lub robét, ktére mogg utrudniac
ochrone przed powodzig.

Na terenach zagrozonych podtapianiem przy gospodarowaniu przestrzenig nalezy przyjmowac
rozwigzania projektowe zapewniajgce utrzymanie swobodnego przeptywu woéd oraz bezpieczenstwo
mieszkancom i ochrone ich mienia. Obszary te wymagajg zwrdcenia uwagi samorzgdom na
zagrozenia jakie w ich obrebie wystepuja.
Nalezy wprowadzi¢ zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych waéd
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

12.2. Ochrona przeciwosuwiskowa

Na terenie gminy Andrespol zagrozenie osuwania sie mas ziemnych nie wystepuje.

Potencjalne zjawiska geodynamiczne mogg wystgpi¢ na obszarach o nachyleniu powierzchni
przekraczajgcym 5% (m.in. stoki doliny Miazgi).

13. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

13. 1. Tereny urzadzen melioracyjnych

Studium ustala obowigzek zachowania rowéw melioracyjnych w celu zapewnienia witasciwych
warunkow odbioru woéd powierzchniowych. Konieczne jest réwniez udostepnianie rowéw dla
prowadzenia prac porzagdkowych, oczyszczajgcych i udrazniajgcych. Obowigzuje pozostawienie pasa
technicznego wzdiuz jednego z brzegdw.

Wszystkie dziatania na terenach wystepowania rowéw melioracyjnych zgodnie ze Studium powinny
by¢ podejmowane w porozumieniu i pod nadzorem wtasciwego zarzgdcy rowow, melioracji i urzgdzen
wodnych na etapie pozwolenia na budowe. W przypadku koniecznoéci przebudowy urzadzen
melioracyjnych kolidujgcych z projektowang zabudowg nalezy zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie
sgsiednich obszardéw, na ktérych funkcjonujg urzgdzenia melioracyjne.

Studium adaptuje wszystkie istniejgce obiekty, budynki i budowle oraz przewiduje mozliwo$¢ realizaciji
nowych inwestycji w obszarach wystepowania rowdéw melioracyjnych pod warunkiem:

e przebudowy urzgdzeh melioracyjnych kolidujgcych z projektowana zabudowg w sposdb
zapewniajgcy swobodny odptyw wdd drenazowych z pozostatego terenu, na ktérym funkcjonujg
urzgdzenia melioracyjne;

e lokalizowania budynkéw lub innych obiektéw budowlanych w odlegtosci od skrajnej krawedzi
rowow melioracyjnych nie mniejszej niz wynika to z przepiséw szczegdlnych oraz zapewnienie
dostepu do istniejgcych rowdw i urzgdzen wodnych.

Zasady, sposoby i mozliwos¢ lokalizacji nowych inwestycji powinny zosta¢ uszczegdtowione na etapie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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14. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny

Na terenie gminy nie ma obszaréw ani obiektéw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny.

15. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. O ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady

Na terenie gminy nie ma obszaréw pomnikéw zagtady, o ktérych mowa w ustawie o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji

Do obszaréw wymagajgcych rehabilitacji i rewitalizacji nalezy zaliczy¢ teren zatozenia dworsko-
parkowego w Nowym Bedoniu w granicach terenu parku ZP, z mozliwoscig odbudowy istniejacego
zdewastowanego dworu z przystosowaniem go (na wniosek witasciciela ALP) do funkcji mieszkalne;.
Rewaloryzacji powinno zosta¢ poddane cate zatozenie fgcznie z zabytkowym parkiem.

Zalecenia dotyczgce mozliwosci wykorzystania terenu objetego ochrong konserwatorskg zawarte sg
w ustaleniach polityki przestrzennej w zakresie ochrony obiektow dziedzictwa kulturowego.
Przeksztatceniu lub rehabilitacji mogg podlegaé opuszczone przez wtascicieli lub nie zamieszkate
siedliska gospodarstw rolnych - drogg likwidacji w przypadku ztego stanu technicznego i odtworzenia
jesli ich odbudowa zgodna bedzie z przepisami szczegélnymi,

Nie wyznacza sie terenoéw dla przeprowadzenia rekultywacji.

17. Zabezpieczenie warunkéw obronnosci i obrony cywilnej

Problematyke tego zagadnienia regulujg przepisy szczegdlne dotyczace m. in. obronnosci panstwa,
dziatan obrony cywilnej, sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Uwzgledniajgc wymogi w/w ustaw i rozporzgdzen, a takze Kkierujgc sie zaleceniami ustaw:

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prawa budowlanego, prawa wodnego, prawa

ochrony $rodowiska - w niniejszym ,Studium...” zaleca sie:

1) zachowanie droznosci drogi wojewddzkiej Nr 713 poprzez:

a) ograniczenie zjazdow z niej do istniejgcych i projektowanych skrzyzowan ,
b) obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy potozonych w jej sgsiedztwie uktadem
komunikacji wewnetrznej wigczanej do drogi  w w/w skrzyzowaniach

2) mozliwo$¢ korzystania z istniejgcej i projektowanej sieci zaopatrzenia w wode w sytuacjach
zagrozenia kryzysowego przy zatozeniu zasilania uje¢ wody energig elektryczng z przewoznych
generatoréw pradotworczych,

3) dostosowanie istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej dla celéw przeciwpozarowych
(mozliwo$¢ szybkiego i niezawodnego uruchamiana hydrantéw naziemnych),

4) zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach bezposredniej ochrony uje¢ wody z uwzglednieniem
ich hermetycznosci, ostony przed opadem promieniotwdrczym oraz skazeniem chemicznym,

5) uwzglednienie mozliwosci drugostronnego zasilania w energie elekiryczng z sieci oraz
awaryjnego zaopatrzenia w wode obiektow uzytecznosci publicznej,

6) ograniczenie zabudowy obszaréw dolin ciekdw wodnych wytacznie do adaptacji rozproszonych
istniejgcych siedlisk zagrodowych z wyjgtkiem urzgdzen gospodarki wodnej lesnej i rybackiej.
Zakazy na tych terenach nie dotyczg zadan na rzecz obronnosci kraju, prowadzenia akc;ji
ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym - w ramach tych dziatan
istnieje mozliwos¢ zapewnienia dojazdu do cieku przez pojazdy mechaniczne w celu poboru
wody.

7) mozliwos¢é wykorzystania istniejgcych terenéw zielonych (parki, boiska sportowe) w sytuacjach
szczegolnych na cele obronnosci,

8) mozliwos¢é wykorzystania terendw wolnych od zabudowy (tereny upraw rolnych) na cele
ewakuacji mieszkancow oraz budowe doraznych budowli ochronnych w przypadkach
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szczegdblnych zagrozen.
Ponadto, zgodnie z przepisami odrebnymi zachodzi koniecznosci zgtoszenia, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — Wydziat
Lotniskowy, poprzez Wojewodzki Sztab Wojskowy w todzi budowy wszystkich obiektow
wiezowych(wiez, kominéw, masztéw, stupdw itp.) o wysokosci 50,00 m n.p.t. iwiekszej w celu
ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektéw.

18. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Przez teren gminy Andrespol przebiega linia kolejowa NR 25 relacji £6dz -Koluszki i Nr 17 do t6dz
Widzew -Koluszki. Granice terenu zamknietego stanowig granice wlasnosci gruntéw nalezgcych do
Kolei Panstwowych.

Studium nie wyznacza strefy ochronnej od linii kolejowe;.

19. Wnioski do polityki przestrzennej sgsiadujacych gmin
W zakresie wspotpracy z sgsiednimi gminami najwazniejsze sg nastepujgce zagadnienia:
1) tworzenie powigzan w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego - w szczegolnosci
krajobrazu, laséw i wod;
2) tworzenie powigzan w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej,
komunikacji publicznej.

20. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan

Ksztaltujgc rozwigzania, opierajgc sie 0 rozpoznanie istniejgcego stanu zagospodarowania
przestrzennego, funkcjonowania srodowiska przyrodniczego, stopnia zachowania wartosci
kulturowych, sytuacji spoteczno-gospodarczej, przyjeto za cele podstawowe:

« wielofunkcyjny rozwdj obszarow gminy Andrespol dajgcy wieksze mozliwosci ksztattowania
osrodka ponadlokalnego dla gmin sasiednich;

e zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania, poprawy wyposazenia w ustugi, poprawy
obstugi i funkcjonowania systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej (zaktada sie dalszy
wzrost liczby mieszkancéw oraz poprawe jej warunkédw mieszkaniowych oraz stworzenie oferty
dla naptywu mieszkancéw zwtaszcza z terenu m. Lodzi);

« wykorzystanie dobrego potozenia — w strefie aglomeracji tédzkiej, na trasach: komunikacji
samochodowej t6dz — Tomaszéw Mazowiecki oraz kolejowej t6dz - Warszawa i istniejacych
powigzan komunikacyjnych, w tym bliskosci drég o znaczeniu ponadkrajowym;

« wykorzystanie waloréw przyrodniczych doliny rzeki Miazgi i istniejacych zbiornikéw wodnych oraz
duzych kompleksow lesnych dla rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej;

« staba kondycja rolnictwa i brak miejsc pracy wskazujg na koniecznos¢ stworzenie warunkéw dla
rozwoju lokalnego rynku pracy, rozwoju funkcji gospodarczych, kulturalnych i ustugowych,
lokalizacji nowych obiektow produkcyjnych(na obrzeZzach funkcji mieszkaniowych), rozwoju
nowych matych i $rednich przedsiebiorstw ustugowych i w mniejszym zakresie produkcyjnych;

e utrzymanie irozszerzenie ochrony istniejgcych zasobdéw Srodowiska przyrodniczego dla
zachowania waloréw przyrodniczo-kulturowych oraz rozwoju funkcji rekreacyjnych (gmina posiada
coraz bardziej ograniczane zasoby przyrodnicze, ktére przy nadmiernej antropopresji mogg ulec
degradaciji) ;

« wykorzystanie obiektéw zabytkowych wartosciowych kulturowo i historycznie dla budowy
wizerunku gminy ijej tozsamosci (gmina posiada niestety niewiele cennych obiektow
o warto$ciach zabytkowych, ktére sg niedostrzegane, niedoceniane iniszczone — wymagaja
ochrony i ekspozycji);

« wykorzystanie postrzegania gminy jako atrakcyjnego miejsca zamieszkania co w potgczeniu
z budowg dogodnych potgczeri komunikacyjnych daje szanse na rozwdj funkcji mieszkaniowych
jak réwniez rekreacyjnych w tym rekreacji indywidualnej;

« rozwdj systeméw uzbrojenia terenu istandardéw wyposazenia w dostosowaniu do stopnia
zaawansowania rozwoju przestrzennego (istniejgca infrastruktura daje solidng podstawe dla
dalszej jej rozbudowy);

o rozw¢j infrastruktury spotecznej w oparciu o istniejgce zasoby (stopien wyposazenia jest
wystarczajgcy, brak jest koniecznosci wskazania realizacji konkretnych zadan).
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21. Synteza ustalen studium

Lp.

Problematyka

Synteza ustalen

Kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenéw

— Wskazuje sie obszary adaptacji i modernizacji, obszary
rozwoju i obszary rewitalizacji struktur przestrzennych,
elementy systemu ekologicznego.

— Woyznacza sie tereny przeznaczone m.in. pod nastepujgce
funkcje wiodgce: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
ustugi, w tym ustugi turystyki, zabudowe produkcyjno-
magazynowa, zabudowe produkcyjno-magazynowsa i ustugi,
infrastrukture techniczna, tereny rolnicze, lasy, tereny zielen
urzgadzonej.

— Ustala sie nastepujace funkcje dopuszczalne(uzupetniajgce):
zabudowa rekreaciji indywidualnej(letniskowa) , zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zielen urzadzona, parkingi,
zbiorniki wodne.

2. | Obszary oraz zasady 1. Wskazuje sie obiekty i obszary chronione na podstawie
ochrony $rodowiska i jego przepisow odrebnych.
zasobow, ochrony przyrody, | 2. Ustala sie kierunki rozwoju systeméw komunikac;ji
krajobrazu kulturowego i infrastruktury technicznej w celu ograniczenia ucigzliwosci
i uzdrowisk dziatalno$ci cztowieka dla Srodowiska:

1) rozwdj systemoéw kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej;
2) rozwdj selektywnej zbiorki odpadow;
3) wykorzystanie sieci gazowej jako nosnika energii dla
indywidualnych zrodet ciepta.
3. Wskazuje sie na bezwzgledng ochrone pozostatych gruntow
rolnych i leSnych.

3. | Obszary i zasady ochrony 1. Wskazuje sie obiekty chronione na podstawie przepisow
dziedzictwa kulturowego, odrebnych.
zabytkow oraz dobr kultury | 2. Ustala sie konieczno$¢ rewaloryzaciji i objecia ochrong
wspétczesnej wartosciowych obiektéw zabytkowych i ich otoczenia.

3. Wprowadza sie wytyczne konserwatorskie, do stosowania
w zapisach planéw miejscowych, dla wiasciwego dbania o
wartosciowe obiekty i ksztalttowania ich otoczenia.

4. Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej i ochrony
archeologiczne;j.

4. | Kierunki rozwoju 1. Ustala sie koniecznos¢ docelowego zabezpieczenia
komunikacji parametréw technicznych dla istniejacych drég do

odpowiednich klas technicznych jakim powinny odpowiadaé
drogi oraz zapewnienie docelowej mozliwosci budowy nowych
odcinkéw drég.

5. | Kierunki rozwoju systeméw | 1. Wskazano tereny istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury technicznej przebiegi istniejgcych i wazniejszych projektowanych sieci

0 znaczeniu ponadlokalnym.

2. Zatozono rozwdj sieci: kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, ,
gazowej i energetycznej w oparciu o istniejgce zasoby.

6. | Obszary, na ktérych 1. Wskazuje sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o
rozmieszczone bedg znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z programami rzgdowymi.
inwestycje celu publicznego |2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane

sg w miejscach ich dotychczasowej lokalizacji. Realizacja
nowych inwestycji moze by¢ dokonywana w terenach, o funkcji
zgodnej z planowana.

7. | Obszary, dla ktérych jest Obszarami, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planu
obowigzkowe sporzadzenie | miejscowego na terenie gminy sg obszary przestrzeni
mpzp publicznych, obszar przewidziany do scalenia, oraz tereny

wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych

8. | Obszary, wymagajgce Wskazuje sie obszary, do sporzadzenia planu miejscowego

sporzadzenia mpzp

obejmujgce tereny rozwoju zainwestowania, tereny wymagajace
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ochrony oraz tereny o przeznaczeniu ustalonym w studium
innym, niz w planie miejscowym obowigzujgcym dla catego
obszaru gminy.
9. | Kierunki i zasady 1. W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie rozwdgj
ksztattowania rolniczej rolnictwa ekologicznego oraz ograniczenie terendéw rolnych na
i le$nej przestrzeni rzecz terendw lesnych oraz rozwoju funkcji rekreacyjnych.
produkcyjnej 2. W zakresie lesnej przestrzeni produkcyjnej ustala sie rozwgj
kompleksow lesnych, wskazuje na petnienie przez nie poza
funkcjami ekologicznymi funkcji ochronnych, edukacyjnych
i rekreacyjnych.
10. | Obszary narazone na 1. W granicach gminy nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi niebezpieczenstwo powodzi.
i osuwania sie mas 2. W granicach gminy nie wystepujg obszary narazone na
ziemnych osuwanie sie mas ziemnych.
11. | Obiekty lub obszary, dla Nie wyznacza sie — nie wystepujg takie potrzeby.
ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar
ochronny
12. | Obszary pomnikow zagtady | Zagadnienie nie wystepuje w obszarze gminy.
i ich stref ochronnych
13. | Obszary wymagajace Wyznaczono jeden obszar wymagajacy rewitalizacji - zatozenie
przeksztatcen, rehabilitacji dworsko-parkowe w Nowym Bedoniu. .
lub rekultywaciji Tereny wymagajgce rekultywacji w gminie nie wystepuja.
14. | Granice terenéw Tereny zamkniete na obszarze gminy to tereny kolejowej, ktérych
zamknietych i ich stref zasieg pokazano na rysunkach studium, nie wyznacza sie stref
ochronnych ochronnych od tych terendw.

22. Interpretacja zapisu ustalen ,,studium”

Ustalenia zawarte w ,Studium”, zarébwno w czes$ci tekstowej, jak i rysunkach wyrazajg kierunki
polityki przestrzennej gminy, nie sg jednak $cistymi przesgdzeniami o granicach zainwestowania
i uzytkowaniu terenéw, nie ograniczajg mozliwosci realizacji innych dziatan, ktére nie zostaty w nich
zawarte a ktére nie sg z nimi sprzeczne.

W ,Studium” przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terendéw oraz generalne kierunki
dziatan w przestrzeni. Okreslone na rysunkach przeznaczenie terenéw oznacza funkcje przewazajgcg
na terenie, a nie wytgczng. Moze a nawet powinna byé ona uzupetniana innymi funkcjami, ktére
jednak nie moga byc¢ przeciwstawne funkcji przewazajgcej i pogarsza¢ warunki koegzystencji.

Na terenach tych moga by¢ lokalizowane inne funkcje nie wchodzgce w kolizje lub konflikt z funkcja
podstawowg. Kazda dziatalno$¢ nie moze swojg ucigzliwoscig lub szkodliwoscig wykracza¢ poza
granice uzytkowanej dziafki.

Ostateczne ustalenia granic terendéw przeznaczonych do zabudowy bedg dokonywane w ramach
zmiany obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z mozliwoscig
dostosowania do istniejgcych podziatéw geodezyjnych na danym obszarze.

Przyjmuje sie, ze wprowadzenie nowych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej (uzbrojenia
terenu i komunikacji) jest dopuszczalne w ramach wszystkich funkcji okreslonych w Studium, gdyz
stanowig nierozerwalny element ich rozwoju.
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