UchwataNr................

Rady Gminy Andrespol

w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol w rejonie ul. Brzezinskiej w Nowym Bedoniu

Dziatajgc na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 poz. 199) i art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 5941), w zwigzku z uchwatg
Nr LI/485/14 Rady Gminy Andrespol z dnia 22 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol w rejonie ul. Brzezinskiej w
Nowym Bedoniu, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol, przyjetego uchwatg nr ........... Rady
Gminy Andrespol z dnia ............ roku, Rada Gminy Andrespol uchwala co nastepuje:
POSTANOWIENIA OGOLNE
ROZDZIAL 1

Zakres obowigzywania planu

§ 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol w
rejonie ul. Brzezinskiej w Nowym Bedoniu, sktadajaca sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego
integralnym zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bedacego
integralnym zatgcznikiem Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, obejmujg granice dziatek o numerach ewidencyjnych: 57/3;
57/4; 399; 58; 400 w Nowym Bedoniu i zostaty okreslone na zatgczniku graficznym do uchwaty Nr
LI/485/14 Rady Gminy Andrespol z dnia 22 maja 2014 r.

3. Granice planu, o ktéorym mowa w ust. 2, wyznaczono graficznie na rysunku planu opracowanego w
skali 1:1000.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym, dla ktdrej okreslono ustalenia szczegdtowe;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére przewaza lub bedzie przewazac na danej dziatce budowlanej i obejmuije nie
mniej niz 51% powierzchni uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej;

4) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ ciggi
komunikacyjne, dojscia piesze, miejsca gromadzenia odpaddéw, place manewrowe, parkingi,
zielen, elementy matej architektury w zakresie obiektow uzytkowych zwigzanych =z

1 Zmiany: z 2013 r. poz. 645, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072.



przeznaczeniem terenu oraz okreslone rodzaje przeznaczenia i urzgdzenia terenu w zakresie
ustalonym w Rozdziale 3 - ustalenia szczegétowe dla terenow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie,
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica budynku od linii
rozgraniczajgcej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie 2z rysunkiem planu,
z wykluczeniem balkondw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementéw wej$¢ do
budynku (schoddéw, podestéow, ramp, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) wystajgcych nie
wiecej niz 1,3 m poza zewnetrzne lico budynku;

6) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
budynkéw potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie
zewnetrznym Scian budynkoéw na powierzchnie tej dziatki budowlanej;

7) powierzchni catkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych w zewnetrznym obrysie Scian
zewnetrznych w stanie wykonczeniowym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie
elementéw drugorzednych takich jak: balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

8) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy gtdbwnym wejsciu do budynku, do
najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia dachu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej
lub terenu z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposdb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a
takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m?
oraz wode powierzchniowg na tej dziatce budowlanej lub terenie, przy czym jako powierzchnie
biologicznie czynng rozumie sie rowniez $ciany i ogrodzenia petne pokryte w cato$ci roslinnoscig
pnaca catoroczng;

10) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednig granice z droga
publicznag;

11) przedsiewzigciu mogacym oddzialywaé na sSrodowisko - nalezy przez to rozumiec
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w srodowisko polegajacg na przeksztatceniu lub
zmianie sposobu wykorzystania terenu, bedgcym zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska zaliczonym do przedsiewzie¢ moggcym zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko;

12) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumieé¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry,
wyrazisty, zdecydowanie wyrdzniajgcy sie w poréwnaniu z kolorystykg obiektéw w sgsiedztwie.

13) gruncie rodzimym — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu w odniesieniu do istniejgcego,
udokumentowanego jego stanu wysokosciowego, okreslonego na mapie sytuacyjno
wysokos$ciowej;

14) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo
stosunek powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

15) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak: tablice, stupy,
banery, szyldy, bilbordy, maszty i inne, niosgce przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw na
ludzkg percepcje, trwale lub czasowo usytuowane w miejscach widocznych z perspektywy
terendw publicznych, jednoczesnie nie stanowigce elementu lokalnego systemu informacji
turystycznej, oznakowania nazw i numerdéw ulic, szyldow i znakéw zwyczajowo przyjetych do
oznakowania siedzib instytucji i organizacji (panstwowych, samorzgdowych lub wyznaniowych);

16) nosniku reklamy okolicznosciowej — nalezy przez to rozumieé nosniki reklamowe pojawiajgce
sie w celu informowania o waznym dla spoteczefnstwa wydarzeniu; pojawiajgce sie w przestrzeni
we wiasciwej dla reklamy formie, nie wczedniej niz 3 tygodnie przed wydarzeniem, o ktérym
informuje, a usuwana nie p6zniej niz 1 tydzien po tym wydarzeniu.

USTALENIA PLANU
ROZDZIAL 2

Ustalenia ogodlne dla catego obszaru objetego planem



§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego uchwatg plan ustala:

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7
8)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizaciji,

e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

3. Plan nie ustala:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

szczegollnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 4.1. Nastepujgce oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, sg ustaleniami
obowigzujgcymi:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego ustaleniami planu;

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa zieleni izolacyjnej;

przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 majg charakter
oznaczen informacyjnych.

§ 5. Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla
ktérych ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:



1) teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw, oznaczony na rysunku symbolem P,
2) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku symbolem KDZ.

§ 6.1. Oznaczenie literowe przedstawione na rysunku planu okresla przeznaczenie podstawowe

terenu.
ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegétowe

§ 7. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem P.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — budynki i pomieszczenia gospodarcze i garazowe,
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym; budynki lub pomieszczenia ustugowe; sie¢,
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym oczyszczalnia $ciekdw.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy; dopuszcza sie realizacje budynkéw portierni, urzadzeh telekomunikacyjnych,
przepompowni $ciekoéw oraz stacji transformatorowych i innych obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej, pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi tereny drog publicznych;

2) mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy, w tym pomieszczen mieszkalnych,
z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy zuwzglednieniem zasad i warunkow
ksztattowania zabudowy okreslonych w niniejszym planie;

3) zakaz:

a) lokalizowania na budynkach nos$nikéw reklamowych o powierzchni wiekszej niz 20 m?
i wystajgcych poza obrys budynku wiecej niz 1 m, w ramach kazdej dziatki budowlane;j,

b) lokalizowania nosnikéw reklamowych o tresci innej niz prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza
na dziatce budowlane;j,

¢) lokalizowania no$nikow reklamowych na drzewach,
d) lokalizowania nos$nikéw reklamowych wystajacych poza teren dziatki budowlanej,
e) lokalizowania nosnikéw reklamowych na ogrodzeniach,
4) ustalenia § 7 ust. 2 pkt. 3 lit. od a do e nie dotyczg nos$nikéw reklam okolicznosciowych i znakéw
informacyjnych przyjetych w systemie informacji gminnej oraz systemie informacji ogélnokrajowej;
5) mozliwos¢ lokalizacji masztéw z no$nikami reklamowymi o maksymalnej wysokosci do 20 m;

6) mozliwos¢ dokonywania podziatu dziatki, ktdérego celem jest powiekszenie sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejgcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu
jest zachowanie parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy
i rozmieszczenie niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

7) mozliwos¢ podziatu dziatki, przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:
a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub réwnolegte do co
najmniej jednej granicy dziatki dzielonej,
b) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m2 ,
c) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 25,0 m;

8) ustalenia § 7 pkt. 7 lit. b i ¢ nie dotycza przypadku wydzielenia dziatek dla stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekédw lub innych urzadzen infrastruktury technicznej,
wydzielenie takiej dziatki odbywac sie bedzie, z uwzglednieniem zapotrzebowania terenowego na
te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;



9) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen frontowych, tj. ogrodzenia od strony drogi publicznej o
maksymalnej wysokosci do 1,8 m od poziomu terenu;

10) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen frontowych petnych w formie zywopfotu, petnigcego funkcje
ekranujgce i ograniczajgce ucigzliwosg;

11) zakaz realizacji ogrodzenia frontowego z prefabrykatéw betonowych;

12) nakaz stosowania kolorystyki $cian budynkéw, dostosowanej do koloru pokrycia dachowego;
dopuszcza sie stosowanie w elewacji budynkéw barw w odcieniach pastelowych bezu i szarosci a
takze bieli;

13) mozliwo$¢ stosowania w elewacji budynkéw materiatow takich jak kamien, cegta, drewno, metal,
szkto jako elementéw ksztattowania lub akcentowania elewac;i;

14) dla pokrycia dachu o spadku wigkszym niz 10°, kolorystyke w odcieniach brazu, grafitu, lub
szarosci.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjgtkiem:

a) kontynuacji prowadzonej na terenie dziatalnosci w zakresie produkcji, skupu, uboju,
przetworstwa i handlu miesnego oraz dziatalnosci w zakresie produkcji, przetworstwa i handlu
Spozywczego;

b) realizacji zespotdw zabudowy przemystowej na terenie o powierzchni 1 ha i wiekszej;

¢) instalacji do przetworstwa owocéw, warzyw, ryb, produktéw pochodzenia zwierzecego, mleka
lub wyrobéw mlecznych, wyroboéw cukierniczych lub syropu o zdolnosci produkcyjnej 50 t na
rok i wiece;j;

d) instalacji do uboju zwierzat;

e) instalacji do pakowania i puszkowania produktdw roslinnych i zwierzecych o zdolnosci
produkcyjnej 50 t na rok i wiecej;

f) zbiornikdw naziemnych i podziemnych oleju opatowego i gazu ptynnego przeznaczonych
wytgcznie do celéw grzewczych lub technologicznych;

g) instalacji do oczyszczania Sciekéw przemystowych,
h) inwestyciji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakaz budowy zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczegdlnosci
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych - zakladéw o
zwigkszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku;

3) zakaz oddziatywania na Srodowisko w sposdb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji
substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza (w tym o charakterze odorowym), gleby, wdd powierzchniowych i
podziemnych, za wyjgtkiem obiektéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) nakaz zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajgcy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wdd opadowych i roztopowych, w tym zakazuje sie
podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujgce sptyw waod
opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw bytowych i przemystowych do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i otwartych zbiornikdw z tymi Sciekami;

6) mozliwos¢ realizacji zbiornikdw infiltracyjno — odparowujgcych dla wéd opadowych i roztopowych;

7) nakaz ogrzewania pomieszczehh gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajgcymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest
zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza sie stosowanie
nosnikow energii wytwarzanych przez odnawialne zrédta energii do ogrzewania pomieszczen oraz



produkcje energii elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wiasne, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu energetyki oraz ochrony $srodowiska;

8) nakaz realizacji pasa izolacyjnego w postaci nasadzen zielenig wysokg i Sredniowysokg w postaci
zimozielonych drzew i krzewdw o zwartym poszyciu, takze zieleni zywoptotowej, 0 szeroko$ci
minimum 5 m od granicy dziatki, zgodnie z oznaczeniem przedstawionym na rysunku planu;
dopuszcza sie miejscowe zawezenia pasa, maksymalnie o 15% w celu lokalizacji obiektow
budowlanych innych niz budynki.

4. W zakresie zasad i warunkéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.
1) w razie koniecznosci przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 2000 m2,
b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 25 m,

C) granice podzialu muszg by¢ prostopadte lub réwnolegte do co najmniej jednej granicy
dziatek stanowigcych skrajng granice terenéw scalanych i dzielonych,

d) ustalenia § 7 ust. 4 pkt. 1 lit. a i b nie dotyczg przypadku wydzielenia dziatek dla stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekéw lub innych urzadzen infrastruktury technicznej,
podziatu nalezy dokona¢ uwzgledniajgc zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i
przepisy odrebne.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie wiecej niz 12 m;
b) w przypadku realizacji obiektéw wiezowych i komindéw, miejscowych podwyzszen hal
produkcyjnych oraz innych instalacji wymagajacych ze wzgledéw technologicznych wiekszych
wysokosci, dopuszcza sie miejscowe podwyzszenie budynkéw produkcyjnych, skfadowych

i magazynowych do maksimum 20 m; powierzchnia budynku o wysokosci wiekszej niz 12 m
i nie wyzszej niz 20 m nie moze przekraczac¢ 25% powierzchni zabudowy budynku;

c) ustalenie § 7 ust. 5 pkt 1 lit. b nie dotyczg wysokos$ci obiektéw wiezowych realizowanych jako
inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej (takie jak maszty telefonii
komarkowej lub inne); wysokos¢ tych obiektéw bedzie ustalona w dostosowaniu do przyjetych
rozwigzan i potrzeb;

d) dachy budynkéw o kacie nachylenia gtéownych potaci dachowych do 45° dopuszcza sie
stosowanie dowolnych rozwigzan architektonicznych w zakresie ksztattu dachu;

2) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - nie wiecej niz 60% powierzchni tej dziatki;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci 10% powierzchni dziafki
budowlanej;

4) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,1;

5) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszgcg 1,0.

6. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

1) obszar w granicach objetych ustaleniami planu znajduje sie w granicach udokumentowanych
zbiornikéw: Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych Nr 403 Brzeziny-Lipce Reymontowskie i Nr
404 Koluszki-Tomaszoéw;

2) w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, takie obiekty zgtaszaé do wiasciwych stuzb ruchu
lotniczego.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczgcych miejsc postojowych ustala sie:



1) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z wyznaczonej w planie drogi
publicznej oznaczonej symbolem KDZ;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakaz realizacji miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy produkcyjnej, skladowej i magazynowej — proporcjonalnie, minimum 1
miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 5 oséb zatrudnionych dla obstugi
zabudowy produkcyjnej, skladowej i magazynowej i minimum 2 miejsca postojowe dla
samochodoéw cigzarowych na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw oraz minimum
2 miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na
kazdy budynek produkcyjny;

b) dla obstugi ustug — proporcjonalnie minimum 5 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu ustugowego oraz
minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazdy budynek lub lokal ustugowy;

c) przy prowadzeniu réznej dziatalnosci na terenie dziatki, bilans miejsc postojowych powinien
obejmowac wszystkie obiekty istniejgce i projektowane oraz ich funkcje.

§ 8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej zbiorczej.

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty, urzadzenia i sie¢ infrastruktury technicznej;

2. Ustala sie nastepujgce parametry funkcjonalno — techniczne dla terenu drogi publicznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDZ:

1) klase drogi ,Z” — zbiorcza - poszerzenie pasa drogowego;

2) w granicach planu wyznacza sie pétnocno-zachodnig linie rozgraniczajgcg drogi oraz pas terenu
przeznaczonego pod poszerzenie tej droge o szerokosci 7 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz:

a) lokalizowania w przestrzeni drég publicznych reklam,
b) lokalizowania reklam i informacji komercyjnej na ogrodzeniach z wylgczeniem informaciji
przyjetych w systemie informacji gminnej oraz systemie informacji ogélnokrajowej;
c) lokalizowania reklam na drzewach.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nakaz zagospodarowania i urzgdzenia powierzchni terenu przestrzeni ogélnodostepnych
w sposéb umozliwiajgcy bezkolizyjne poruszanie sie po nich osobom niepetnosprawnym;

2) mozliwos¢ realizacji w pasie drogowym zieleni i urzadzenh nie zwigzanych z drogg i jej obstugg pod
warunkiem, ze:

a) nie spowodujg zagrozenia dla ruchu drogowego i pieszego oraz nie zaktdcg wykonywania
zadan zarzadu drogi,
b) nie kolidujg z istniejacg i projektowang siecig infrastruktury technicznej;
3) mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi;
4)  mozliwos¢ stworzenia systemu odwadniania drogi KDZ, ograniczajgcego przedostawanie sie
metali ciezkich oraz statych zanieczyszczen komunikacyjnych do powierzchni gleby w
sgsiedztwie drogi, np. poprzez budowe osadnikéw do odprowadzania wody.

5. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng ustala sie:



1) lokalizacje projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw, z
wyjatkiem przytgczy dla budynkow i posesji, w liniach rozgraniczajgcych drogi, przy zachowaniu
wzajemnych, normatywnych odlegtosci;

2) dopuszcza sie odstepstwa od ustalen § 8, ust. 5 pkt 1 na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych i ustaleniach niniejszego planu;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni drogi poprzez rowy infiltracyjno -
retencyjne oraz studnie chtonne lub w inny sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

4) nakaz instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wdéd opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw i parkingdw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska.

ROZDZIAL 4
Ustalenia szczeg6towe w zakresie wyposazenia
w infrastrukture techniczna

§ 9. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wlasnego ujecia wod podziemnych;

3) nakazuje sie zewnetrzng ochrone ppoz. obiektéw budowlanych poprzez hydranty ppoz.,
montowane na sieci wodociggowej zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

§ 10. W zakresie odprowadzania sciekow:

1) ustala sie odprowadzanie sciekow do zaktadowej oczyszczalni $ciekdw z rozsgczkowaniem
oczyszczonych sciekéw na terenie dziatek nr 88 i/lub 89 w Bedoniu Wsi, nalezgcych do inwestora
a potozonych poza granicami planu lub innych dziatek zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) zakazuje sie odprowadzania $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji gminnej, natomiast
dopuszcza sie odprowadzanie sciekow bytowych;

3) dopuszcza sie, do czasu uruchomienia zaktadowej oczyszczalni Sciekdw, odprowadzenie sciekow
bytowych i przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych 2z obowigzkiem
okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego, przy czym Scieki
przemystowe muszg by¢ podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu gospodarki wodno-sciekowe;j.

§ 11. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej
z gromadzeniem wod w zbiornikach infiltracyjno — odparowujgcych lub w inny sposéb, zgodny z
obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi prawa wodnego, zlokalizowanych na terenie inwestycj;

2) ustala sie obowigzek ksztattowania powierzchni dziatlek w sposéb zabezpieczajgcy sgsiednie
tereny i ulice przed sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza
granicami dziatki;

3) nakazuje sie instalowac separatory substancji ropopochodnych na odptywach wéd opadowych
i roztopowych z utwardzonych placéw postojowych, manewrowych i parkingdw, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§ 12. W zakresie zasilania w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z uktadu istniejgcej i rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej, w oparciu o istniejgce i projektowane stacje
transformatorowe; dopuszcza sie pozyskiwanie energii na wlasne potrzeby ze zrodet
odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wykluczeniem pozyskiwania energii z zasobow
geotermalnych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j :



1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto, do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, z lokalnych
kottowni z zastosowaniem kottéw posiadajgcych certyfikaty bezpieczehstwa ekologicznego
z zastosowaniem paliw grzewczych zapewniajgcych wysoki stopieh czystosci emisji spalin (tj. np.:
gazem, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami zapewniajgcymi wysoki stopieh czystosci
emisji spalin, w tym statymi), ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu
energetyki i ochrony srodowiska;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto energig pozyskiwang ze zrédet odnawialnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z wykluczeniem pozyskiwania energii z zasoboéw geotermalnych.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz ziemny z gazociggu $redniego cidnienia, zlokalizowanego w
ul. Brzezihskiej;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw gazowych, lokalizowanych na dziatce
budowlanej.

§ 15. W zakresie telekomunikaciji:
1) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci;
2) ustala sie realizacje obiektéw infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu telekomunikaciji.

§ 16. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje sie gromadzenie i selekcje odpadoéw na dziatce
budowlanej w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbiér i usuwanie
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

ROZDZIAL 5
Ustalenia koncowe
§ 17. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzgcej
naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie w wysokosci 30%;

§ 18. W granicach objetych niniejszym planem przestajg obowigzywaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol w rejonie ul. Brzezihskiej /ul. Stowianskiej,
przyjetego uchwatg Nr XXXVI/288/08 Rady Gminy Andrespol z dnia 30 grudnia 2008 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.édzkiego z dnia 9 lutego 2009 r. Nr 19, poz.
185.

§ 19 . Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Andrespol.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Andrespol



