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UCHWALA
RADY GMINY ANDRESPOL
zdnia ..o

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie ulic: Tulipanowej i Gtdwnej w miejgowasci Justynow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 usisthwy z dnia 8 marca 1990 r. o samdeze
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948z z 2017 r. poz. 730) oraz art. 14 ust.
8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)zorazwiazku z uchwat Nr XXI11/218/16
Rady Gminy Andrespol z dnia 20 czerwca 2016 r. vawpe przysipienia do sporglzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennkegtemnu potbonego w rejonie ulic:
Tulipanowej i Gtébwnej w miejscowéai Justyndw, po stwierdzeniuz iplan nie narusza
ustalés Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol -Rada Gminy Andrespoluchwala, co nagpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. Przedmiotem uchwaly as ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu paoego w rejonie ulic: Tulipanowej i Gidwnej w miegsvasci
Justynow, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowdéym zahcznik nr 1 do uchwaty, spagdzonym w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkawai Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzenneg@miny Andrespol;

2) rozstrzygneciem O sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planstanowdicym
zahkcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygneciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — stanowgym zahkcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru olipgo planem oznaczono na rysunku planu stagoym
zahcznik nr 1 do uchwatydalacym integralia czgscia planu.

8§ 3.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowynalezy przez to rozumieoznaczon na rysunku planu
linig wyznaczajca minimalma odlegté¢é od linii rozgraniczajcej, w jakiej mana
sytuowa budynek, z dopuszczeniem wystaid przed ling zabudowy na gbokas¢ do
1,20 m: schodow zewirznych, balkonéw, tarasow, wykuszy, windy dla o0s6b
niepetnosprawnych, podjazdow dla wozkéw;

2) planie — naley przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktérego ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

3) przepisach odbnych — nalgy przez to rozumie obowizujace ustawy wraz z aktami
wykonawczymi;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — malprzez to rozumie rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory - w wyniku realizacji ustaleplanu - dominuje w terenie wydzielonym
linilami rozgraniczajcymi, i ktéremu powinny by podporadkowane inne sposoby
uzytkowania terenu;



5) uzupetiagcym przeznaczeniu terenu — ngleprzez to rozumie rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczg@udstawowe i zajmuje — o ile
ustalenia szczegoétowe nie stangvimaczej — nie wicej niz 40 % powierzchni terenu
zagospodarowanego zgodnie z jego podstawowym pazeeniem;

6) rysunku planu — nahy przez to rozumierysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanaaly integralm cze$¢ jego ustale, okrelony w 81 pkt 1 uchwaty;

7) terenie — naley przez to rozumie wydzielorn w planie jednostk o okr&lonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyzmaaza rysunku planu liniami
rozgraniczacymi;

8) uchwale — naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Gminy Andrespol.

§ 4.1. W planie okréa sk:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrongrodowiska i przyrody;

4) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowagianbw, w tym
linie zabudowy i gabaryty obiektow oraz wgkii intensywndci zabudowy;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziadnughoméci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemomkaikacii i infrastruktury technicznej;

8) sposib i termin tymczasowego zagospodarowaniagdzenia i uytkowania terenéw

9) stawlke procentows, na podstawie ktorej ustalagsoptat, o ktdrej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okréda sk:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendow podgd ochronie na podstawie
przepiséw odybnych, terendw gorniczych, a tak obszarOw szczegodlnego zagnua
powodzi, obszardw osuwaniagsinas ziemnych, krajobrazow priorytetowych gloeych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarievpspnestrzennego wojewodztwa,;

2) zasad ochrony zabytkéw oraz dobr kultury wspétcepsdziedzictwa kulturowego;

3) terenow z zakazem zabudowy;

Z uwagi na niewyspowanie powyszych na obszarze @bym planem.

8 5. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plany @&naczeniami
obowigzujacymi:
1) granice obszaru olgego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o0 rmnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okrélajacy przeznaczenie terenu.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu — ingewymienione w ust 1. maj
charakter informacyjny.

8§ 6. Ustala s} nastpujace oznaczenie ok§kajace podstawow forme przeznaczenia
| zagospodarowania terenu:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDD - tereny drdég publicznych klasy dojazdowe;j.



Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotycgce zasad zagospodarowania izytkowania terenéw, zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochronsrodowiska i przyrody na
obszarze obgtym planem

8 7.Dla catego obszaru aftego planem ustalacsi
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) realizacg zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami iy wyznaczonymi
na rysunku planu,
b) mozliwosc lokalizacji stacji transformatorowych w pasie peday nieprzekraczain
linia zabudowy a lird rozgraniczajca terenu;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) realizacg zewretrznych czsci budynkow z zakazemzycia materiatdbw z tworzyw
sztucznych typu ,siding”,
b) realizacg budynkow gospodarczych i gayawolnostoacych o wykaczeniu elewacii
i kolorystyce nawgzujacych do budynku podstawowego;
3) w zakresie zagospodarowania jako przestrzenieqanbliwskazuje sitereny oznaczone KDD:
a) zagospodarowanie w sposoOb utiwiajacy swobodne poruszaniegsiv nich osobom
niepetnosprawnych ruchowo,
b) konieczné¢ zapewnienia @wietlenia w sposob zapewniay prawidtowe ich
funkcjonowanie;
4) zakaz realizacji obiektéw o wysod@m powyzej 10 m n.p.t i budowli o wysokoi powyzej
15Smn.p.t;
5) realizacg zabudowy w oparciu o wskaiki intensywndci zabudowy okrédone
w Rozdziale 5 za wyjkiem obiektéw okrélonych wedtug przepisow oglinych.

8§ 8.W zakresie ochron§rodowiska:

1) zakaz realizacji przedsizig¢ mogcych zawsze znageo oraz mogcych potencjalnie
znacaco oddziatywd nasrodowisko — za wyjtkiem drog i infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony akustycznej — obaxek zachowania dopuszczalnych pozioméw
hatasu wsrodowisku, okrélonych w przepisach oglonych, dla terenu oznaczonego MN,
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabugovieszkaniow jednorodzing.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji
I infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala si podstawow obstug komunikacyja obszaru za poednictwem
istniejacych drég gminnych: ulicy Gtéwnej i Tulipanowej, gdujacych sé poza obszarem
objetym planem, oraz projektowanych drog dojazdowych.

2. Ustala st mozliwo$¢ tworzenia drog wewgtrznych przy zachowaniu ustate

1) szerokaé¢ drég wynosaca co najmniej 6 m,

2) realizacg drég jako whczonych do istnigcego uktadu drég publicznych,

3) mozliwosé realizowania nadziemnych oraz podziemnych siagizadzer infrastruktury
technicznej.

3. Zagospodarowanie terenu drog w sposéb aw@jacy dostp osobom
niepetnosprawnych ruchowo.

4. Na obszarze objym planem obowzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzomydtart parkingows, zgodnie ze



wskaznikami ustalonymi w przepisach athnych.
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8 10.W zakresie zaopatrzenia w wodstala si:

zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych i pwgszarowych z gminnej sieci
wodochgowej;

wyposaenie sieci wodoagowej w hydranty do celéw przeciwjarowych;

zaopatrzenie z indywidualnych e¢gj wéd na warunkach ok§lenych w przepisach
odrgbnych.

8 11.W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si

odprowadzeniéciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rodbwie;

mozliwosé korzystania z atestowanych zbiornikéw bezodptywehyyprzy spetnieniu
wymaga okreslonych w przepisach oelonych;

mozliwosé stosowania przydomowych oczyszczaloiekdw, przy spetnieniu wymafia
okreslonych w przepisach ogonych;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonydiekow do wod powierzchniowych oraz do
ziemi.

8§ 12.W zakresie kanalizacji deszczowej ustata Si

odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizagzdeowej po jej wybudowaniu;
mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych na dziatce bud@jylarwykorzystaniem
naturalnej retencji gruntu, rowriepoprzez budow zbiornikbw wodnych, zgodnie
Z przepisami oabnymi — z zakazem ich wyprowadzania i zaktocaniaswwkow
wodnych na terenach dziateksgednich;

oczyszczaniéciekow opadowych wedtug przepisow gainych.

§ 13.W zakresie gospodarki odpadami ustada si

obowigzek zbiorki odpadoéw w wyznaczonych miejscach nartier nieruchomiei, na
ktorej @ wytwarzane, zgodnie z przepisami guirymi;

selektywn, zbiérke odpaddw z zachowaniem obegtijacych na terenie gminy regulacji
w tym zakresie.

8 14.W zakresie zasilania w ene¢gilektryczn ustala si:

zasilanie za pwednictwem istnigjcej linii sredniego napicia, przebiegace] poza
obszarem olfym planem;

przylaczenie indywidualne na warunkach afomych w przepisach ogbonych;
lokalizacg stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczaymi drég, z bezpwednim
dostpem do drogi publicznej lub za gpednictwem drogi wewgirznej.

8 15.W zakresie zaopatrzenia w energieplm ustala si:

zaopatrzenie zerodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. aapiajacych wysoki
stopier czystaci spalin — zgodnie z przepisami @dnymi;

zaopatrzenie zerddet odnawialnych wykorzystagych w procesie przetwarzania energi
promieniowania stonecznego i innych o mocy nie kraezajcej 100 kW, za wytkiem
elektrowni wiatrowych powskej 40 kW.

8 16.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustatezaiopatrzenie z istnigjej sieci gazowniczej,

W oparciu o przepisy oglone.



8§ 17.W zakresie telekomunikacji ustalg:si

1) obstug z sieci istniejcej oraz projektowaneyj;

2) obstug: abonentéw realizowan za pdrednictwem indywidualnych przaytzy na
warunkach okrdonych w przepisach ogbonych.

Rozdziat 4
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

8§ 18 W zakresie szczegotowych zasad i warunkow saalgnbdziatu nieruchonioi
ustala sj:
1) brak wskazania nieruchorw objtych obowazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;
2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia, a rpsie podziatu nieruchonsoi — zgodnie
z regulacy wynikajaca z przepiséw odibnych, z zachowaniem parametrow jak dla
nowych dziatek budowlanych, o ktérych mowa w § 20.

§ 19 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlemyjest zapewnienie im
dostpu do drogi publicznej w rozumieniu przepiséwgrych oraz maiwosci obstugi
infrastruktup techniczm na warunkach ok&onych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalermezegotowe dla terenu w zakresie
parametrow nowych dziatek budowlanych nie dodygodziatdw dokonywanych w celu
sytuowania urgdzen infrastruktury technicznej, np. trafostacji, wyemania linii
rozgraniczajcych drég, podziatdbw dokonywanych w celu regulasjanu prawnego
i poprawy warunkow istnigtego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na
podstawie odfnych przepisow.

3. Kat potazenia dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodhyphostopadty do
istniejacych granic dziatki podlegagej podziatowi.

Rozdziat 5
Ustalenia szczegoétowe dotygee poszczegolnych terendw

§ 20.Dla terenu oznaczonego symbolérvIN ustala sg:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowyzkRaegwe] jednorodzinnej,
garae i budynki gospodarcze,
b) jako przeznaczenie uzupeltrie¢ — zabudowa ustugowa,
c) mazliwosé lokalizowania sieci i uggdzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem niekraczalnej linii zabudowy
oznaczonej na rysunku planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnép0 % powierzchni dziatki
budowlanej,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50 % poncéni dziatki budowlanej,
d) wskaniki intensywndci zabudowy dla dziatki budowlanej:
— minimalny: 0,1,
— maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoka:
— zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzekraczal 0 m,
— zabudowa gar@wa i gospodarcza nieprzekracga 5 m,



b) dachy:
- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. dachy dvub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci do 46faz dachy mansardowe,
- dla zabudowy garawej i gospodarczej: dachy adie nachylenia potaci do 45°
oraz dachy ptaskie;
4) w zakresie zasad podziatu nieruchdoic mazliwo$¢ dokonywania podziatdw na nowe
dziatki budowlane, przy zachowaniu ustalRozdziatu 4 uchwaty oraz parametrow:
a) szerokdci frontu wynosacej co najmniej 18 m, za watkiem dziatek wokét placu
manewrowego,
b) powierzchni wynoszej co najmniej 700 fi
5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tymstpjowych jak i garsowych) dla
nowych inwestycji, ustalasi
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej co nagnr® miejsca na kale
mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce nadka50 mi powierzchni
uzytkowej obiektu.

§ 21.Dla terenu oznaczonego symbol2rKDD ustala si:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojaep
2) szerokaé¢ w liniach rozgraniczapych 8 m, z poszerzeniem w rejonie skiayania,
zakaczona placem do zawracania, zgodnie z rysunkienupla
3) w ramach zagospodarowania terenu ustald@iatkowo:
a) realizacg chodnikdw co najmniej jednostronnie,
b) lokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej w liniach rozgranicgajch drog
poza pasami jezdni, przy uwzdhieniu wymaga okreslonych w przepisach oglonych;
4) ilos¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zempaych w kart parkingove,
ustala st na poziomie minimum oké®nym w przepisach odbnych.

§ 22.Dla terenu oznaczonego symbol8iA DD ustala si:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojaep

2) szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych 10 m, zakaczona placem do zawracania, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustald@iatkowo:

a) realizacg chodnikdw co najmniej jednostronnie,

b) lokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej w liniach rozgranicaajch
drég poza pasami jezdni, przy uwadhieniu wymaga okreslonych w przepisach
odrgbnych;

4) ilos¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw Zempaych w karg parkingove
ustala s} na poziomie minimum okéonym w przepiséw odbnych.

Rozdzial 6
Ustalenia kaicowe

8§ 23. 1. Okrdla sk wysokaé stawki procentowej shacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartgi nieruchoméci w wyniku uchwalenia planu dla terenu
oznaczonego MN na 1 %, za wijiem gruntéw stanowcych wkasné¢ Gminy.

2. Dla pozostatych terenéw przeznaczonych podzaegé celow publicznych — povrgzej
stawki nie ustala si



8§ 24. Dla obszaru okjego niniejszym planem, traanoc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ptegp Uchwat Nr XXXII/340/05 z dnia 12 kwietnia
2005 .

8§ 25.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku titawym Wojewddztwa tddzkiego.

§ 26 Wykonanie uchwaly powierzagsiVojtowi Gminy Andrespol.

8 27. Uchwata wchodzi wzycie po 14 dniach od daty ogtoszenia jej w Dzieanik
Urzedowym Wojewodztwa £.6dzkiego.

~ PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Andrespol



1.

Uzasadnienie

do Uchwatynr .................. Rady Gminy Andrespol z dnia ............... W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania fpzeesiego dla terenu paionego

w rejonie ulic: Tulipanowej i Gtéwnej w miejscodm Justyndw

Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwman przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenuz@oémo w rejonie ulic: Tulipanowej
i Gtowne] w miejscowéci Justyndéw i zostalo spadzone zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art. 15 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. Z7”20poz. 1073).

2.

1)

2)

3)

4)

5)

Sposob realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki architektury

Projekt planu miejscowego w 8§ 7 zawiera ustalenatyaace zasad ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast wdRiale 5 przedmiotowego projektu
znajdup si¢ ustalenia dotycge przeznaczenia terendw, zasad ksztattowania aabud
I zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaggkdnienie w planie miejscowym
wymaga tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architeykt

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w 8 7 zawiera ustalen@ayace zasad ochrony
| ksztattowania tadu przestrzennego, w § 8 zawiestalenia dotycre zasad ochrony
srodowiska, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotoweggefitu znajduj sic ustalenia
dotyczce zasad ksztattowania zabudowy oraz vmskka zagospodarowania terenu.
Wyzej wymienione ustalenia zapewniajwzgkdnienie w planie miejscowym waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.

Wymagania ochronysrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gintow
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w 8§ 8 zawiera ustaleoigaace zasad ochronjfodowiska.
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalehronnych dotycxych gospodarowania
wodami, terenow kaych, uytkowania terendw upraw polowych i terenoduk,t ze
wzgledu na niewysipowanie.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@v oraz dobr kultury
wspoiczesnej

W obszarze okjym planem nie wyspuja dobra kultury wspotczesnej, zabytki —
w zwiazku z czym plan nie ustala wymogow ich ochrony. Kdeviera rOwnige ustalé
dotyczcych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecaestwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0s0b niepetnosprawnych

Projekt planu miejscowego w § 8 pkt 2 i w Rozdzialeawiera ustalenia odnese sg¢
migdzy innymi do zagadnfezwiazanych z ochrapzdrowia oraz bezpiecastwem ludzi
i mienia. Potrzeby osob niepetnosprawnych zostalyglamie miejscowym uwzgtinione
poprzez ustalenia § 9 ust. 2.



6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Riesel5 przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskanikbw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zaiwyd
uwzgkdnia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi nat,fak w wyniku zmian
W przeznaczeniu terenow poszczegolne nierucBompyskaj na wartgci, ustalono
w projekcie planu w § 23 jednorazewptat, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wokgei 1 %.

7) Prawo wlasndgci
Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw dmlgnionych liniami
rozgraniczajcymi, w maksymalnie mdiwy sposéb szanuje prawa wiasobterendw
i granice poszczegdlnych nieruchafoio Catas¢ terenu objtego planem stanowi
wilasnag¢ Gminy.

8) Potrzeby obronndici i bezpieczéstwa paistwa
Plan nie zawiera szczegOlnych ustalev zakresie obronrci i bezpieczéstwa,
wykraczajcych poza regulacje zawarte w zakresie ksztalttoavamabudowy
i zagospodarowania terenéw.

9) Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu w 8§ 7 pkt 3) jako przestrzenie putriee wskazuje tereny drog publicznych.
Niezalenie, plan zabezpiecza interes publiczny poprzezcéwimacg zabudowy | jej
powiazanie z istniggcym uktadem drogowym. Interes publiczny zabezpigczapisy
planu dotyczce srodowiska naturalnego i przyrody (8 8).

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicmej
Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia daye zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej w =zsie zaopatrzenia w wed
kanalizacji sanitarnej i deszczowej gospodarki odpai, zaopatrzenia w enetgi
elektryczn i cieplm, telekomunikacji.

11)Udziat spoteczéstwa w pracach nad planem, w tym przy #@yciu srodkow
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawndci i przejrzystosci procedur
planistycznych

W ramach sporglzania planu miejscowego pett) i przeprowadzono nagiujace

czynngci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposéb zajymnvo przygty o podgciu
uchwaty o przysipieniu do sporgdzania planu miejscowego, oraz 0 AMWOSCI
skfadania wnioskow,

- zawiadomiono na pmie instytucje i organy o pogjiu uchwaty o przyspieniu do
sporadzania planu miejscowego, oraz oiiiwosci sktadania wnioskéw,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytuofiganow,

- sporadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoaddziatywania na
srodowisko,

- sporadzono prognog skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynné&i wynikajace z ustawy z dnia 3 pdziernika 2008 r. o udaginianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteegtsva w ochronigrodowiska

oraz o ocenach oddziatywania sradowisko, tj.:



- podano do publicznej wiadorm informacg o przysapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania $radowisko, oraz o mdiwosci sktadania uwag
I wnioskow,

- wystapiono do Powiatowego Rstwowego Inspektora Sanitarnego w todzi oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrongrodowiska w todzi o zakres i stopie
szczegO6towéci prognozy oddziatywania ri@odowisko przed jej spogdzeniem,

- poddano projekt planu wraz z progaoaddziatywania narodowisko opiniowaniu
przez ww. organy,

W dniu 9 marca 2017 r. odbyloe¢siposiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. sifpnie prowadzona jest dalsza

procedura tzn. uzgadnianie i opiniowanie projektanp z organami i instytucjami

zewrgtrznymi.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zach@wajawndci i przejrzystgci

procedur planistycznych.

12)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w 8§ 11 wustala zaopatrzenie dla celbytowo-gospodarczych
I przeciwpaarowych z sieci wodoggowej, po jej rozbudowie, co zapewnia Ydava
ilos¢ i wysoka jakos¢é wody.

13)Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu plikenego i interesow
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jeggospodarowania, organ
sporadzapcy projekt planu wayt interes publiczny i interesy prywatne. Pasye
znalazto swoje odbicie poprzez zmgamrzeznaczenia terenu gminnego z obecnie
wskazywanego jako ustugi sportowo-rekreacyjne (@vahzujacym planie miejscowym)
na cele mieszkaniowe. Tereny begeonio gsiadupce tworzy istnigjca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Wskazywanie terenu jagportowo-rekreacyjnego
w obszarze ¢pto juz zainwestowanym nie ma uzasadnienia funkcjonalroegn stwarza
uciazliwosci okolicznym mieszkacom. Projekt planu uwzeldinit zapisy studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego giiimgrespol.

14)Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodawania przestrzena oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytawania nowej zabudowy
Tereny przeznaczone do sytuowania zabudowy wyzma&czostaty w obszarze ns
zgodne z zapisami studium uwarunkéweierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Andrespol. Planowana zabudowa mieszkaniowagedzinna stanowibedzie
dopetnienie ja istniepcego zespotu mieszkaniowego w rejonie ulicy Gtownej
Tulipanowej i Makowej. Obszar ten pamany kdzie z istniggcymi drogami
publicznymi poprzez obecnie wydzielone piojazdy drogowe, gminne.

3. Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. lwraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy @lanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Podgcie uchwaty w sprawie przygiienia do planu (Nr XXIII/218/16 z dnia 20 czerwca
2016 r.) zbiene jest z ,Analiza dotyczca zasadnéci przystpienia do sporzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennaggjeta Uchwah Nr LXVIII/552/10
Rady Gminy Andrespol z dnia 11jukziernika 2010 r.
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4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prageskutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndfykkazane w prognozie dochody
wiaza Sie gtdwnie z wptywami z podatku od nieruchofop ktorego wysok&: ustalono przy
uwzgkdnieniu zapiséw w ewidencji gruntéw, oraz rocznystAawek podatku okgeanych
w stosownej uchwale rady gminy, atekze sprzeds dziatek gminnych. Wydatki wykazane
w prognozie obejmuajkoszt budowy drog publicznych zaliczonych do dgbginnych, oraz
koszt budowy infrastruktury technicznej, ktorejlreacja stanowi zadania wkasne Gminy.
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