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UCHWALA
RADY GMINY ANDRESPOL

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w rejonie ulic: Tulipanowej i Gléwnej w miejscowosci Justynow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948 oraz z 2017 r. poz. 730, 935) oraz art. 14
ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073, 1566) oraz w zwiazku z uchwala Nr
XXI111/218/16 Rady Gminy Andrespol z dnia 20 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
rejonie ulic: Tulipanowej i Gldéwnej w miejscowosci Justynow, po stwierdzeniu, iz plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Andrespol - Rada Gminy Andrespol uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa wustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic: Tulipanowej 1 Glownej w miejscowosci
Justynéw, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Andrespol;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiacym
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygni¢gciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — stanowiacym zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowiacym
zalacznik nr 1 do uchwaty bedacym integralna czgscia planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
lini¢ wyznaczajaca minimalna odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna
sytuowa¢ budynek, z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ zabudowy na glgbokos¢ do
1,20 m: schodéw zewngtrznych, balkonow, tarasow, wykuszy, windy dla oséb
niepelosprawnych, podjazdow dla wozkow;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktorego ustalenia zawarte sa w niniejszej uchwale;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace ustawy wraz z aktami
wykonawczymi;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory - w wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi, i ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania terenu;



5)

6)

7)

8)

1)

2)
3)
4)
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9)

1)

2)
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uzupehiajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje — o ile
ustalenia szczegoélowe nie stanowia inaczej — nie wigcej niz 40 % powierzchni terenu
zagospodarowanego zgodnie z jego podstawowym przeznaczeniem;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowiacy integralna czegs¢ jego ustalen, okreslony w §1 pkt 1 uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona w planie jednostke o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Andrespol.

§ 4. 1. W planie okresla sig:
przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony §rodowiska 1 przyrody;
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym
linie zabudowy 1 gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnos$ci zabudowy;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej;
sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w ustawie
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:
granic 1 sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
zasad ochrony zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej i dziedzictwa kulturowego;
terenéw z zakazem zabudowy;

z uwagi na niewystepowanie powyzszych na obszarze objetym planem.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami

obowiazujacymi:

1)
2)

3)
4)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbol okres$lajacy przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. maja

charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenie okreslajace podstawowa forme przeznaczenia

I zagospodarowania terenu:

1)
2)

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej.



Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow, zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody na
obszarze objetym planem

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) realizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu,
b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w pasie pomigdzy nieprzekraczalng
linia zabudowy a linia rozgraniczajaca terenu;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) realizacje zewngtrznych czeéci budynkow z zakazem uzycia materialow z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,
b) realizacje budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych 0 wykonczeniu elewacji
i kolorystyce nawiazujacych do budynku podstawowego;
3) w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone KDD:
a) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢ w nich osobom
niepetnosprawnych ruchowo,
b) konieczno$¢ zapewnienia os$wietlenia w sposOb zapewniajacy prawidlowe ich
funkcjonowanie;
4) zakaz realizacji obiektow o wysokosci powyzej 10 m n.p.t i budowli o wysokosci powyzej
15 mn.p.t.,;
5) realizacj¢ zabudowy w oparciu o wskazniki intensywno$ci zabudowy okreslone
w Rozdziale 5 za wyjatkiem obiektow okre§lonych wedhlug przepisow odrebnych.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko — za wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony akustycznej — obowiazek zachowania dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych, dla terenu oznaczonego MN,
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna obszaru za posrednictwem
istniejacych drog gminnych: ulicy Gloéwnej 1 Tulipanowej, znajdujacych si¢ poza obszarem
objetym planem, oraz projektowanych drog dojazdowych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia drog wewngtrznych przy zachowaniu ustalen:

1) szeroko$¢ drog wynoszaca co najmniej 6 m,

2) realizacjg drog jako wiaczonych do istniejacego uktadu drog publicznych,

3) mozliwo$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

3. Zagospodarowanie terenu drég w sposdb umozliwiajacy dostgp osobom
niepetnosprawnych ruchowo.

4. Na obszarze objetym planem obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie ze



wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgbnych.

1)

2)
3)

1)
2)

3)

4)

1)
2)

3)

1)

2)

1)

2)
3)

1)

2)

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

zaopatrzenie dla celéow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociagowej;

wyposazenie sieci wodociagowej w hydranty do celow przeciwpozarowych;

zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wod na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 11. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

mozliwo$¢ korzystania z atestowanych zbiornikow bezodptywowych, przy spetieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

mozliwo$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni sciekow, przy spelieniu wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych oraz do
ziemi.

§ 12. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;
mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych na dzialce budowlanej, z wykorzystaniem
naturalnej retencji gruntu, réwniez poprzez budoweg zbiornikéw wodnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi — z zakazem ich wyprowadzania i zaklocania stosunkéw
wodnych na terenach dzialek sasiednich;

oczyszczanie $ciekow opadowych wedtug przepisOw odrebnych.

§ 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

obowiazek zbiorki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na
ktorej sa wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

selektywna zbiorke odpadéw z zachowaniem obowiazujacych na terenie gminy regulacji
w tym zakresie.

§ 14. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna ustala sig:
zasilanie za posrednictwem istniejacej linii $redniego napigcia, przebiegajacej poza
obszarem objetym planem;
przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
lokalizacje stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog, z bezposrednim
dostgpem do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewngtrznej.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sig:

zaopatrzenie ze zrddel lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki
stopien czystosci spalin — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie ze zrddet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energig
promieniowania stonecznego i innych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych powyzej 40 kW.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowniczej,

W oparciu o przepisy odrebne.



§ 17. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentow realizowana za posrednictwem indywidualnych przylaczy na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

ustala sie:

1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia, a nastgpnie podziatu nieruchomosci — zgodnie
z regulacja wynikajaca z przepisOw odrgbnych, z zachowaniem parametrow jak dla
nowych dziatek budowlanych, o ktorych mowa w § 20.

§ 19. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im
dostepu do drogi publicznej w rozumieniu przepisdéw odrebnych oraz mozliwosci obstugi
infrastruktura techniczna na warunkach okreslonych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia szczegdlowe dla terenu w zakresie
parametréw nowych dzialek budowlanych nie dotycza podzialow dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, np. trafostacji, wyznaczania linii
rozgraniczajacych drog, podzialdow dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego
i poprawy warunkéw istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na
podstawie odrgbnych przepisow.

3. Kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodny lub prostopadty do
istniejacych granic dziatki podlegajacej podziatowi.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegélnych terenow

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
garaze 1 budynki gospodarcze,
b) jako przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa,
c) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy
oznaczonej na rysunku planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,
c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
— minimalny: 0,1,
— maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
— zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzekraczajaca 10 m,
— zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m,



4)

5)

1)
2)

3)

4)

1)
2)

3)

4)

b) dachy:
- dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej: dachy dwu- lub wielospadowe,
0 kacie nachylenia potaci do 45° oraz dachy mansardowe,
- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 45°
oraz dachy ptaskie;
w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwo$¢ dokonywania podzialow na nowe
dziatki budowlane, przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 4 uchwaty oraz parametrow:
a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej 18 m, za wyjatkiem dziatek wokot placu
manewrowego,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej 700 m?;
w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla
nowych inwestycji, ustala sig:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde
mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDD ustala sig:

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
zakonczona placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ dodatkowo:

a) realizacje¢ chodnikow co najmniej jednostronnie,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
poza pasami jezdni, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;
lo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

ustala si¢ na poziomie minimum okreslonym w przepisach odrebnych.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDD ustala sig:

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zakonczona placem do zawracania, zgodnie

z rysunkiem planu;

w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ dodatkowo:

a) realizacj¢ chodnikow co najmniej jednostronnie,

b) lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog poza pasami jezdni, przy uwzglednieniu wymagan okre$lonych w przepisach
odrgbnych;

lo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa

ustala si¢ na poziomie minimum okreslonym w przepisow odrgbnych.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 23. 1. Okresla sig wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j

oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terenu
oznaczonego MN na 1 %.

2. Dla terenow przeznaczonych pod realizacje celow publicznych — powyzszej stawki nie

ustala sig.



§ 24. Dla obszaru objgtego niniejszym planem, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata Nr XXXI1/340/05 z dnia 12 kwietnia
2005r.

§ 25. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Lodzkiego.
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Andrespol.

§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Andrespol



1.

Uzasadnienie
do Uchwatynr .................. Rady Gminy Andrespol z dnia .................. W sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego

w rejonie ulic: Tulipanowej i Gtownej w miejscowosci Justynow

Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic: Tulipanowej
I Glownej w miejscowosci Justynow 1 zostalo sporzadzone zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art. 15 wust. 1 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566).

2.

1)

2)

3)

4)

5)

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 7 =zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
I ksztaltowania fadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu
Znajduja si¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 7 =zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska.
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych gospodarowania
wodami, terenéw le$nych, uzytkowania terenéw upraw polowych i terendw 1ak, ze
wzgledu na niewystgpowanie.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej

W obszarze objgtym planem nie wystgpuja dobra kultury wspolczesnej, zabytki —
W zwiazku z czym plan nie ustala wymogow ich ochrony. Nie zawiera rowniez ustalen
dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Projekt planu miejscowego w § 8 pkt 2 i w Rozdziale 5 zawiera ustalenia odnoszace si¢
miedzy innymi do zagadnien zwiazanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi
I mienia. Potrzeby osob niepelnosprawnych zostaty w planie miejscowym uwzglednione
poprzez ustalenia § 9 ust. 2.



6)

7)

8)

9)

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian
W przeznaczeniu terendow poszczego6lne nieruchomosci zyskaja na wartosci, ustalono
w projekcie planu w § 23 jednorazowa opflate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1 %.

Prawo wlasnosci
Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi, w maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa wilasnosci terenow
i granice poszczeg6lnych nieruchomosci. Calo$¢ terenu objgtego planem stanowi
wlasnos¢ Gminy.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie zawiera szczegOlnych ustalen w zakresie obronno$ci 1 bezpieczenstwa,
wykraczajacych poza regulacje zawarte w zakresie ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenow.

Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu w § 7 pkt 3) jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny droég publicznych.
Niezaleznie, plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracj¢ zabudowy i jej
powiagzanie z istniejacym uktadem drogowym. Interes publiczny zabezpieczaja zapisy
planu dotyczace srodowiska naturalnego i1 przyrody (§ 8).

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemOéw infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energic
elektryczna 1 cieplna, telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkéow

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur

planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto 1 przeprowadzono nastgpujace

czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjgciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjgciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci skladania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organoéw,

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko,

- sporzadzono prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, tj.:



- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag
I wnioskow,

- wystapiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w kLodzi o zakres i stopien
szczegdlowosci prognozy oddziatywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko opiniowaniu
przez ww. organy,

W dniu 9 marca 2017 r. odbylo si¢ posiedzenic Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastepnie prowadzona byla dalsza

procedura, tzn. uzgadnianie i opiniowanie projektu planu z organami i instytucjami

zewngtrznymi.

Wylozenie do publicznego wgladu odbylo si¢ w okresie od 27.06.2017 r. do 26.07.2017 r.

Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 04.07.2017 r., a uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia

09.08.2017 r. W okresie tym nie wptynela zadna uwaga.

Obszar objety planem stanowi wilasnos¢ Gminy, ktéra postanowita wprowadzi¢

autokorekte polegajaca na wydtuzeniu drogi 2.KDD. W zwiazku z tym faktem projekt

planu poddany zostat drugiemu wylozeniu do publicznego wgladu.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnos$ci 1 przejrzystosci

procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w § 11 wustala zaopatrzenie dla celdéw bytowo-gospodarczych
I przeciwpozarowych z sieci wodociagowej, po jej rozbudowie, co zapewnia wlasciwa
los¢ 1 wysoka jakos¢ wody.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze
znalazto swoje odbicie poprzez zmiang przeznaczenia terenu gminnego z obecnie
wskazywanego jako ushugi sportowo-rekreacyjne (w obowiazujacym planie miejscowym)
na cele mieszkaniowe. Tereny bezposrednio sasiadujace tworzy istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Wskazywanie terenu jako sportowo-rekreacyjnego
W obszarze ggsto juz zainwestowanym nie ma uzasadnienia funkcjonalnego oraz stwarza
ucigzliwo$ci okolicznym mieszkancom. Projekt planu uwzglednil zapisy studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Tereny przeznaczone do sytuowania zabudowy wyznaczone zostaly w obszarze i sa
zgodne z zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Andrespol. Planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi¢ bedzie
dopetnienie juz istniejacego zespolu mieszkaniowego w rejonie ulicy Glownej,
Tulipanowej 1 Makowej. Obszar ten powiazany bedzie z istniejacymi drogami
publicznymi poprzez obecnie wydzielone juz dojazdy drogowe, gminne.
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3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do planu (Nr XXI11/218/16 z dnia 20 czerwca
2016 r.) zbiezne jest z ,,Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” przyjeta Uchwata Nr LXVIII/552/10
Rady Gminy Andrespol z dnia 11 pazdziernika 2010 r.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody
wiaza si¢ glownie z wptywami z podatku od nieruchomosci, ktorego wysoko$¢ ustalono przy
uwzglednieniu zapisow w ewidencji gruntow, oraz rocznych stawek podatku okreslanych
w stosownej uchwale rady gminy, a takze ze sprzedazy dziatek gminnych. Wydatki wykazane
w prognozie obejmuja koszt budowy drég publicznych zaliczonych do dréog gminnych, oraz
koszt budowy infrastruktury technicznej, ktorej realizacja stanowi zadania wtasne Gminy.

11



